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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO BACH
1. Té chire phat hanh

Ong Phan Tén Pat Chie vu: Chi tich Hji dong quén trj
Ong Ngb Pire Son Chire vy: Tong Giam doc
B4 Lé Thj Thuén Chirc vu: Ké todn trudmg

Chiing t&i dim béo ring cdc théng tin va s6 ligu trong Ban cdo bach nay la chinh xde, trung thyre v cam
két chju trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xdc cia nhing théng tin va s6 liéu ndy. Trong pham vi trach
nhiém va théng tin dwoe biét, ching tdi ddm bao khéng c6 théng tin hofic sd lidu sai s6t ma co thé gy anh
huong ddi véi cdc théng tin trong Ban cdo bach.

2. Tb chirc tw viin
Ong Nguyén Lam Ting Chire vu: Gidm dée Chi nhanh

(Theo Gidy ty quyén s8 45/2019/TGD-UQ ngéy 16/10/2019 ciia Tong Gidm dée Cong ty Cé phan Chimg khodin
Qude Gia)

Béan cdo bach nay 12 mot phdn cla hd so ding ky chéo ban thém co phiéu ra cong ching do Chi nhénh
Céng ty Cé phin Chimg khodn Quéc Gia tham gia ldp trén co s& Hop dbng dich vy tu van phat hanh c6 phiéu sé
18/2021/HDTV/NSI-DRH ngay 18 thang 11 nam 2021 véi Céng ty Cé phan DRH Holdings. Trong pham vi
trach nhiém va théng tin duge biét, Chiing t6i dadm bio rﬁng viéc phén tich, danh gid va lya chon ngdn tir trong
Ban céo bach nay di duge thyc hién mot céch hop Iy va cin trong dya trén co s& céc théng tin va s6 liéu do
Céng ty Cb phin DRH Holdings cung cdp.

II. CAC NHAN TO RUI RO

Céng ty Cb phin DRH Holdings 12 doanh nghiép hoat déng trong linh vye kinh doanh bit dgng sin. Céng
ty di dang trién khai céc dy &n ddu tu cao dc, ciin hd va vin phong mang thwong hiéu DRH trong nuée va vi thé
lubn phy thudc vao nhiimg yéu to kinh t& vi mé Viét Nam. Nhitng n#m vira qua, Chinh phi Viét Nam di c6
nhiing nd lye cai ech, thic diy ting truéng kinh t& va vi thé ghi nhin duge nhimg budc ting trudng déng ké so
véi trudic diy va cde nude trong khu vire Chéu A Théi Binh Duong,

1. Riii ro vé kinh té

Riii ro kinh t& 12 nhitng bién ddi cia nén kinh té va sy thay ddi cia cac chinh sich kinh té tac dong vao
hoat dgng sin xuét - kinh doanh ctia doanh nghiép.

1.1 Tbe dp ting trudmg kinh té

Tée d6 tang tredng kinh té 1a mét trong nhitng nguyén nhéan quan trong dnh hudng dén thc do tang trudng
ctia héu hét cde nganh, linh vire trong xa héi. Tang trudng kinh té s& lam ting nhu cAu chi tiéu trong xa hdi, thic
déy gia ting sin lugng cong nghiép, ting ddu tu ciia cd nhén va phép nhan trong nén kinh té.

Trong 10 ndm trés lai ddy ké tir khi hoan thanh cdc vong dam phén dé chinh thirc gia nhap WTO, kinh té

Viét Nam da ¢6 nhidu chuyén bién manh mé, Céc Hiép dinh thuong mai tw do (FTA) nhu Hiép dinh Ddi tde todn
dién va Tién bé xuyén Thai binh dwong (CPTPP), Hiép dinh thuong mai tu do Lién minh chiu Au-Viét Nam
(EVFTA) hay Hiép dinh Déi tic Kinh té Toan dién Khu vuc (RCEP) ma Viét Nam tham gia da va dang tao
nhiing co hdi cho céc doanh nghiép Viét Nam trong viée mé rong thi trudmg thdng qua céc bién phap chit giam
3
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thué quan va d& bo rio can thuong mai ciing nhu tiép cén voi dong von diu tw quy mé 16n va ngubn lyc lao
dong chét lugng cao. Bén canh do, Viét Nam tidp tyc 13 diém dén ddu tw hdp din nho sy cai thién cla méi
trudmg diu tu va kinh doanh.

Ting trwéng GDP giai doan 2010 — 2020
Nim 2020, kinh té Viét Nam van duy tri ting

2021F 007% trudng véi toe do ting GDP wde tinh dat 2,91% (Quy I
2020 ting 3,68%: Quy Il ting 0,39%; Quy Il ting 2,69%;
2019 007% Quy IV tang 4,48%).
igig n‘;g:ﬁ% Tuy la mic ting thdp nhét cla cdc nim trong
- - giai doan 2010 - 2020, nhung trong b6i canh dich
2015 007% Covid-19 dién bién phirc tap, anh huwémg tigu cye téi
S i moi linh vuc kinh t& - x& hoi, thi ddy 12 thanh cong Ion
2013 clia Vigt Nam.

2012 Mire tang trudng GDP nam 2020 gitip Viét Nam
Rgat 005% gilt vitng vi tri hang du trong sb cdc nén kinh té phat
2410 006% trién nhanh nhét trong nam 2020,

000% 002% O004% 006% 008% 010%
Nguén: Téng cuc thong ké (GSO)

Tai Nghi quyét 01 vé cdc nhiém vu, gidi phap chi yéu thyre hién Ké hoach phét trién kinh té xa héi
(KTXH) va du todn ngén séch nha nude (NSNN) nam 2021, Chinh phi dé ra myc tiéu phén déu tde d ting
GDP nam 2021 la khodng 6,5% (cao hon mire 6% Qudbe héi giao), Khéng dimg lai & con sb 6,5%, trién vong
phat trién kinh té nam 2021 ciia Viét Nam duge Ngn hang Thé gii du bdo & mirc 6,8% ' va s& on dinh quanh
mirc 6,5% céic ndm tiép theo.

Trong bbi canh kinh té todn cAu con ¢6 nhidu bét dn khi sy phyc hi kinh té cde nude phu thude vio tién
d6 trién khai thanh cong vaccine ngira Covid-19 va Iip trudmg chinh sich thwong mai ciia chinh quyén Tong
théng My Joe Biden, nhimg yéu t5 d6 déu anh hudng mdt cach tryc tiép hofic gidn tiép dén trién vong ting
trudmg kinh té ciia Viét Nam,

1.2 Lam phat

Tir mite lam phat hai con s& vao nhitng nm 2011 - 2012, Chinh pht dd diéu hanh chinh séch kiém ché
lam phét, dn dinh nén kinh té vi md mét cich quyét liét, tir d6 lam phét dd giam & mirc 6,84% ndm 2012 xudng
con 0,63% nam 2015, va sau d6 gilt dudi mire 5% trong giai doan 2016 - 2020. Piy la mic lam phat phi hop
véi nén kinh té dang trén da ting truong vé 14 ddu hiéu tich cyc trong viée thanh cdng vé kha nang diéu hanh ciia
Nha nuéce theo muc tiéu. Trong nim 2021, Chinh phii dit myc tiéu chi s6 CPI khéng qué 4% nhim thic diy nén
kinh té phat trién.

Lam phat Viét Nam dang trong giai doan 4n dinh & mitc vira phai nhe ca céic yéu té chii quan tir chinh
sach kinh t& vi mé 1dn yéu t6 khach quan tir thi trudng quéc t&, Xu thé nay cd thé tiép dién trong nam 2021 khi

! Taking Stock | Published: 2020-12-14 | Author(s): World Bank
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dyr béo thi truong thé giti khong cd bién dong qua 16m vé gid va céc chinh séch kinh té vi mé hang diu nhu
chinh séch tai khod va chinh sach tién té déu ldy &n dinh, thin trong lam phwong chim chi dao.

Pdi véri doanh nghiép hoat déng trong Iinh vire bét déng san nhy DRH, trudng hop lam phét ting cao s&
anh hwréng dén hoat déng kinh doanh cla Cong ty théng qua sy gia ting ctia clia céc chi phi déu vao, dic biét la
chi phi nguyén vat liéu, xfy dung, nhén céng va lai vay. Vi thé Ban Téng Giam dbc thudmg xuyén thyc hién
viée: (1) xde dinh, danh gis cdc chi phi phat sinh thuc té; (2) lap ké hoach chi phi phil hgp cho timg chu k§; (3)
diéu chinh gia bén san phim phi hgp v&i tinh hinh thyrc té nhdm duy trl bién loi nhudn & mic hiéu qua va giam
thiéu rui ro ciia viée gia tang lam phat gy dnh hudng dén hoat déng kinh doanh ciia Céng ty.

1.3 Lai suéit

Lai suét tién gl dang & mic thdp, chi con khoang 2,35%/ndm ky han mt thang; tir 6 dén 8 théng 1A
3,8%/niim; lai sudt cao nhét khi giri k¥ han tir 12 dén 36 théng ciing chi 4,6%-6,0%/nim. Céc ngén hang thuong
mai viin dang du thira ngudn vdn tir cubi nam 2020 trong bdi canh tin dung chua ting twong xtng. Voi ting
trudng lam phét dugc dénh gid sé tiép tuc & mirc thip trong nam 2021, 14 sut duge ky vong s& duy tri mét bing
thip so voi ce nim 2019 tré vé trude.

Nhu céu vén clia Td chire phat hanh cho hoat ddng kinh doanh tuong d6i 1én, do viy ngudn von tin dung
tir cée ngin hing thuong mai ¢6 vai trd quan trong, DRH chiju rii ro Iai sudt trong yéu phét sinh tir cde khoan
vay chiu lai sudt da duoc ky két. Céng ty quan ly rii ro 13i suft béng céch;

- Phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé c6 dugc cac lai sudt c6 loi cho mye dich clia Céng ty va vin
ndm trong gidi han quan 1y rii ro cia minh.

- Duy tri & mite d hop 1y cdc khodn vay c6 i suat co dinh va l&i sudt tha ndi.

Trén co sir theo doi chit ché tinh hinh thj trudmg ¢6 lién quan, bao gém thi trudng tién té va kinh té trong
nuée va quic t&, Cong ty dy tinh va diéu chinh mirc don by tai chinh ciing nhu chién luge tai chinh theo tinh
hinh hién tai.

1.4 Ty gia hoi dosi
La mét trong nhitng rii ro xay ra khi cée giao dich kinh té dugc thye hién bing ngoai té va ty gid hdi doai

bién déng theo huéng bit lgi cho doanh nghiép. Hién nay, hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty chi yéu
sir dung bang ddng Viét Nam. Vi vy, Cong ty s& khong chju nhidu anh hudng khi ty gid hdi doai bién déng,

2. Riii ro vé luit phap

DRH luén coi tudn thi phap lufdt 14 mdt mye tiéu quan trong trong qua trinh hoat dong kinh doanh cua
Céng ty. Moi thay dbi trong chinh séch ciia chinh phi déu c6 tic ddng téi qua trinh hoat déng cia Cong ty. Vi
vai trd [ mot cong ty dai ching hoat dong & Viét Nam, DRH chiju sy diéu chinh ciia Ludt Doanh nghiép, Luét
Chimg khoan, Luat Quan ly thué, Luat thuong mai, ... cing cdc Nghj dinh, Théng tu lién quan, Ngoai ra, hoat
déng chinh ciia Cong ty thude nganh BAt déng sin, nén con chju sy rang bude clia Lufit X8y dyng, Lufit Déu tu,
Ludt Dat dai, Luat Nha & va Ludt Kinh doanh Bét déng san. Chinh vi sy ring bude nay dd din dén nhiéu kho
khiin trong nganh Bat dong san khi méi Ludt lai 4p dung cdc quy dinh khic nhau, Hé thdng phap ludt Viét Nam
van dang trong qué trinh hoan thién,

S thay dbi ciia Ludit va cde viin ban dudi Ludt sé cd anh hudng it nhidu dén hoat dong van hanh doanh
nghigp. Nghi dinh 25/2020/NB-CP do Chinh phi ban hanh ¢6 higu lwe ké tir ngay 20/4/2020 gitp rit ngin céc
thi tye cho cdc chii déu tu bit dong san trong viée trién khai cée di 4n méi. Mic dii cée chinh sdch lién quan dén
linh vye Bét dong san dang din duge thio g& nhung vén con nhiéu bét cép cho céc cong ty trong nganh ndi

5
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chung v4 DRH néi riéng. Bén canh d6, Ludt Chimg khodn sb 54/2019/QH14 ban hanh vao 26/11/2019 va Ludt
Doanh nghiép s& 59/2020/QH 14 dwgc ban hanh vao 17/06/2020 ciing ¢6 higu lye tir 01/01/2021. Cong ty da tdp
trung céip nhét nhiing thay ddi nay, dic biét 1 cdc vin d& lién quan dén ké hoach ting von diéu 1§ Cong ty vi
ding ky niém yét b phiéu tai S& giao dich chimg khodn TP, H6 Chi Minh trong ndm 2021 da dugc DHPCD
thudmg nién 2020 théng qua. Viée xdy dung mdt hanh lang phép Iy ngay cang chiit ché va khoa hoc ciing s& gilp
Céng ty hoat ddng mt cAch higu qué, dédm béo gidm thidu riii ro vé mit quan trf xudng mire thép nht,

3. Riiro ddc thu
3.1 Rii ro canh tranh

Cling v&i sur ting trudng cia nén kinh té trong nhiing nim gin day, thi trudng bat dong sin da c6 nhicu
déu hidu khoi sfc. M6t sb tén tudi 16n dang sé hitu céc du 4n tai khu vire Thanh phd Ho Chi Minh, Ha Ngi va
cc tinh 1an cdn c6 thé ké dén Ia cdc doanh nghiép Viét Nam nhu Tép doan VinGroup, Tép doan Novaland, Tép
doéin SSG, Cong ty TNHH Phat trién Phit My Hung, CTCP Him Lam, CTCP Bét dong san Tién Phude, CTCP
Phat trién Bét dong san Phat Dat,... va cd nhitng thuong higu nuée ngodi nhw CapitaLand, Keppel Land... Nhiing
doanh nghiép nay déu 6 thé la déi thi canh tranh tryre tiép v& mit thi phin véi DRH. Do viy, dé ting cudng,
xdiy dung vi thé trén thi truomg, Céng ty di va dang dinh hudng dén phan khiic thi trudmg duge cdc nha dau tu
quan tim va yéu thich, nhimg Dy én céin h trung va cao cap véi quy md vira va dign tich da dang, phi hop véi
dai da sd ting 16p trung luu hién nay, ngudi cd thu nhip cao vi trung binh.

3.2 Riii ro lién quan dén tién d9 thye hién dy 4n

M&ét trong nhitng rii ro dic thi cia nganh kinh doanh BDS lién quan truc tiép dén tién d6 thuc hién dy én,
vén ¢ thé bi anh huéng béi nhidu yéu t8 nhu: (1) tién d6 dén b dé giai toa mit bing, (2) gidi quyét cée vén dé
phép 1, (3) tién d6 gidi ngan ngudn vén... Do DRH dang trién khai thyc hién nhiéu du an, trong trudng hop tién
dd thue hién khéng duge dam bao nhu ké hoach dé ra, két qua kinh doanh clia Cong ty ¢ thé s& khang dat dugc
nhu dyr kién. Tuy vy véi doi ngii can bj nhin vién c6 trinh ¢ chuyén mén cao va nhiéu nam kinh nghiém trong
nganh, Céng ty da 1én ké hoach nhiéu phuong én khéc nhau nhim han ché nhitng riii ro c6 thé dén dén chim tién
d6 ciling nhu ¢é nhiing gidi phdp xi Iy phit hop khi du dn bj kéo dai so véi ké hoach; diéu nay gitip Cong ty kiém
sofit tot chi phi cho timg dir an,

3.3 Rii ro gidi phong mit bing

Gii phéng mit bing luén 1a mt trong nhiing vén dé 16n ddi véi cae doanh nghiép xay dyng néi chung va
DRH ndi riéng. Pja ban kinh doanh ctia Cong ty tép trung chi yéu & TP. Hd Chi Minh, Pdng Nai va Binh
Duong, v6n I3 nhitng khu vire ludn trong tinh trang dAu co nén gia dit thudng dét do. Bén canh d6, vige giai
phéng mit bing cling ¢é thé s& gip nhiig khé khiin véi chinh quyén dia phuong vé viée thi tyc ban giao, cdc
chi phi phét sinh, ... Chinh vi thé, DRH luén chd déng chuéin bj nguén von, quy dét phye vy cho cée dy én.
Céng ty ciing lién hé, phéi hop véi cée co quan chire niing dé gidi quyét tot cong téc gidi phéng mat bing, tranh
chém trd, phat sinh nhiéu viin d& méi; td chirc céc budi giip mit gifta co quan Nha nudc, dai dign Cong ty va céc
hé dén trong khu vire anh huéng cé thé cling thuong thao, giai quyét cdc khé khan, cde méu thudn trong qué
trinh giai phong mit biing, hé trg céng tée tai dinh cu cho nguoi dén.

3.4 Riiro bién ddng gid nguyén viit liéu

DRH hoat déng chi yéu trong Iinh vyc kinh doanh bt dong san nén gid ca nguyén vt ligu xdy dung
chiém ty trong 1én trong tong chi phi diu vao cia Céng ty. Viéc gid ca nguyén vét ligu bién dong s& lam anh
hudng true tidp dén gid vén cia cic san phim kinh doanh va tic dgng dén két qua hoat dong kinh doanh cia
Céng ty. Tuy nhién, trén thyc té, dé giam thiéu nhiing rii ro c6 thé phat sinh, DRH c6 kha néng ddm phén v ky
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két cac hop ddng truc tiép vdi cde nha cung u::ip nguyén vit liéu trong nude cing nhu nudce ngoai, gitp Cong ty
¢6 thé kiém soat chi phi diu vio va giam thiéu nhimg bién ddng vé gid.
3.5 Riiiro lién quan dén kha ning thanh todn

Tuong tu nhu céc cdng ty khac hoat dong trong linh vire kinh doanh bt déng san, DRH cd tong mire du
ng vay khé 1ém nhim muc dich diy manh cic hoat dong phat trién du an. Vi vdy, khi gap phai cic vin dé vé tién
do thi eong bi dinh tré, hodc thi trudmg bt dong san dién bién tidu cuc din dén nhu cau mua nha cia khich hang
giam sé gy dnh hwéng trwe tiép dén kha ning chi tra cic khodn ng vay dén han cia Céng ty.

3.6  Riii ro lién quan dén tinh thanh khoan tai sin

Dic diém ciia edc Doanh nghiép kinh doanh bt déng san 1a tai san Ia cic dy an bt dong san c6 gid trj lon,
thoi gian tir lic ma ban dén khi ban giao thuong kéo dai tir 36 dén 60 thing, Do do, tai san cua cic doanh nghiép
kinh doanh bit déng sén c6 tinh thanh khoan twong d6i thdp, lam han ché kha ning chuyén tai san thanh tién mat
hodic di hoi gid ban san phim phai giam ding ké dé c6 thé ban nhanh céc tai san d6 trong diéu kién thi truong
bét dong san sut giam hode dong bang. Tuy nhién, hiu hét cic dy 4n cia DRH déu nim & nhimg vi tri ddc dia,
khu dén cw déng dic va vi thé thai gian ban va thu hdi von nhanh. Vi vy, nhiing rii ro lién quan dén tinh thanh
khoan etia cac dv an do DRH dang phat trién ciing duoc giam thiéu mét cch tdi da,

4. Rii ro vé dot chao bin

4.1. Riirové dot chao bin

Dot chiao ban ndy cia Cong ty khéng sit dung phuong thire bao linh phat hanh, do viy cd thé xdy ra
truomg hop ¢t dong hién hiru khong thye hién quyén mua, dan dén Cong ty khong huy dong du von nhw dir kién
dé trién khai theo phuong an Bai héi :ﬂ"mg ¢ dong thing qua.

Tuy nhién. Céng ty thire hién chao ban cd phiéu cho ¢6 déng hién hitu. Rui ro tir dot chao ban nay duge
dénh gid 1a kha thip vi déi twong duge chio ban 1a ¢b déng hién hiru la nhitng nguéi hiéu rit rd dinh hudmg phat
trién, tinh hinh kinh doanh ciing nhu ning luc Ban lanh dao Céng ty. Déng théi, 6 phiéu phat hinh thém duge
chéo ban vé&i gia 12.000 déng/ cd phin, kha hip dan so véi mire gid co phieu DRH dang duoc giao dich trén thi
trudmg khoan 24.000 déng/cd phin (thang 11/2021). Day 1a yéu 1 tich cure gép phin thanh cong cua dot chio
ban,

Trong trudng hep cin thiét, HDQT sé xin phép Uy ban Chimng khodn Nha nude gia han thoi gian chio bén
theo cic quy dinh hién hanh. Trong truémg hop cd phﬁn khéng phin phéi hét theo du kién va s6 lugng von huy
déng khéng dat du nhu dy kién, Hoi déng quan tri sé cin nhiic diéu chinh sir dung nguén von hop 1y theo tinh
thin ciia Nghi quyét Dai hoi dong cb déng s6 02/2021/DRH/NQ-DPHPCD ngay 15/11/2021.

4.2. Rii ro vé sir dung von thu duge tir dgt chio bin

Todn bé s6 tién thu duge tir dot chao ban s€ duge Cong ty sir dung dé tang von ddu t tai cic cong ty con,
tang tv |é ndm giit tai cdc cong ty lién két va bo sung von luu dong hoat déng kinh doanh. Trong dé: (1) 500 ty
dong sé duge sir dung dé gop von vao Cong ty Cd phin Kinh doanh va Phat trién Bat dong san Péng Sai Gon
theo phuong thire thye hién quyén mua; (2) 220 ty dong s& duge sit dung dé tang ty 1€ s& hitu tai Cong ty Cd
phin Khoang san va Xéy dyng Binh Duong; (3) Géan 4,25 ty con lai s& duge sir dung dé bo sung von huu ding
hoat déng kinh doanh.

Nhin chung ké hoach sir dung von néu trén nham dip Gmg nhu cau phat trién ciia Céng ty. Voi niang luc va
uy tin cia minh ciing nhu tinh hinh kinh té Viét Nam dang cé nhimg déu hiéu khéi sac, Céng ty tin tudmg s& sir
dung hiéu qua nguérn von thu duge tir dot chao ban.
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5. Rui ro pha loing
5.1 Rii ro pha loing EPS va BVPS
S6 lwong cb phiéu dang luu hanh ciia Cong ty 14 60,353,933 cb phiéu.

Gid sit dot phat hanh l&n nay ciia Céng ty s& ban hét 100% thi s6 lugng cb phiéu dang luu hanh ciia DRH
sau phét hanh 12 120.707.866 c6 phiéu, sé lrong phét hanh thém la 60.353.933 ¢b phiéu. Do s6 lugng c6 phicu
ciia Céng ty ting, nén sau khi phét hanh thi thu nhép dy kién trén mdt cb phiéu (EPS) va Gid trj s6 sdch trén )
phiéu (BVPS) nim 2021 ciia Céng ty s& bi pha lodng. Gié sir tai thosi diém dot phét hanh nay s& két thie, Céng ty
s& thu duge toan bé s tién tir dot phat hanh trén;

STT | NOI DUNG _ PON VI Gid trj

1 | Loi nhuén sau thué Nam 2021 dong 10.190,939,158

2 | Vén chi s& hitu trude thai didm phat hanh dbng 859.321.124.817

3 | 86 lwgng cd phiéu truGe phét hanh " ¢ phiéu N 60,353,933

4 |sb lwgng cb phiéu chilo bén cho cb dang hién hitu cb phigu  60353.933

5 ?f{;u}i?‘%}-;ﬁ phiéu sau khi phat hanh ob phibu 120.707.866

| 58 lwong ¢b phiéu binh quén gia quyén sau khi pﬂét hanh o

6 tai thivi diém 31/12/2021 ¢d phiéu 60.353.933
{=((3)x(s6 thang)+5)x(sd thang))/12}

= Vén chii s6 hiru dy kién sau phat hanh ddng C—
{=(2)+Gid chao ban x (4)}

8 | EPS néu khéng phat hanh {=(1)/(3)} déng/ch phiéu 169

9 |EPSnéucs phit hanh {=(1)(6)) | dbng/cd phigu 169

10 | Ty I pha loang E_PS do phét hianh % | ﬂ,ﬂg

11 | BVPS truse khi phét hanh {=(2)/(3)} _—y : ddng/eb phicu 14,238
12 | BVPS sau khi phat hanh {_=(7r)f(5)} dbng/ch phiéu N 13.119
13 | Ty lé pha loing BV do phat hanh _ %o 8,53%

Trén thue t&, sy khéc biét vé tbe d6 tang trudng cia loi nhudn va vin chii s& hitu s ¢6 anh hudng dén chi
sb EPS ciing nhi BVPS clia Céng ty. Miic d§ pha lodng niy s& duge gidm di khi Céng ty sit dung s6 tién huy
dong dugc tir dot phat hanh @& dAu tu mot cach higu qua nhét, mang lai sy ting trudng tot hon va hiéu qua hon
trong tuong lai.

52 Rii ro pha lofing gid ¢6 phitu

Cé phiéu DRH ciia Céng ty C& phin DRH Holdings dd duge niém yét trén S& Giao dich Chimg khodn
Thanh phé H& Chi Minh (HOSE), Véi phuong an phat hanh thém ¢ phiéu ra cong ching nhu trén sé din téi
viée pha lofing cd phiéu va dnh hudng dén ty 18 s& hitu hay quyén bo phiéu ciia cde ¢b déng hign hitu gidm
xubng néu cb déng hién hiru khang thye hién quyén mua.
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Trong truimg hop Gid chio ban thip hon Gia giao dich tai ngay Giao dich khdng huéng quyén, Gid ¢é phiéu
DRH sé duoc diéu chinh theo cong thite nhu sau:

PR, + (I x PR)
ey

Trong do:

Pyc : gid tham chiéu ctia DRH trong ngay thuc hién quyén mua co phiéu.

[ty 1& von ting (%)

PR, , : gid c phiéu cia DRH trude ngay thue hién quyén mua o phicu,

PR : 14 gid c¢d phiéu phat hanh mgi

Vi du v&i cac gia dinh nhw sau:

- Gid sir gié thi trudmg ciia 6 phiéu DRH trude ngay thuc hién quyén mua cé phiéu 1a 25.000 dong/ed phicu
- (3ia sir gia phat hanh cho cH dong hién hitu theo phuong thic thye hién qu}fén mua: 12.000 déng/ct phiéu
- Ty lé phat hanh thém cho ¢d dong hién hitu theo phirong thirc thuc hién quyén mua: 100%

Vé miit Iy thuyét, gia ¢d phiéu nay sé bj diéu chinh:

S 25.000 + 100% x 12.000
e 1 + 100%

Nhir vy, gid c6 phiéu sau khi phat hanh duoc digu chinh va lam tron 13 18.500 dong/cd phiéu, gidm 6.500
dbng/co phiéu so vii gid ¢d phiéu thj truong DRH trude ngay phat hanh.

= 18.500

53  Riii ro pha lofing t¥ 12 biéu quyét

Ty 1é nam giit ciing nhw quyén biéu quyét cla cd dong sé bj giam mot t¥ & tuong (mg voi ty 1€ ma co
déng tir chéi quvén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi diém trude ngay chét danh sach co dang duge
huémg quyén mua ¢é phiéu phat hanh thém).
6. Ruiro quan trj cong ty

Ruii ro quan tri eéng ty 1d mi ro xudt phat tir quan tri céng ty yéu kém, anh hudng 1én dén sy phét trién ldu
dii va bén viing cua mot doanh nghiép, gay thiét hai cho ¢6 déng. Ngoai ra, truémg hop dot chao ban ban thanh
cong sb hromg c6 phiéu dy kién chio ban, von diéu 1€ ciia cong ty sé ting 02 lin. Diéu nay c6 thé din dén rii ro
viée quan tri cong ty khong phi hop vai quy mo von cha doanh nghiép.

La mét doanh nghiép hoat déng trong linh virc kinh doanh bat déng san. DRH di tao lip duoc vi thé vitng
chic trén thi trudng dua trén nén tang dii ngd co nhiéu kinh nghiém. Cong ty luén cha trong tap trung dao tao,
phit trién ddi ngii quan 1y cé trinh d cao, tao dyng méi trudmg lam vige chuyén nghigp. D6i véi dot chao ban cb
phiéu nay, Ban lanh dao da dé ra phuong 4n tang von kha thi va duge PHDCD thong qua. Biéu nav cho thiy su
tin twdmg ena cb déng vao sir kha thi cia phuong dn phat trién Céng ty va qua dé ¢o thé nhan thiy rii ro tir hoat
dong quan tri cia Cong ty la khéng lém.

Cong ty da thiét lip va vin hanh higu qua Hé Ihéng quan trj rii ro ngay tir khi cod phiéu DERH duoc niém
vét trén S&r Giao dich Chimg khoan Thanh phé HO Chi Minh. Mt trong nhitng muc tiéu chii chét cia hé thing
nay la dam bdao Cong ty hoat dong bén vimg va lién tuc ting cuimg cdc gid trj nhu tai chinh, thi phén, thuong
hiéu... Trong sudt qué trinh hoat déng va phat trién dén nay, hé théng nay hé tro tich cye cho quan tri doanh
nghiép bing cach cung cip théng tin cho Hoi dong quén tri, Ban Tong Giam ddc cic rii ro chi véu va céc bién
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phép ¢dn thyre hién. Do dé, ngay cé trong trudmg hop dot chéo bén thanh cdng, quy mé von cia DRH ting nhanh
thi hé théng véi nhitng quy trinh hoat dong nghiém ngit s& van dem dén hiéu qua, gitp Cong ty gidm thiéu rii ro
quan trj cdng ty.
7. Riii ro khac

Ngoai cée riti ro néu trén, mét sb rii ro mang tinh bt kha khéng tuy rit hiém khi xay ra, nhung néu xay ra
cling s& anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh cila Céng ty. Céc rii ro khac c6 thé ké dén nhu chién
tranh, dich bénh, thién tai, khiing bd... Céng ty dd thuc hién cac phuong 4n gilip gidm thiéu céc thiét hai do céc
rii ro nay gdy ra nhu chii dong mua bao hiém, xfy dung cde kich bin (g phé véi khing hodng...

I1. CAC KHAI NIEM

DRH / Té chire phat hanh / Céng ty Céng ty C6 phin DRH Holdings

NSI / Té chirc tur véin Céng ty Cb phan Chimg khodn Quéc Gia
CTCP Céng ty ¢6 phin

PHRCH Dai hoi dong cb dong

HPOQT Héi d:f:-ng quan tri

UBKT Uy ban kiém todn

TGP Téng Giam dbc

KTT Ké todn trudng

S& KHDT 8o Ké hoach va Pau tu

CN.BKKD (Gidy) Chimg nhén ding ky kinh doanh
ROA Hé s& LNST / Téng tai san binh quén
ROE Ty 1& LNST/ Vén chi sér hitu binh quén
EPS Lot nhudin trén mdi cb phiéu

BVPS Gia trj 56 sach trén mdi cd phiéu

TNCN (thué) Thu nhép cd nhin

TNDN (thué) Thu nhip doanh nghiép

IV. TINH HINH VA PAC DIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

b

d

1. Théng tin chung vé Té chire phat hanh
1.1 Giéi thiéu v& TS chire phéat hanh
= Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
= Tén cong ty viét bing tiéng nurée ngodi: DRH Holdings Joint Stock Company
w  Tén viét tit: DRH Holdings
= Mi cd phiéu: DRH San niém yét: HOSE
= Tru sd chinh: 67 Ham Nghi, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
10
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Bién thoai: (84-28) 38 223 771 Fax: (84-28) 38 223 727
Website: drh.vn

Gidly ching nhin ding k¥ doanh nghiép ma sé doanh nghiép 0304266964 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh
phd H Chi Minh cép lin diu ngay 06/03/2006, cp thay doi lan thir 18 ngay 23/07/2020

Vén diéu 1é: 609,999,330.000 déng
P

Lﬂgﬂ' Lr-—h HOLDINGS
Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Phan Tén Dat — Chii tich Hai ddng quan tri

Nganh nghé kinh doanh d dang ky tai S& Ké hoach va Dau tu Thanh ph6 Hb Chi Minh:

M3 nganh, nghé Tén nganh, nghé kinh doanh

| kinh doanh
4290 Xéy dung cdng trinh k¥ thudt dén dung khéc

; 41_[iﬂ . Xéy dung nha céc loai =
6810 (Chinh) Kinh doanh bét déng sin, quyén siv dung élﬁt thude chii sé hiiu, chii siv dung hofic di thué
6619 e - Hoat dong héi trgt dich vu tai chinh chwa duge phén vao diu -
6320 “Dich vy théng tin khéc chua duge phan vao dau R
5510 Dich vy luu trid ngdin n_gﬁy
4649 Bén buén db ding khéc cho gia dinh o

_-IIJI 2 B San xufit phan bén va hi;fp Chﬁt ni tor _
4669 N Bdn budn chuyén duanﬁ khée chua dirge phin vao déu =
8532 B Gido dyc nghé nghiép :

2. Tém tit qué trinh hinh thanh v& phat trién ciia T6 chire phét hanh

Céng ty C4 phén DRH Holdings duge thinh Idp vao ngay 06/03/2006 véi tén goi ban déu la Cong ty Co

phén Xay dung Thuong mai Ciin Nha Mo U'ée. 86 vén diéu 1é thanh lap chi 16,35 ty dong, gdm 07 ¢ dong séng

ldp.

Taing vén didu 18 1&n 120,5 5 déng.

Nhing cét mbe phat trién quan trong;

Théng 04/2007 tang vén didu 18 1én 80 ty ddng.
Théng 06/2007 tang vén didu 18 1én 105 ty dong.
Ngiay 06/02/2007, Cong ty duge Trung tdm chimg nhdn Quacert - Tong cue do ludng va

quén Iy chét lugng chimg nhan vé Quan 1y chét lwgng phit hop tiéu chudn ISO 9001-2000
trong Iinh vire M6i gidi Bét dong san.
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Ngay 10/01/2008 Cong ty nhan duge Ciip vang “Thuong hiéu Viét Hoi nhap WTO 2008”
do Lién hiép cac Hdi Khoa hoc va K§ thufit Viét Nam, Tap chi Thuong higu Vigt chimg
nhin,

Ngay 30/08/2008 Cong ty nhén duge Cip vang “Thuong hi¢u — Nhin higu” ldn 3 ndm 2008
do UBTW Miit teéin Té quéc, Hiép hdi Doanh nghiép vira va nhd Viét Nam cép ngay.

Ngdy 12/10/2008, Cong ty nhédn duoe danh higu “Top 500 thwong higu hang ddu Viét Nam
niim 2008 do Lién hiép cdc Hoi Khoa hoc va K§ thufit Viét Nam, tap chi thuong higu Vigt
chimg nhén.

MNgoai ra, trong ndm 2018, Cdng ty con nhin duge cip vang ISO ldn 4 nim 2008 do B
Khoa hoc va Céng nghé chimg nhén cho don vi xudt sic trong viéc ap dung céc hé théng
quan Iy chét lugng theo chudn qudc té va danh hiéu “Thuong hiéu tinh hoa Viét Nam nim
2008” do Bd Ngoai giao, Bdo thé gidi va Viét Nam chimg nhan,

2009

Tang vén didu 18 1én 149,9 ty ddng.

Ngay 09/01/2009, Céng ty nhin dwge chitng nhin “Doanh nghiép thwong mai dich vu tiéu
biéu nam 2008” do B Céng thwong cﬁp,

Théng 03/2010, Céng ty tré thanh Cbng ty dai chiing. Thang 07/2010, gén 15 triéu ¢ phiéu
DRH duge giao djch tai S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd H& Chi Minh,

Théng 10/2010 ting von diéu I& 1én 184 ty ddng.

Cong ty duoc ning cdp chuyén dbi thanh hé théng quan 1y chét lugng phii hop tiéu chuan
1SO 9001-2008, do Quacert chimg nhan phi hop ngay 04/10/2010.

Céng ty nhan duge danh higu “Thuong higu ndi tiéng Qudc gia” do B Cong thuong, Hoi
S& hiiu trl tué Viét Nam, Cuc S& hitu tr tué Viét Nam va Mang Nhin hiéu Viét trao tang
thang 09/2010.

Céng ty nhin duge danh hiéu “Doanh nghiép héi nhap va phat trién lin 4 nim 2010” do B
Céng thuong, Ban Tuyén gido Trung Uong trao ting vao thang 01/2011 cho céc doanh
nghiép 6 thanh tich xudt sic trong héi nhap quée té,

Thure hién tai cdu tric toan dién Cong ty, chuyén hudng manh sang hoat déng déu tu dy 4n.

Théng 04/2016, phéat hanh riéng 1& cho cd déng chién lrgce ting von didu 1§ 1én 490 1y dong.

2018

Céng ty dang hudng t&i chuyén déi mé hinh hoat dong sang Holdings.

Biéi tén thanh Céng ty C6 Phan DRH Holdings

Cong ty €6 phin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P, Nguy&n Thai Binh, Quan 1, TP. HCM
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Théng 08/2018, phéat hanh c& phiu ting vén tir vén chii s& hitu va ¢6 phiéu ESOP cho cén
b nhén vién cong ty.

Vén didu 1& 609.999.330.000 ddng (Sau trdm & chin ty chin trAm chin muoi chin trigu ba
traim ba muwoi nghin ddng).

Céng ty nhén danh hiéu “Doanh nghiép niém yét co hoat déng IR” duge cdc nha dau tu
binh chon cao nhét 2018 (nhém small cap).

“ Chuyén try s& vé 67 Ham Nehi, P. Nguyén Théi Binh, Quan 1, TP.HCM. :
\
“éu Hi ddng quin trj nhiém k 2020 — 2025

(Hét ngi dimg tai trang ncry)

Nguén: DRH

- =
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g

e T
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3. Co cfiu th chire ciia TO chive phat hanh

So @b td chive cila Céng ty C6 phian DRH Holdings
Nguén: DRH
CONG TY CO PHAN
DRH HOLDINGS

CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN BJA OC CTCP KHOANG SAN VA
AN PHU LONG XAY DUNG BINH DUONG

CTCP KINH DOANH VA
PHAT TRIEN BBS DONG
SAI GON

_CTCP PHAT TRIEN
BAT DONG SAN THUAN
TIEN

CONG TY TNHH DAU TU
BAT PONG SAN BINH
PONG

Céng ty C4 phin DRH Holdings djnh huéng phat trién theo md hinh tip doan dau tu da nganh, tép trung vio
inh vye phét trién bit dong san, khai thic khoéng san, san xufit vét ligu xdy dyng va phat trin khu céng nghiép.

Theo &b, hién DRH c6 04 cong ty con dang hoat dong trong linh vire phat trién bét dong san gbm:

-

Céng ty Cb phiin Pja 6c An Phi Long (ty 1& s& hitu 99,95%)

Céng ty C6 phiin Kinh doanh va Phét trién Bat dong san Dong Sai Gon (ty [¢ s hitu 99,00%)
Céng ty C6 phin Phat trién BAt dong san Thugn Tién (ty 1é s hitu 98,01%)

Céng ty TNHH Dau tu Bat dong sin Binh Pong (ty 1€ s& hitu 99,00%)

Céng ty lién két 1a Céng ty Cé phﬁn Khodng san va Xy dyng Binh Duong (HOSE: KSB), m{t cong ty chuyén
vé khai théc khodng san, san xudt vét liéu xiy dung va phat trién khu cong nghiép (ty 1€ s& hitu 25,93%)

14

Cong ty €6 phin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P. Nguy&n Thal Binh, Quan 1, TP, HCM
Tel: 028 3822 3771 | Fax: 028 3822 3727 | Woebsite: www.drh.vn

S

[



/7 DRH CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS | 2022

HOLDINGS

4, Co ciu quin tri v b§ may quén If ciia T chive phat hanh
So' dd té chirc b mAy quén 1y ciia Cong ty C6 phin DRH Holdings

oAl W1 pdno cd pdno
Hi! piMo QUAHTR)
a 1 1
' Uy DAN VAN PHOND
%'Jﬁ'é‘i‘d“ TJ?} KIEH TOAN HIDOND QUAN TR|
1
PHONG KIEM TOAN
g BAN TONO oukM Dc
| I | |
K Kl 2| KH I | K KHEI
[l KiMHDOANH ofu Ty i QUAN LY DI AN TAICHINH HiTRY
PHONG FHONG PHONG PHANG PHONG
H TRUYEN THONG PHAT TRIEN s quAN LY A ThicHNg HANH CHINN
TIEP TH| DU AN K¥ THUAT LT
PHONG PHONG PHOND PHONG PHONG
- PHAPLY g 1t |
KACHHANG DU AN yAY O KETOAN PHAP CHE
PHONG CAC BAN PHONG
| HINHDOANM | ouAnLYDUAN | eAuTuTAlCHINH

Pai hoi déng cb dong: Dai hoi ddng cb dong gdm tit ca cdc cb dong c6 quyen biéu quyét, 1a co quan
quyét dinh cao nhét ciia Céng ty cb phin. Dai héi déng cb déng chju trach nhiém théng qua nhiing véan dé sau
day

- Béo céo tai chinh nim da duoc kiém todn;

- Béo cho ctia Hoi dbng quén tri;

- Biéo cdo clia Ban kiém soét;

- Ké hoach phét trién ngén han va dai han ciia Cong ty;

- Mirc ¢ tire di voi timg loai ¢b phén.

- Che nghia vy va quyén han lién quan khéc dén Dai hdi déng cd déng.

Hoi ddng quan tri: Hoi déng quan tri 14 co quan quin tri ¢ ddy di quyén han quyét dinh céc van dé lién
quan dén muye tiéu va loi ich cia cong ty. Hoi déng quan tri chiu trdch nhiém nhiing vén dé sau:

- Quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh héng nam ciia Céng ty;
- Xde dinh muc tiéu hoat dong trén co s& cde muyc tiéu chién luge duge Dai hdi déng cd dong théng qua;

- B nhiém, mién nhiém, ky hop déng, chdm dit hgp dong doi véi Tong Gidm dde, Ngudi diéu hanh khic va
quyét dinh mire luong ciia ho;

- Giém sat, chi dao Tdng Giam dbe va Ngudi diéu hanh khae;
15
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Giai quyét khidu nai cia Cong ty dbi véi Nguoi didu hanh doanh nghiép ciing nhu quyét dinh lya chon dai
dién cila Céng ty dé giai quyét céc vén dé lién quan t&i céc thi tuc phap 1y déi véi Ngudi diéu hanh do;

- Quyét dinh co chu td chirc clia Céng ty, viéc thanh lap cong ty con, lép chi nhanh, viin phong dai dign va
viéc gép vbn, mua cb phan doanh nghiép khéc;

- D& xuét viéc t& chiic lai hodic giai thé Cong ty;

Pam béo Quy ché ndi by vé quan trj cong ty sau khi duge Dai hoi dbng cb déng chip thuin théng qua vin
hanh hiéu qua dé bao vé quyén loi cla céc ¢b dong;

- Duyét chuong trinh, ni dung tai liéu phyc vy Dai hoi déng cb déng, tridu tip Pai hdi dong c6 déng hojic Iy
v kién Dai hoi ddng cb déng thng qua quyét dinh;

- Pé xuét mie b tirc hang niam quyét dinh thoi han va thi tyc trd co tic;
- Dé xuét céc loai cd phin phat hanh va téng s6 cd phin phat hanh theo timg loai;

Pé xudt viée phat hanh trai phiéu chuyén ddi va tréi phiéu kém chimg quyén;
- Quyét dinh gi4 cho ban ¢ phidu, tri phiéu trong truéng hop dugc Dai hdi dong ¢d dong ty quyén;
- Trinh béo cdo tai chinh nim da duoe kiém toan, béo cdo quén trj cong ty 1én Pai hoi dong cd dong;
- Bdo céo Dai hoi déng cé déng viéc Hi ddng quan trj bd nhiém Téng Giam dbe;
- Chc quyén va nghia vu khéc lién quan.

Hai ddng quén tri ciia Cong ty hién nay gbm 05 thanh vién;

|. Ong Phan Tén Pat Chu tich Hoi déng quan tri

2. Ong Trin Hoang Anh Théanh vién Hai dong quan trj

3. OngNgd Bic Son Thénh vién Hdi dong quan trf

4. Ong Hb Ngoc Bach Thanh vién Hoi ddng quan tri dbe lip
5. OngNguyén Lim Tiing Thénh vién Héi dong quén trj dde ldp

Uy ban kiém todn: Uy ban kiém todn IA co quan chuyén mén thuée Héi ddng quén trj. Uy ban kiém toén
¢6 tir 02 thanh vién trd 18n. Chi tich Uy ban kiém toén phai 1a thanh vién dgc lap Hoi dong quan trj. Cac thanh
vién khéc ciia Uy ban kiém todn phai 1 thinh vién Hoi ddng quan trj khéng diéu hanh,

Uy ban kiém todn ¢6 trach nhiém bdo cdo Hoi ddng quén trj vé tinh hinh tai chinh, kiém tra tinh ddy dii va
higu luc ciia hé théng kiém soét ni bd, 1ap ké hoach hoat dong kiém toan ndi bd hang nim ciin o vao ké hoach
chién luge va dai han, cac trach nhiém khic theo quy dinh ciia phép luét va Piéu 18, Quy ché quan trj ndi bd
Céng ty vi Quy ché hoat ddng cia Uy ban kiém todn,

Uy ban kiém toan ciia Cong ty hién nay gém 02 thanh vién:
1. Ong Hd Ngoc Bach Chii tich Uy ban ki#m toén
2. OngNguyén Lam Ting Thanh vién Uy ban kiém toan
Ban Téng Gigm dée: Ban Téng Gidm déc bao gdm Téng Gidm dbc, Phé Téng Giam dde chuyén trach,

¢6 trach nhiém lanh dao hoat déng toan Céng ty. Tong Giam doc do Hoi dong quén trj bd nhiém, 14 ngudi chiu
16
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trdch nhiém chinh va duy nhét trude Hoi ddng quan tri v tit ca cdc hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty.
Phé Téng Gidm dée, K& todn triréng do Hoi déng quan trj bd nhiém theo dé xuét ciia Tong Gidm déc.

Nhiém vy chinh ciia Ban Téng Gidm Déc :

- Thye hién nghj quyét ciia Hoi ddng quén tri va Pai hoi ddng cb déng, ké hoach kinh doanh va ké hoach déu
tu ciia Céng ty da duge Hoi ddng quan trj va Dai hoi dong cd dong thong qua;
- Quyét dinh cc vén dé ma khéng céin phai c6 quyét dinh cta Hoi dong quan tri, bao gom vige thay mat Céng
ty ky két cdc hop ddng tai chinh va thwong mai, td chitc va diéu hanh hoat déng hang ngay ciia Céng ty theo
nhiing théng 1& quan 1y tét nht;
- Kién nghj véi Hoi ddng quan trj vé phuong én co cdu t6 chire, quy ché quan 1y ndi bd cia Cong ty;

Dé xudt bién phép ning cao hoat déng va quan ly ciia Céng ty;
- Kién nghi sb lugng va ngudi didu hanh doanh nghiép ma Céng ty cén tuyén dung dé Hoi déng quan tri bo
nhiém hodic midn nhiém theo quy ché ndi bd va kién nghi th lao, tién luong va loi ich khéc ddi véi ngudi didu
hanh doanh nghiép d& Hoi dong quén trj quyét dinh;

- Tham khao v kién héi déng quan trj dé quyét dinh s8 lugng ngudi lao dong, viée bd nhiém, mién nhigm,
mike lwong, trg cdp, loi ich, va cde didu khoan khac lién quan dén hop dong lao ddng cia ho;

- Viao ngdy 31 thang 10 hang niim, trinh Hoi dng quan tri phé chuén ké hoach kinh doanh chi tiét cho nam tai
chinh tiép theo trén co s& dap (ng cée yéu céu cia ngdn sach phit hop ciing nhu ké hoach tai chinh nim (05)
nam;

Chuin bj edc ban di todn dai han, hang nim va hang quy cia Cong ty (sau ddy goi 14 ban dy toan) phue vy
hoat dong quén 1y dai han, hang nm va hang quy cia Cong ty theo ké hoach kinh doanh. Ban dy todn hang nim
(bao gbm ca bing cdn déi ké toan, béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va béo céo luu chuyén tién t¢ dy kién)
cho timg ndm tai chinh phai duoc trinh dé Hai dbng quén tri théng qua vi phai bao ghm nhiing thong tin quy
dinh tai cée quy ché clia Cong ty;

Quyén v nghia vy khac theo quy dinh cia phép ludt, Piu 1€ ndy, céc quy ché ndi bd ciia Céng ty, cic nghj
quyét cita Hai ddng quén tri, hop ddng lao dong ky véi Cong ty.

Ban Téng Gidm déc ciia Céng ty hién nay gdm 02 thanh vién:

1. Ong Ngd Birc Son Téng Gidm dbe
2, Ong Trin Hoing Anh Phé Téng Giam déc
Khbi Kinh doanh:

- Hoach dinh chién luoc va xdy dyng cée ké hoach ngén han, dai han va chinh sach phét trién kinh doanh cua
Cong ty,
- Té chirc b méy, tb chirc can b quén |y hoat dong theo nganh doc. Tham gia soan théo nhiing Quy ché, Quy
trinh lién quan dén trién khai, kinh doanh va marketing dy an;

Chi dao, hudéng dén, hé trg cde don vi, bd phén trong vige trién khai thyc hién cong viée theo ding ké hoach,
chién luge da duge Téng Giam déc phé duyét;
- Phéi hop, lién két véi céc ¢4 nhan trén toan Cong ty nhim dat duge cde myc tidu dé ra,
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Khdi PAu tw dir 4n vh Khdi Quén Iy du dn

- Hoach dinh chién luge, xdy dyng cée ké hoach ngin han, dai han va chinh sich phét trién kinh doanh ciia
Céng ty. Nghién cliu thj truémg, tim kiém co hi dau tu, 14p ké hoach phat trién du én (giai doan chudn bj dau
tur), kinh doanh khai théc cée dy 4n trong giai doan thyc hién diu tu, sau diu tu dy an, Tham gia ciing cdc Phong
ban cong ty dinh hudng kinh doanh, sén phéim giai doan chudn bj diu tu, lya chon vt liéu, cong nghé thi céng;

Té chite bé mdy, t chite cén bd dé quan 1y hoat déng theo nganh doc. Tham gia soan thao nhiing Quy ché,
quy trinh lién quan dén trién khai, kinh doanh va xdy dyng dyr vén hanh dy 4n. Chi dao huéng din hé trg cée don
vi bd phén lién quan trong viée trién khai thuc hién céng viée theo diing ké hoach, chién luge ma Téng Gidm
dbc dd phé duyét;

- Phéi hop lién két cdc ¢4 nhén, b§ phén/don vi trén toan Céng ty nhim dat duge cac muc tiéu dé ra, hinh
thanh bo may nhén sy cé trinh dé dam duong trong trdch quan Iy tu vén thiét ké ha ting ky thudt, kién tric, khéo
sat, va thi cong dy &n;

- Thye hién céng tée thanh tra, kiém tra dénh gi4 cic két qua dat dugc so véi myc tiéu dé ra dé tién hanh dicu
chinh cdn thiét.

Khdi Tai chinh:
- Quan Iy, diéu hanh toin bé céc hoat dong tai chinh ké todn;
- Tu vén cho Ban Giam déc vé tinh hinh tai chinh va cac chién lugc vé tai chinh;
- Ldp béo céo tai chinh theo chudn myc ké todn va ché b ke todn;

- Lép dy todn ngéin sach, phin bé va kiém soat ngn sich cho téan bd hoat dong san xuéit kinh doanh ciia
Cong ty;

- Dy bdo cée sb liéu tai chinh, phén tich thong tin, s6 ligu tai chinh ké toan;
- Quén Iy vbn nhim dam béo cho céc hoat dong san xudt kinh doanh va viée du tu clia Cong ty ¢6 higu qua,
Khbi Hb trg:
Quan Iy, viin hanh g dung cong nghé thong tin;
Quén 1y, tuyén dung, dao tao va phét trién ngudn nhin lyc;
Quéan Iy vé phép ché va chinh séch;
Quén 1y vé& hanh chinh va mua sém.

5. Théng tin vé cong ty me, cdng ty con ciia TO chite phét hanh, nhitng cong ty nim quyén kiém sodt
hoiic c& phin chi phéi a6i véi T chite phat hanh, nhitng cong ty ma Td chite phét hanh nim quyén
kiém sodt hoiic cb phéin, phin vén gop chi phoi

5.1 Cong ty me ciia T6 chire phét hanh
Khéng c6
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52 Céng ty con, céng ty lién két ciia T8 chicc phit hanh trong 02 nim gin nhét dén hién tai
Céng ty C6 phin DRH Holdings c6 04 cdng ty con, gbm:

STT Tén céng ty con Try sit Linh vue TH 1§ TV |
kinh doanh si hifu biéu quyét
1 | Céngty Cb phin Bia 6c An Phii Long Thanhphé | Kinh doanh va phat 99,95% 99,95%
Hb Chi Minh tridn bét dong san
2 | Cong ty Cb phén Kinh doanh va Phat = Thanh pho Kinh doanh va phit 99,00% 99,00%
trién Bét dong san Pong Sai Gon Hé Chi Minh trién bt déng san
3 | Céng ty CO phdn Phét trién Bét dong  Thanh pho Kinh doanh va phét 98,01% 99,00%
san Thudn Tién (*) Hé Chi Minh trién bét dong sén
4  Cong ty TNHH Bét déng san Binh  Thanh phd Kinh doanh va phét 99,00% 99,00%
| Péng Hé Chi Minh trién bt dong san I

Neguén: Bdo cdo tai chinh hop nhdt Quy 1V/2021

(*)Céng ty C4 phdn Phdt trién Bdt dgng san Thudn Tién la cong ty con gidn tiép ctia Céng ty C6 phdn
DRH Holdings, Céng ty Cé phdn Kinh doanh va Phét trién Bét dong san Déng Sai Gon so hitu Cong ty C6 phén
Phit trién Bat dong san Thugdn Tién 99%

Céng ty Cé phin DRH Holdings ¢6 01 cng ty lién két, gbm:

STT Tén cong ty lién két Trusé | Linh vye Gid trj Ty 1§
kinh doanh (trigu déng) st hiru
1 | Cong ty Cb phin Khodng sin vi Binh Duong | Khai thic khodng san va 668.259 25,93%
Xy dung Binh Duong (K5B) cho thué khu céng nghiép

Ngudn: Béo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dg da dge sodt xét vao ngay 30/06/2021
6. Thong tin vé qud trinh ting, gidm von diéu 1¢ ciia T6 chire phat hanh
Dom vi tinh: trigu dong

Thoi diém | Vén didu 1§ | Gid trj vin | Hinh thirc Co quan xét duyét
ting/gidm tang/gidm vin
06/03/2006 16.350 - Cb dong sdng l4p g6p vbn thinh | 07 C& déng sang Idp thanh lip CTCP
lip cing ty Xiy dyng Thirong mai Can Nha Mo Udc
10/2006 50.000 +33.650 Cd déng séng lap g6p von Nghi quyét PHBCE s6 33/NQ/ HBCB-
2006 ngay 26/10/2006
Sér K& hoach v Déu tr Tp, HCM
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Thivi diém | Vén didu 18 | Gid trj vén Hinh thiic Co quan xét duydt
ting/giam ting/giim vin
|
04/2007 80,000 +30.000 | Phat hanh cho cb déng hién hitu | Nghj quyét PHDCD 28/NQ/HBCB -
vi chio bén riéng 1é cho nha ddu | 2007 ngay 20/04/2007
Ky Hm Sér Ké hoach va Bdu tu Tp. HCM
06/2007 105,000 +25.000 | Phét hanh cho cb déng hién hitu | Nghj quyét DHDCD s6 40/NQ/HDCB-
2007 ngay 04/06/2007
Sé K& hoach va BAu tr Tp. HCM
0472008 | 120564 | +15.564 | Chi tra ch tlic bing cé phifu, | Nghi quyét PHDCD s 38/NQ/HDCD-
phét hanh riéng 1€ cho cb déng | 2008 ngay 25/01/2008
hign hitu, CBCNV vi ¢6 dong | S Ké hoach va Du tu Tp, HCM
chién luoc
10/2009 | 149900 | +29.336 | Phathanh riéng Ié cho CBCNV | Nghi quyét PHDCB sb 123/NQ/HBCD -
vt cb dong chién lirge 2009 ngay 21/10/2009
S& Ké hoach va Pau tw Tp. HCM
10/2010 183.997 +34.097 | Phét hanh ¢d phidu tra cb tire; | Gidy chimg nhin déng ky chio ban cd
Phét hanh ¢é phiéu thuéng cho | phiéu ra cong chiing sb 676/{UBCK-GCN
¢b déng hién hiru; Chéo ban cd | Nedy 20/9/2010 do UBCKNN cip;
phiéu cho cb dong hign hitu | Nghj quyét DHPCD sé 046/NQ-2010
ngay 27/04/2010.
042016 | 490000 | +306.003 | Chaobénchphiéuriénglé | Cong vinsé 1163 ngay 14/03/2016 cia
UBCENN;
Nghj quyét PHBCD sé 119/NQBHBCDH
-2015 ngay 05/12/2015.
07/2018 587.999 +97.999 | Phat hanh cb phiéu tir ngudn vén | Cong vin sb 3580/UBCK-QLCB ngay
chil 6 hitu 06/06/2018 cila UBCKNN
Nghi quyét PHBCD sb
02/2018/DRH/NQ-DPHCD ngay
20/04/2018
08/2018 609.999 122000 |  Phéthanh cb phiéu ESOP Céng vin sb 3860/UBCK-QLCB ngay

20/06/2018 cta UBCKNN,

Nghi quyét DHBCD s6
02/2018/DRH/MNQ-DHCE ngay
20/04/2018

Nguén: DRH

7. Théng tin vé cdc khoan gép von, thodi von 1én ciia T chire phat hanh tai cic doanh nghi¢p khic
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Tir nim 2019 dén nay, Td chirc phat hanh khéng c6 céc khoan gop von, thodi von Ién tai cae Doanh nghigp

khae

8. Théng tin vé chiing khodn dang lwu hianh

8.1 Cb phiéu phd théng

Bon vi tinh: dc.’;ﬁg

SO LUQONG : TY LE
STT | cOPONG o ik GIA TRI P

C6 déng trong nuwére 59205209 |  592.952.090.000 97,21%
1 - Cénhén 56.108.947 |  561.089.470.000 91,98%

- Tb chirc 3.186.262 31.862.620.000 5,22%

Trong do; To chic kinh té cd nhi - 5 0%

ddu ti mide ngodi nim gift trén

50% von diéu I¢

Cb ddng nwée ngoai 1.058.724 10.587.240,000 1,74%
2 - Chnhén 80.794 807,940,000 0,13%

- Tb chic: 977.930 9,779.300.000 1,60%
3 Cb phiéu quy 646.000 6.460.000.000 1,06%

TONG CONG 60.999.933 | 609.999.330.000 100,00%

8.2 Cb phiéu wu dai: Khéng co
8.3 Cic loai chitng khodn khac:

STT TEN CHUNG KHOAN

SO LUQNG

Ngudn: Danh sdch cd dong tai ngay 18/10/2021

PAC PIEM

-

ol %

2.300.000 trai = Tréi phiéu phat hanh riéng 1é khang chuyén dbi, khong
kém chimg quyén va c6 tai san dam bao.

Ménh gid: 100,000 ddng/tréi phiéu.
Téng gi tri: 230,000.000,000 ddng

1 | Tréi phiéu Cong ty Co

phdn DRH Holdings phiéu

9, Théng tin vé ty 1§ s& hiru nwée ngoai

Ngay phat hanh: 16/11/2020

| Ngay déo han: 16/11/2022

Nguén: DRH

- Ty 18 s& hitu nuwée ngoai toi da tai TS chive phét hanh theo quy dinh phép ludt: Cin cir cac Diéu ude
quéc té cé lién quan va cin cir vao cdc quy dinh ciia phép ludt Viét Nam vé cée nganh nghé ma Cong ty di
dang ky, gidi han ty 1& s& hitu cia nha diu tu nuée ngoai tai Cong ty C6 phan DRH Holdings la 0%, theo
Céng viin sé 789/UBCK-PTTT ngdy 18/02/22 ciia UBCKNN vé hd so Théng béo ty 1& s& hitu nudec ngoai

clia Cong ty

- T§ 1 6 hifu nwée ngoai t6i da tai Té chire phat hanh theo quyét dinh ciia Pai hgi dong co déng va quy
dinh tai Diéu 1& cong ty: Khéng co.
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Ty 1& s& hitu nwée ngoai tai TH chire phiat hanh hién tai: 1,74% (theo Danh sach cb déng tai ngay
18/10/2021).
10. Hoat djng kinh doanh
10.1 Pic diém hoat djng kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia DRH I kinh doanh bét déng san, chil yéu céc dy 4n nha & thap ting, nha
& chung cu va trung tAm thuong mai. Ngodi ra trong ké hoach phét trién 2021-2025, DRH tiép tuc dau tu tai
chinh, théng qua céc cong ty con ddy manh hoat déng dau tir bit dong san khu cong nghiép, diu tu san xudt vit
ligu xdy dung...
Quy trinh hoat déng phat trién bét dding san tai cong ty:

(1) Khéi ddu tr dy an: khao sét, nghién ctu, phdn tich thj trrong; tim kiém, phat trién cde co hoi hop tac
dhu tu, phat trién dy 4n phi hop véi nhu cdu thi trudmg, dinh huéng ciia cong ty. Phdi hop véi cée phong dua ra
dénh gid toan dién v& du 4n tiém néing nhu: phap 1y dy an, tién do thye hién, kha nang ban hang, ké hoach kinh
doanh, phuong én tai chinh dé trinh Ban Téng Gidm dfc xem xét dau tu,

(2) Khéi tai chinh: x4y dung phuong én huy déng vén phii hop v&i kha ning va nhu cdu dau tu dw 4n cia
cong ty; tiép xfic cdc td chic tin dung, don vj tai trg tim kiém ngudn tai tro dé dau tw, thye hién dy 4n. Xay dung
ké hoach tai chinh dy 4n, kiém sodt ngan séch thuc hién dy dn ddm bio mang lai hiéu qué cao nhét cho cong ty.

(3) Khéi Kinh doanh: xéy dyng ké hoach kinh doanh cho dy én bao gdm: chinh séch gid ban, phuong thirc
thanh toén, chinh sch khuyén mai, chiét khdu .v.v nhiim dam bdo céng téc ban hing hiéu qua. Dong thdi, khoi
kinh doanh con ¢é nhiém vy cham sée khach hing, theo dai tién dd thyc hién hop ddng, xir Iy céc khiéu nai,
viréng mic ciia cdc khach hang dé ddm bao duge myc tiéu ndng cao chit lwong dich vu va thu hdi eng ng ding
tién dd.

(4) Khéi quan Iy dy 4n: xdy dyng tién g thi cong xdy dung du 4n, t& chirc thyc hién cong tic thiét ke,
cong tac ddu thiu, quan ly khdi lugng theo quy dinh ciia phép ludt dong théi dap (g cdc tiéu chi sau:

- Pam béo tién do, khéi lvong, chét lvgng, an toan lao déng va vé sinh méi trudmg tai cde dir én.

- Quén 1y, gidm st chi phi ddu tu dy an: chi phi thiét ké, chi phi céc dich vu tu vén xdy dyng khde, chi phi
thi céng xdy dung, chi phi quan 1y dy én .v.v ddm bao khong vuot ngin séch duge phé duyét.

(5) Khdi hd tro: dam baa hé théng céng nghé thong tin van hanh n dinh, nhu ciu vé nhén sy, thiét bi.v.v
duge dap img kip thoi nhdm hd trg céc phong ban hoan thanh nhiém vy duge giao.

Hoat déng san xudt kinh doanh ciia Céng ty khong cé tinh théi vu ma phy thude vio tién do phat trién-xdy
dung du 4n, bén hang va ban giao san phim cho khéch hang.

Bing co ciu Doanh thu - Lei nhufin gfp giai doan 2019 - 2021
Bon vj tinh: triéu déng

CHi TIEU Niim 2019 Ty trong = Nam 2020 trﬁig Nim 2021 | Ty trong
Doanh thu thuin 366.413  100,0% 77912 100,0% 48,142 100%
- Doanh thu ban bit djng sin 326.106 89,0% 62.076 79,7% 38915 80.83%
- Doanh thu cung cip dich vu 40.307 11,0% 15.836 20,3% 9227 | 19,17%

22

Céng ty C8 phiin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P. Nguy&n Thai Binh, Quan 1, TP, HCM
Tel: 028 3822 3771 | Fax: 028 38223727 | Website: www.drh.vn

it W oW



 DRH CONG TY €O PHAN DRH HOLDINGS | 2022

CHI TIEU Nim 2019  T¥ trong Niam 2020 trTr;r?g Nam 2021 Ty trong
Loi nhufn gép 66.411  100,0% 21272 100,0% 14449 100%
: ;"; nhugn ggp bin bit djng 36060 543% 7242 | 34,0% 15926  110,22%
| 1‘;‘“ nhugn gp cung eip dich 30350 45,7% 14,030 66,0% 1477 | -10,22%
Bién lgi nhuéin gdp ("BLNG") 18.1% O 273% 30,01%
- BLNG bén bit djng sin 11.1% 11.7% 40,93%
- BLNG cung cip dich vy ' 75,3% 88,6% -16,01%

Neudn: Bdo edo tai chinh ndm 2019, ném 2020 dd dwege kiém todn, BCTC Quy 4/2021

Méng bén bét dng san vin 1a mét ngudn thu quan trong, déng goép gin 38,9 ty dong vio doanh thu thuén
2021, va day ciing la hoat dong sén xufit kinh doanh chinh ciia doanh nghiép. Mic dii ty trong vén 1én trong co
cdu doanh thu thuin véi mic 80,8%, mang nay di cd su gia ting so véi mie ty trong 79,7%% ctia ndm 2020,

Tdng doanh thu thudn nim 2021 ghi nhin dat hon 48,1 ty dbng, chi yéu dén tir du‘ an D-Vela, Tuy nhién,
két qua ciia nam 2020 syt gidm déng ké so v&i nam 2020 (-38,2%), nguyén nhan chii yéu do dich bénh dién bién
phirc tap, din dén ngudn thu tir cac san phim dang trién khai bj gian doan. DRH x4c dinh ciing chung sirc voi
khach hang vuot qua glai doan dich bénh, cho nén trong ndm di hofin thu tién theo tién d6 cia cée dy an, hd tro
céc khich hang cd nhu céu thanh 1y hop dbng mua cin hd... Ngudn tai chinh b thu hep cling tic djng cia dich
bénh khién cong tac thi cong xdy dyng, phap 1y...gdp tré ngai, din dén dw 4n Khu chung cur cao ting Aurora
chua thé ban giao dng tién d6. Bén canh do, céc tré ngai vé mit phap Iy khién cho dy 4n Symbio Garden ciing
chura thé tién hanh ban giao va ghi nhéin doanh thu kip trong niim.

10.2 Taisdn
Danh muc Tai sin c6 dinh vi Bt dfng sian diu tu tai ngdy 31/12/2020
Don vi tinh: dong

STT TAISAN Nguyén gid (NG) | Gia tri con lgi GTCL/NG
(GTCL) (%)

I Taisan cb dinh hitu hinh 1.377.236.317 150.858.062 11%
1 May méc thiét bj 103.832.610 - 0%
2 Thiét bj quan Iy 1273.403.707 | 150.858.062 12%
I1  Téisén cb dinh vé hinh 2.217.956.190 782.154.940 35%
1 Phédn mém may tinh 2.217.956.190 782.154.940) 35%

TONG CONG 3.595.192,507 933.013.002 26%

Ngudn: Bdo edo tai chinh nédm 2020 da dwge kiém todn
Danh myc Tai sin cb dinh va Bt djng sin diu tw tai ngay 31/12/2021
23

Céng ty C8 phiin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P. Nguy&n Thal Binh, Quén 1, TP, HCM
Tel: 028 3822 3771 | Fax: 028 3822 3727 | Website: www.drh.vn

e el e



DRH CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS | 2022

Bon v tinh: déng

STT TAISAN Nguyén gia (NG)  Gid tr con lai GTCL/NG
(GTCL) (%)

I Taisén cd dinh hiru hinh 1.492.736.317 157.938.734 11%
1 | Méy mée thiét bi | 103.832.610 N 0%
2 | Thiét bi quan 1y | 1.388.903.707 | 157,938,734 11%
Il Taisén ¢b dinh vé hinh 2.217.956.190 326.644.131 15%
1 Phin mém may tinh 2.217.956.190 326.644.131 15%

TONG CONG | 3.710.692.507 484,582,865 13%

Nguon: Bdo cdo tai chinh 04/2021

10.3 Thi trwing hoat dong
Don vj tinh: tri¢u dong

CHi TIEU | Nim 2019 Nam 2020 | Nim 2021

Doanh thu thuéin 326.106 62.076 38,915

I. Thanh phd Hd Chi Minh 322.003 62076 38913

2. Binh Duong 4.103 | : :

L nhugn gbp 54,360 | 10.523 15.926

I. Thanh phé Hé Chi Minh 55.722 | 10.523 15.926
2. Binh Duong -1.362 | ] - |
Loi nhugn tir Cong ty Lién két | 73.856 | 74.307 55.020
Céng Ty C3 Phin Khofing Sin Va Xy Dyng Binh Dwong | 73.856 74307 | 55.020 |

Ngmfn: DRH

10.4 Bio cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tu, hi¢u qui sin xuit kinh doanh, cung ciip dich vy trong
cie linh vire hoat déng chinh

10.4.1 Dy dn Metro Valley (Symbio Garden)
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Théng tin dy 4n: Toa lac tai Pudng D400, Quan 9, TP.HCM gin bén Xa 16 Ha Noi - cira ngd huyét mach
két néi cde tinh thanh mién Béc, mién Trung, mién Déng Nam Bé v&i Thanh phé HS Chi Minh, I tuyén dudng
thudin tién théng sudt toan bd phia Déng dén trung tim thanh phé. Dy 4n céch hai ga Metro Bén Thanh - Subi
Tién va Bén xe Mién Déng m&i chi 03 phit di chuyén, Dy én ndm lién ké Bénh vién Ung Budu 2 — Bénh vién
chuyén khoa hang diu Déng Nam A,

- Chii dhu tw: Céng ty C6 phén Kinh doanh va Phat trién Bét déng san Péng Sai Gon;

- Pon vj phat trién: Céng ty Cb phan DRH Holdings;

- Vitri: 86 52/1 Budng 400, Ap Céy Diu, Phuomg Tén Phi, Quin 9, Thanh phé Hé Chi Minh;
- Tong von diu tu: 862 ty ddng

- Dién tich dét: 34.737,7 m2, co chu siv dung dét nhu sau:

STT Chire ning sir dung dét Dién tich (m?) T# trong (%)
1 | Dit cac nhém nha & (nha phd) 14,658 42,20%
2 | Dhtcong vién cay xanh, canh quan | 8059 | 23,20%
3 Ditcong cong (dit nha tré) 4,000 11,51%
4 Dit giao thong 8021 | 23,09%

TONG DIEN TiCH | 34.738 100,00%
- Quy mb dy 4n theo thuyét minh quy hoach chi tiét do thi 1/500 ngay 10/11/2018:
+ Dién tich dét: 34.737,7 m2
+  Dién tich dét xay dung: 14.658,0 m2
+  Dién tich dét xdy dung cong trinh: 9.815,0 m2
+  Mét d6 xdy dung nhoém nha: 50%
+  Mét d6 toan khu; 34,7%
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+ Toéng dién tich san xdy dung (GFA):  42.939,5 m2
+ Ting cao cbng trinh: 04 ting
+ Ting hém cbng trinh: 0 ting
+  Quy mb dén sb; 548 ngudi

- Théng tin san phém:
Loai S6 lwong  Dién tich
Nhi lién ké 94 90 -200 m%/can
Shop house 43 105 -196 m*/ciin
Téng 137

- Tién d6 thue hién dy an:
+ Dy an di duoge cong nhén chil truong diu tw ngay 22/07/2019;
+ i ¢6 quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1¢ 1/500 ngay 10/11/2018;
+ Ha ting k¥ thudt da thye hign 75%;
+ Thi céng cdy xanh canh quan da thire hién duge 90%;
+ Thi cong xong hé théng cép thodt nude;
+  Tiép tyc thye hién céi tao dudng gidp Bénh vién Ung Budu;

10.4.2 Dy 4n chung cwr cao ting Aurora Residences

Théng tin dw 4n: Dy én chung cu cao thng Aurora Residences nam doc bdr kénh Tau Hu s& hitu 2 mit

tién song, 2 mat tién dudng 16n la Bén Binh Déng va Ngb S§ Lién, song song véi Pai 1§ V& Vin Kiét, tuyén
dudng huyét mach ciia TP.HCM, Toa lac ngay giita trung tim Quén 8, lién ké Quin S vé Quén 6, céch céu Binh
Tién chi 500m, rit ngin 50% thai gian di lai gitta cdc Quén 1, 5, 7.

- Dja diém: 277 Bén Binh Déng, Phuding 14, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Chi déu tr: Céng ty TNHH Biu tr Bét dong sin Binh Déng;
- Puge xfy dyng trén khu dét c6 tdng dign 5.465,4m2 véi mét do xdy dung 40%, Aurora Residences Qudn 8
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gbm 02 block can hd ¢é chidu cao 25 ting, gbm 445 cin hd, 32 cin officetel va 9 cin shophouse:
+ Khbi dé § ting: bao gbm shophouse, bai gitr xe, officetel, hd boi, phéng gym, khu vye tién fch céng
cing;
+ Khéi thap 20 ting: gdm 2 thap cao 20 ting, cée ciin hé duge chia dién tich tir 50m2 dén 82m2, tt ca cic
ciin hd déu co huéng nhin ra dong kénh.

MAT BANG TANG DIEN HINH q1Anc o 1AnG 26) AURDRA RESIDENGES

LX0] Al L F.Y ] By
-] nF

- Tong vén diu tu: 822 ty dong

- Tién d¢ thye hién dy dn: Dy 4n dd hoan thanh tha tuc phép Iy va c6 gidy phép xdy dung vao thang 1/2019,
cbng trinh di cit néc vao thing 04/2021 va hién dang di vio giai doan hoan thién,

10.4.3 Pdu twr vao chng ty litn két
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
- Pia chi: Pai 16 Binh Duong, Phuémg Thufin Giao, Thanh ph6 Thuin An, Tinh Binh Duong,

- Linh vyc kinh doanh: San xufit vt liéu xdy dyng, khai thac va ché bién khoang san, phét trién bt dong san
khu eéng nghiép, dich vu xdy dung, dich vy phin phdi vat liéu xdy dung va dich vy vén tai,

- Vbn diéu 1&: 736.312.020.000 ddng.
- S& hitu ctia Cong Ty C& phén DRH Holdings:
- Gid tri ddu tu theo ménh gié tai ngay 30/09/2021 : 190,990.250.000 déng
- 86 lwgng b phiin ndm git tai ngay 30/09/2021 : 19,099,025 cb phén
- Ty 18 sév hiru tai ngay 30/09/2021 : 25,93%
10.5 Céc hop déng lém
Céng ty cung cép san phim bat déng san truc tiép cho khéch hang. Céc hop dbng bén hang cia céng ty

chii véu hop déng gitta chi diu tir va cd nhén mua bét déng san. Hop déng cia cdc nha cung cap Ién chi yéu la
hop dbng thiu thi cong xdy dyng dy 4n.
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STT HOP DONG | oA TR] | THOIBIEM | THOI GIAN POI TAC &
SAN PHAM/DICHYU | HOP PONG | KYKET | THUC HIEN MOI QUAN HE (%)
(Trigu ddng)
1 ¢ Céng ty TNHH Gidi Phdp
Hop dbng thi cong hé théng Théng .z 2
fing 35 vk auet hit 439 04/12/2020 12/2020 Céing Nghi :ﬁu:n Théng A
2 Hop déng tu vén va dai |y Chi nhanh Cong ty Cb Phén
phat hanh tréi phiéy Sl AR | fmatee Chirng Kho#n Bo Viét
3 Hop déng cung cip vé thi 98,593 56/ 1012001 Pang thuc Céng ty TNHH Xdy dung va
cong hé thing co dién : hign Xéy lap dién Thé Minh
| : ———
4 Hap déng cung cép va thi B ' :

: g ang thire Céng ty TNHH Cira 56 Viét
cong lap dat cira di, cira sb, 23,713 15/07/2021 hign Chit A ASEANWINDOW
vach nhim kinh

5 | Hop ddng cung cip va thi .
= iy 7 Bang thyc Céng ty TNHH Sén xudt gb
Eg;g lap dat cira go, san gﬁ, t 25.626 15/10/2021 hién An Cidng
(4] Lién danh Céng ty TNHH
Hop dbng thi cong kién triic Bang thue Thuong mai Dich vy Xy
hoan thign - Khdi thap A aan Intaanel hién dimg PCO va Céng ty
THWHH Xay dymg 30-4

déng lém ciia Té chire phdt hémh: Khing co
10.6 Cac khach hiang, nha cung cﬁp lon

Ngudn: DRH

(%) Mdi quan hé véi thanh vién Hoi dong qudn tri, Kiém sodt vién, Tong Gidm déc, Pho Tong Gidm, co

Hoat déng chinh ctia cng ty 14 phét trién cée dy én béit déng san, cic hop ddng thyuc hién thi cong dy én

duoe che edng ty con ky két tryc tiép voi nha thiu. Tai Cong ty CP DRH Holdings chi ¢é cdc nha cung cdp lén
phuc vy viée hoat dong quén ly, phat trién dur 4n ciia céng ty nhu: cho thué viin phong, cung cAp qua tang, dich
vu tu vén, thu xép von, dinh gid dy dn déu tr v
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STT NHA CUNG SAN PHAM/ DICH VU GIA TR] THOI GIAN | MOI QUAN HE |
CAP LON (Trigu ding) GIAO DICH (*)
1| Cong ty TNHH Xy dyng | Cung chp it 08,593 Pang thiyc hién Khbng cb
va Xay Hp dién Thé Minh | théng co dién
2 Lién danh Céng ty TNHH
Thuong mai Dich vy Xay | Thi cong kién trac hodn :
: : Bang thue hién Khong cd
dung PCO vA Cong ty | thign RS & the g
TNHH Xéy dyng 30-4
3 Cong ty TNHH San xudt . ; ' ;
g8 An Cutmg Cung cdp v thi cong lip dat 23.626 Dang thire hign Khong c6
- a 28
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| . - ] i .
. STT | NHA CUNG | SAN PHAM/DICH VU GIATRI | THOIGIAN | MOI QUAN HE
CAP LON (Trigu dong) GIAO DICH (*)
| |
| . clra g, san pd, 0 bép |
4 | Céng tv CH Phan Xuit
o i 1 004 Ma -2 | hi fi]
1 Nhip Khiu Thé Gisi Tré Qua ting 1.00 m 2020-202 I Khong ¢
Ngmf:n_' DRA

! (*) Mai quan hé vai thanh vién Hgi ding quan tri, Kiém sodt vién, Tong Gidm dée, Phé Tong Gidm, cd
déng ldm ctia To chike phdt hanh: khong co

: 10.7 Vi thé cia Té chite phat hanh trong nganh
I 10.7.1 Vi thé ciia T4 chiic phit hanh so véi cic doanh nghiép khac trong ciing nganh
: Céng ty CP DRH Holdings di duge thanh I4p hon 15 ndm va bit diu day manh diu t véo linh vue bat
‘ déng san hon 5 nam. Trong thdi gian d6, Céng ty di cung cip hon 1000 sin phim bit dong san trén dja ban
Thinh phé Hd Chi Minh, Binh Duong. DRH dinh huéng tip trung vio phan khic khach hang co thu nhip trung
binh va kha: dia ban kinh doanh tip trung & khu vire Png Nam B dé tin dung cac uu thé vé hé thong ha ting
dang duge ning cip, nhu ciu thi truomg da dang.
Vé vi thé va thi phan ciia Céng ty trong nganh thi DRH van con nhd so véi cie Cong ty lon khac trong
] nganh bt dong san nhu Novaland, VinGroup ..., tuy nhién DRH dang tién hanh nhiéu dy 4n ln nham thu hit
khach hang va nha diu t, khing dinh vi thé & phén khiic ¢iin cao ¢ip va gop phan ting quy mo ctia Cong ty.
10.7.2 Trién vong phat trién cia nganh

Giu ting Tong san phim quic néi.

e Lk &

(Hét ngi dung tai trang néy)
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Gia tiing Tdng Sin Phim Quéc N§i (GDP)

Thu nhiip binh quén ddu ngudi giai doan 2010 - 2020
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Nguon: Tong cue thong ké

Theo Béo céo tinh hinh thie hién Ké hoach phat trién kinh té - xd hai (KT-XH) ndm 2020 va 5 nim
(2016-2020); du kién ké hoach nam 2021 va phuong hudng, nhiém vy 5 nim (2021 -2025) cia Chinh phi trinh
Quéc hoi, kinh t& vi mé ciia Viét Nam duy tri 6n dinh, lam phét duge kiém soat & mic thip, chit lugng ting
trirdng duge néng 1én, cde cdn dbi 16n ciia nén kinh t& dugc ci thign, Theo d6, toc df ting trudmg kinh té giai
doan 2016-2019 dat khé cao, binh quén 6,8%/nam.

Dic biét, ndm 2020, Viét Nam nim trong s& hiém hoi cdc nude van giit duge mire ting trudng 2,91%
GDP, la mirc thap nhét thap ky nhung ndm trong nhém cée nudc ting tét nhét thé gidi. Theo Tdng cuc Thing ke,
trong mitc ting chung ciia toan nén kinh t&, khu vuc néng, ldm nghiép va thily sin ting 2,68%, khu virc cong
nghiép va xdy dung, nganh céng nghidp ting 3,36%. Trong d6, cong nghiép ché bién, ché tao van déng vai trd
diin dit tang trudmg cia nén kinh té véi mirc ting 5,82%; san xufit va phan phdi dién ting 3,92%; cung cdp nude,
hoat déng quan 1y va xir Iy rée thai, nude thai ting 5,51%. Nguge lai, khai khodng giam 5,62% do san lugng
khai thée déu thé gidm 12,6% va khi dét ty nhién giam 11,5%. Nganh xiy dung 6 phén tich cyre hon véi mirc
ting 6,76%, cao hon toe di ting clia cde nim 2011, 2012 va nam 2013 trong giai doan 10 nim gin nhit.

Tée @6 db thj hoa nhanh chéng

Téng trudng kinh t& khu vye da thi trung binh dat tir 12 - 15%, cao hon tir 2 - 2,5 ldn so v&i miit bing
chung ciia ¢a nwée. Khu vye d th tiép tue khing dinh vai trd tao dng lyc phét trién kinh t€ ciia ca nudc, tao ra
héng triéu viée lam cho ngudsi lao ddng, gop phin quan trong trong viée thic ddy kinh té todn qude phat trién,

Trong 10 nim qua, dén s6 & cac khu vire thanh thj ciing lién tyc ting do tic dong cia qua trinh dé thj
héa dién ra nhanh va rong khip tai céc dia phuong trén ¢ nude. Tinh tir nim 2009 cho dén nay, ti trong dén s6
khu vire thanh thi ting 4,8 diém phin tram. Mat d6 dan s& Viét Nam cling ting cao véi 290 ngudi/km2. Ha N§i
va Thanh phé Hd Chi Minh 14 hai dja phuong cé mét d6 dén s& cao nhét ca nude, twong (mg 13 2,398 ngudil km’
va 4,363 ngudi/km®. Xu huéng d6 thi héa & Vigt Nam dang vé sé tiép tuc duge md rong sang cdc thinh phd nhé
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v vira. Dy bdo cac thanh phé véi 0,75-5 trigu dan s& phat trién nhanh hon v& gép mdt phin dang ké vao GDP
clia ca nudc trong thip ky tdi.

Trong giai doan 2021 -2030, dy bédo déin s6 khu vire thanh thi tiép tyc tang, dat 42,04 trigu ngudi ndm
2025 va 47,25 triéu ngudi ndm 2030, Ty 1€ d6 thi hoa ting diin va dat 40,91% vao nim 2025 va 44,45% nam
2030, Tuy nhién, tée do do thi héa c6 xu huéng giam dan, dat 2,25% giai doan 2021-2025 va 2,5% giai doan
2021 -2030. Bén canh dé, du béo dén nim 2030, Viét Nam s& c6 1 d6 thi trén 10 trigu dén, 1 do thj tir 5-10 trigu
dén, va 4 do thj tir 1 -5 triéu dén.

T§ 1¢ va thc dj d6 thi héa hang nim giai doan 2021-2030 dyr kién (%)

46,00 3.50

44.00 . . 3.00
42.00 ;x
40,00 e
38.00 1.00
36.00 . I I l 0.50

0.00

34.00
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
T 16 6 th] hoa (3%6)  =—t==Tdc d5 db thl hba (%)

Nguédn: D bdo ctia nhém nghién eveu tir s6 ligu ctia UN.

Nhu ciiet nha & vén ¢ mikc cao tai khu viee Thanh phd Ha Chi Minh va khu viee lin cdn.

Ciing véi sy ting truéng vé kinh té, tie dé dé thj héa ting nhanh thi nhu clu nha & tai cdc ving kinh té
trong diém ciing duy tri o mirc cao. Theo CBRE Viét Nam?, thi truémg céin ho tai TP.HCM trong nim 2020 ghi
nhéin mire gidm manh so véi ndm 2019, v&i lugng md ban giam 35% dat 17.272 cin. Pang chi ¥, ngudn cung
méi trong nim 2020 dang ddn phén 1én v& khu vye thanh 1ap Thanh phé Thi Bie nhu: Quén 9, Quén 2, Quan
Thi Bire va lan toa sang ci khu vie Mién Déng Nam B@ nhu tinh Béng Nai, Binh Duong... Lan séng cdu nay
hép thy rét nhanh nhimg bét dong san c6 gia tét & céc phan khic ddt nén, can hd trung cép, cin h§ cao cép co
dién tich nho.

Gid bdn cé xu hwdng tiép tyc ting trong 2022

CBRE Viét Nam khong ghi nhén viée gidm gid ban so cdp tai TP.HCM. M6t 86 dy én vai ty I€ vay ng cao
hon da sir dung cée chién dich khuyén mai va ting qua nhim muye dich kich cau thay vi gidm gid. Déng thoi, thi
trudmg van chiu 4p lyc ting gi4 do ngudn cung thp, gia dat (giai phong mat bing), thué dat, nguyén vét ligu -
thiét bi, nhdn céng... déu ting cao tir ddu ndm dén nay. Trong khi d6, nhu ciu mua nha vén rat cao. Viéc thiéu
ngudn cung mai cho cdc hang trung cdp va binh dén, cing véi nhu cAu nhd & ting cao, d& khién cho gid nha &
trong céc phén khic nay ting cd sy ting nhe so vii cling ky.

Phin khic bit djng san klvu céng nghiép dwpe dy bido khai quan,

Quy 1V/2021, khi cée hoat dong san xudt tré lai dn dinh, bit dong sin khu cong nghiép tiép tuc duy tri ty
¢ 14p ddy cao, nha & cho thué, dich vy quanh khu céng nghiép cling hoat déng on dinh tr& lai. Dy kién lan song

2 Béo céo Market Outlook 2021 | Téng quan thi trudmg niim 2021 | B6 phéin Nghién ciru thi trudmg va Tu viin phat trién,
CBRE Viét Mam
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di déi khéi Trung Quéc vao nim 2021 va 2022 s& doi hoi nhigu ngudn cung bat dong sén cong nghiép hon, Mot
yéu t6 khac thiic diy phat trién bit dng sén khu cong nghiép & 13 hiép dinh dd ky két va cdc hiép dinh song
phuong, da phuong ma Viét Nam dang dam phén véi cdc quic gia khac. Viét Nam dimg truée co héi hgi nhip
séu rong trén phuong dién qude té. Do d6 dich bénh 14 khé khan ngin han, lam cham lai & mét gée dé nao do
trong tién trinh phat trién ciia bit déng sn khu céng nghiép nhung dy ciing 14 co hgi dé cdc doanh nghiép bat
ddng sén biing né manh mé, thiic ddy sy biing nd quy dht cong nghiép tai khip céc tinh thanh trén ca nuée.

Viée siva déi Lut Xdy dung ndm 2020 va Lugt Pdu tw nim 2020 6 higu lye tie ngay 1/1/2021 cd tic
dpng tot dén thi trwong Bat djng sin

Lut Xy dyung sita dbi 2020 ¢6 hiéu lyc thi hanh, nhidu cong trinh s& duge mién gidy phép xdy dyng.
Theo d6, s& c6 10 trudmg hop duge mién phép xdy dyng theo Luft Xdy dung 2020 va mét s6 nhiing quy dinh
hodn todn méi cta Lut Xdy dung stra ddi 2020. Theo Hiép hoi Bét dong san TP, H& Chi Minh (HoREA), Lujt
Xéy dung sira déi da rat ngn thi tuc cép gidy phép xdy dung. Didu nay gilip cdc don vj tiét kiém thoi gian va
chi phi trong khéu thim dinh thiét ké nhur trude day. Ngoai ra, Ludt Dau tur c6 higu lye ngay 1/1/2021 ciing gdp
phén thao gd ach tic v& thi tyc diu tu xdy dung dbi voi cde dy dn ddu tu kinh doanh,

Vige khéi phuc cde dw dn dang chim tién d tic niim 2020 va tdc dong hé tro ciia cdc chinh sdch thdo
di klvd khin do dich bénh Covid-19.

Tir 10/2021 Thanh phd HS Chinh Minh da chuyén sang trang thai “binh thudng méi”, theo dé cic hoat
dong sén xuit kinh doanh din duge khoi phyc, ngudi din ciing tré lai nhip sdng sinh hoat binh thudng méi.
Pang va Chinh phi dd c6 nhitng chi dao quyét lidt hé trg cuge séng ctia ngudi ddn ciing nhu hoat déng cia
doanh nghiép. Cu thé nhu Quyét dinh 27/2021/QD-TTg ngay 25/9/2021 cda Thil tuéng Chinh phi vé viéc giam
tign thué dét ctia nam 2021 déi vé6i cde dbi twong bi dnh huéng bai dich Covid-19. Theo d6, cde dy dn bat dong
san bi cham tién d6 do dich bénh ciing dang ddy nhanh tién d6 hoan thién du 4n, ngudn cung sin pham bit dong
san durge ky vong s& phuc hdi manh vao 2022-2023,

MBI trwong lii suit thip ciing Ia mpt yéu 18 quan trong thiie ddy nhu ciu vay vin mua nha hogc diu tw
biit ding sin

K& tir sau khi dai dich Covid-19 biing phét vio théng 1/2020, Ngin hiang Nha nudc di ba lan cit giam cdc
l&i sudt didu hanh (vio thang 3, 5 va 10 nam 2020) nhim gitp nén kinh té vy ddy. Viéc nay da gip gidm dp lyc
chi phi du phong cho cdc ngin hing va gidm chi phi i vay cho khdch hang. Do d6, céc ngén hang da dua ra cac
gbi kich thich nhur midn/giam 13i va gidm 1ai sudt cho vay nhim ddo nguge nhu cdu von thép ciia ngudi mua nhi
do anh hudng ciia dai dich clng viée thiéu ngudn cung nha &. Tinh dén thang 11/2020, 1ai sudt vay mua nha diéu
chinh tir cAe ngn hang trong nuée di giam 1,8 diém % xubng 9,5%, mire thap nhat trong 10 nim,

10.7.3 Pénh gia vé sy phit hop dinh huéng phat trién ciia T6 chire phat hanh so véi dinh huéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwie, xu thé chung trén thé gidi,

Véi nhu cdu nha & dang tang cao thi ngudi dén Viét Nam s& cin nhiéu khu dén e trong tuong lai gin, dic
biét v&i béi canh kinh té cang ngiy duge cai thién nhur hién nay thi nhu clu nha & phin khic trung va cao cép s&
cang ngay cang cao. Chinh phi hién nay cling c6 nhiéu chinh séch thic diy cdc dy dn co sé ha ting giao thong,
do dé cée du an khu din cu va khu thueng mai ciing s& dirge hwdng loi tir cée ké hoach nay ciia Nha nude. Vi
thé thi trudmg bét dong sén trong nudc duge danh gid 14 it kha quan trong tuong lai, ddc bigt déi véi cac dy én
phén khiic cn hé tai hai thi trudng chi lye ma DRH dang huéng tdi:
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Tai TP.HCM, theo CBRE Viét Nam, lwong céin hé chao béan mdi tai thi trudng so cdp duge dy bdo khodng
17.300 céin hd trong nim 2021 va ting lén 21.838 cin ho trong niim 2022, Lugng hip thy cia thj truéng tuong
(g khodng 16.057 v& 19.400 can hé, dat ty 1& 89%-93%. Gi4 bén tiép tyc ting nhe khoding 1%-4% tiy timg
phén khiic. Trong d6, dy béo cho phin khiic Trung cdp va Cao cép dat mire ting khodng 2%-4%.

Tai Ha N§i, tuong ty nhe TP.HCM, lugng ciin h§ chao ban mdi trong hai ndm téi dy bao & mic 25.000 -
27.200 céin h§. Thi trudng cuc ki sbi dong khi ty 18 hip thy gin nhw 100% ngudn cung bén ra. V& gid ban, gia
bén trung binh du kién ting khodng 4-6% theo nidm trong nam 2021, thiic diy bdi sy md ban ciia ede dyr 4n cao
cAp tai céc vi tri déc dia. Trong khi d6, mirc ting gid ctia cde dy 4n mdi tai céc dja diém nha & méi s& duge kiém
chimg.

Ngodi ra, thi trudmg bit dong san lién thé & cdc tinh I4n can TP.HCM va Ha Noi s& duy tri két qua kha
quan Xu hudng “di cu” dén cdc tinh lin cin TP.HCM va HA N§i sé tiép tue 1a xu hudng chinh trong nim 2021,
chii yéu do gi4 bén tai cde khu vyre ndy vén & mire thip hon, tuong duong gid ban tai cdc khu vye trung tim 4-5
nim trude ddy. Do d6, cac khu vire ndy hira hen mét tiém néing sinh 1o hdp dén cho cde nha déu tu do céc chu
dhu tu mua dit & diy c6 chi phi thdp hon cée khu trung tim. Ngoai ra, nhitng dédu hiéu tich cuc v& hoat dong dau
tur céng trong ndm 2020, dic biét 1a viée phat trién co s ha tAng ciing ¢6 kha ning kich cdu bt déng san. Nim
2020, chinh phti dd d& xuit chi ngén sédch cho diu tw cong 2,75 tridu ty (119,56 ty USD) cho giai doan 2021-25,
tang 37,5% so vdi giai doan 2016-2020.

10.8 Hoat djng Marketing

Hoat ddng Marketing DRH tdp trung vao nghién ciru nhu ciu thi trudmg va khéch hang nhiam hé trg cho
dinh huéng phét trién cde sin phim bt dong san ciia Cong ty. Bén canh dé, hoat déng Marketing con nhim xdy
ding va phét trién throng hiéu DRH.

Binh huéng Marketing ciia DRH tdp trung xdy dung thuong hiéu théng qua céc hoat ding hiru ich mang
tinh thiét thyc va nhén dao cho céng ddng nhu: ctu trg dbng bao bj thién tai, hay tng hé cho cde hoat dong x4
héi tir thién. Céng ty chi trong tao didu kién d& CBCNV tham gia cdc hoat dong x@ hdi nhim timg buée ning
cao nhén thirc va trdch nhiém xa héi ciia mdi thanh vién trong ddi ngdl CBCNV ddng thori dua thuong higu DRH
trér nén c6 y nghia trong nhén thirc clia chng déng.

10.9 Quyén s hiu tri tug, nhin higu, tén thwong mai, sing ché
Nhan higu thwong mai: Céng ty Co phian DRH Holdings
Tén viét tit: DRH

Hién tai Cong ty dang sit dung Logo sau:

DIRH

4 HOLDINGS

10.10 Chinh sdch nghién cirn va phat trién

Hoat déng nghién etru vi phét trién san phim mai cia DRH dwoc Ban Téng Gidm dée chi dao trye tiép,
dudi sy phéi hop ciia Khdi Dau tu dy 4n, Khdi Quan Iy dy an, Khoi Kinh doanh va Phong Phép ché. Hoat déng
ndy xoay quanh viéc tim kiém va gia ting quy dit cila Cang ty dudi nhiéu hinh thitc khdc nhau. Quy trinh tim
kiém va tich lity quy dét cia DRH dugc tién hanh nhu sau:
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Giai doan 1: Khéi Ddu tu dy 4n va Khdi Quan ly du én ¢d trach nhiém xdc dinh cde dy dn tiém niing, thu thap
théng tin va thyc hién séng loc so b véi cée tiéu chi:
- Vitri du an phii hop véi phén khile san phém ma DRH dang hudng téi; vi tri tép trung déng dén cu, nhiéu
tién ich séng;
- Co s& ha téng giao théng thuin lgi;
Chi phi dau tu phit hop véi nén tang tai chinh ciia DRH;
Tinh trang phap I minh bach, duge chép thudn chi truong dau tu.

Giai doan 2: Khéi Piu tu dy 4n va Khéi Quéan Iy dy 4n, Khdi Kinh doanh v& Phong Phap ché tién hanh phin
tich chuyén séu dé dwa ra ddnh gid chuyén mén vé tiém ning phét trién phat trién dy én,

Giai doan 3: Ban Téng Giam ddc tép hop v kién cic Khdi/Phong dé dua céc ndi dung nghién ciru kha thi va dé
xudt chinh thire trinh 1én Hai déng quan tri holic Pai héi ddng cd déng Céng ty xem xét va phé duyét.

Giai doan 4: Sau khi tién hinh M&A dy 4n, cic Phong/Ban tién hanh céc thi tuc cin thiét dé DRH trién khai dy

¢

an.

Chinh séch nghién efru va phat trién anh huéng truc tiép va ning cao higu quéa hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty. Quy trinh nghién ctru va phét trién san phim tt gitp Céng ty gidm thiéu rdi ro phép ly, ting tinh hip din cia
sén phém, chon lya ding phin khic khich hang mye tiéu cling nhu téng tinh canh tranh trén thi trudng, tir dé
gitip hoat dong kinh doanh ctia Céng ty phat trién bén viing theo ding dinh huéng HPQT va PHDBCD Céng ty
dé ra.

10.11 Chién lwge kinh doanh ]
Chién lrge phat trién trung va dai han ciia DRH (giai doan 2020-2025):

Trai qua nam 2020, 2021 vdi nhiéu khé khén lién quan dén dich bénh Covid-19 va nhiing 4ch tic trong thi
tue phép 1y dy 4n, DRH da tin dung khoang thoi gian ndy dé hoan thién va ning cao chat luong doi ngi, ticp
tye chién lwge ciing cb va phét trién mé hinh Holdings, tao sirc bat manh mé sau khi dich bénh va khé khin
qua di. Theo d6, cong ty d& théng nhit ké hoach phét trién dén nim 2025 véi dinh huéng tap trung véo céc
hoat d6ng kinh doanh c6t 16i; Phat trién va kinh doanh bét ddng san; San xufit va cung cdp vét liéu xdy dyng;
Phat trién khu céng nghiép va co sé ha ting,

Véi lgri thé va tiém niing hién co, cong ty dat ké hoach dén nam 2025 DRH sé& cé mirc ting trudng loi nhuén

binh quén 40%/nam.

K& hoach ting trudmg dén nim 2025 (DVT: ty dong)

Khodin muc 2022 2023 2024 2025
Téng Tai sén 4,177 4,701 5,662 6.466
Von chii s& hifu 1.851 2.175 2.636 3.140
Lai nhudin trude thué 212 324 461 504
EPS (d0ng/co phiéu) 1.721 2.633 3,746 4.094

Ké hoach nay dia trén nén tang cde hoat déng cot 16i sau sau:
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Meng kinh doanh bt ding san dén cue

Tép trung hoan thién céc dy dn bit dong san dang trién khai, hoan tit thi tyc phap Iy, ddy nhanh tién
d6 thi céng va ban giao san phim dén khach hang v6i chét luong tét nhét nhw da cam két. Dy kién
ngudn thu tir cde dy 4n hién hitu s& mang lai doanh thu hop nhiit khoang 2000 ty ddng trong ndm
2022 va 2023,

N&m bt nhu ciu nha & ting cao & khu vire xung quanh TPHCM, DRH chii trong phat trién cdc du
An bit déng sén dén cu véi nhidu phan khiic da dang trén loi thé quy hién ¢d tai dja bin TPHCM va
Binh Dwong. Dy kién tir nim 2023 tr& di, m8i ndm Céng ty s& dua ra thj trudng tir 300 dén 500 san
phém ciéin hd chung cur va nha phé, dét nén. D& hoan thinh myc tiéu nay, doi ngii phét trién dy én va
phép ly cia Céng ty hién da tdp trung hodn thanh céc céng tac chudn bj thii tuc phép ly dé gi¢i thigu
san pham dén khach hang.

Meéng khai thde khodng san va eung cdp vét liéu xdy dung

Nhim duy tri vé ning cao vi thé dén ddu trong Iinh vy san xudt, cung cdp vit liéu xdy dyung tai dja
ban Déng Nam B, Cong ty dinh hudng tiép tuc gia tang ty 18 ndm giir tai Cong ty cb phin Khoéng
sin va Xdy dung Binh Duong va céc cong ty khodng sén khac, hudng dén myc tiéu nim gt trit
lwgng 150 triéu m* dé xdy dyung voi thoi gian khai thac 1én dén 30 nim, Trong béi canh nhu cdu d4,
vit liéu xdy dung lién tyc ting trong thdi gian vira qua, va trién vong nhu ciu ting manh do diy
manh ddu tu céng véi cde dir 4n 16n s& khéi cong trong thoi gian téi, lgi nhudn hgp nhit tir mang déu
tur ndy s& chiém ty trong khoang 50% tdng loi nhudn trude thué ciia Cong ty.

Meang ddu te phdt trién bdt dong san khu cong nghigp

Méng déu tu v phat trién dy 4n bét dong san cdng nghiép ciing s& tiép tuc duge DRH thye hién
théng qua cée cong ty con va cdng ty lién két. Ngudn thu nhip tir mang kinh doanh nay chua déng
g6p duge nhidu trong co cdu loi nhuén cia Cong ty trong 04 nim sdp t&i, Tuy nhién, diy s& la mang
kinh doanh mang lai ngudn lgi nhudn vugt trgi cho Céng ty trong nhiéu ném sau nhé nhu cdu phat
trién céng nghiép khu vire kinh té trong diém Déng Nam B§. Giai doan tir nay dén 2025 sé 2 thoi
gian chudn bj k¥ ludng cho sy ting trudng manh mé cia méang kinh doanh néy.

Ngubn vén, ngudn lye dy kién thwe hién:

Ngudn vén phét hanh ra cong chiing theo Nghj quyét Dai hoi déng cb dong sd 02/2021/DRH/NQ-DHDCD
ngdy 15/11/2021 v huy déng tir céc td chire tin dung, don vj khéc.

Pai ngii ban lanh dao véi kinh nghigm, tim nhin va dinh huéng chién lwge rd rang

Hé th-fmg quén tri Doanh nghiép va Mé hinh hoat dong duge xdy dyng higu qua

Muec tiéu phat trién bén viing:

Véi hoat dong kinh doanh ma DRH huéng dén 1a Kinh doanh bt dong san véi nhimg du 4n thiét thye dé n
dinh cudc séng cho cong déng din cu. Cong ty lubn ¥ thire dwoe vai trd vé trdch nhiém ctia minh déi véi méi
trudng song va su phét trién chung clia todn xa hoi. D6 1 mot trong nhitng gid tri cOt 181 hinh thanh nén mt
DRH vi céng déng,

Pau tur cho cong tée gido duc, phat trién thé hé tré, gép phin xay dung thé hé tri thite twong lai ciia ddt nude;
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phuong php, k§ ning quén 1y hién dai, tién tién;

ding;

ha ting va chit luong cude song tai dia phuong,

Xdy dyng ngudn nhan lye o6 trinh d6 chuyén mén cao, hop Iy vé co cdu, c6 kha néng tiép cin véi cic
Tao diéu kién lam viée cho ngudi lao dong tai dja bin hoat déng nhdm néng cao thu nhip va ning lyc lao
Diu tu phét trién cde dy én tai mot sé khu vue ngodi trung tim thanh phé 16m nhiim gép phén ning cdp co sé

Bao vé sirc khoe va an toan cho ngudi lao déng va céng déng. Tén trong quyén con ngudi, doi xir cong bing,

tén trong nhan phdm ciling nhu tip tyuc va gid tri con ngudi tham gia vao hoat ddng kinh doanh xdy dung tai

DRH .

10.12 Trudng hop Té chie phit hianh hoat déng trong linh vwe nginh nghé kinh doanh cb diéu kién,

néu théng tin vé vige dap fng cic diéu kién kinh doanh theo quy dinh phép ludt lién quan

11. Chinh séch d6i véi nguivi lao djng

Ma Tén nganh, nghé kinh doanh v diéu kién kinh doanh Hién trang cua
nganh DRH
4290 | Nhom nganh nghé kinh doanh lién quan dén dich vy thi cong xfy dyng céng | Cong ty dd diing
4100 | trinh: ky nganh nghé
- Diu 157 ciia Ludt X4y dyung nm 2014; kinh doanh
- Didu 53 ciia Nghi dinh s 59/2015/ND-CP (da duge sira dai, b sung tai khoan "h““gdgtr‘l“a hoat
12 Pidu 1 ctia Nghj dinh sé 100/2018/ND-CP); o
Diéu 65 ciia Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP (d duoc sira dbi, bd sung tai khoan
32 Piéu 1 cha Nghj dinh s6 100/2018/ND-CP).
5510 | Piéu kién kinh doanh djch vy hru tri du lich: Céng ty di darig
- Diéu 49 Luat Du lich 2017 kigcng:gh nghlw
- Didu 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 Nghi dinh s6 168/201 TND-CP e
: i nhung chua hoat
- Diéu 5 Nghj dinh s 142/2018/ND-CP dong
2012 | San xuét héa chét sin xuét, kinh doanh c6 didu kaén trong linh vire cdng nghi¢p: | Cong ty da diing
- Lugt Héa chét 06/2007/QH12; ky nganh nghé
- Nghi dinh s& 113/2017/ND-CP; kinh doanh
S nhung chua hoat
- Nghi dinh 17/2020/ND-CP. dong

Ngtf&n: C cfng thing tin Qudc gia vé deing ky doanh nghiép

11.1 S& lwgng ngudi lao ddng tinh dén thoi diém hién tai, s6 lwgng ngudi lao déng binh quén trong 02
nim lién tye lién truéce niim ding ky chio bin

DRH tur hiao la noi tip trung d6i ngli ning diong, chuyén nghiép va ¢ chuyén modn cao. Tinh dén

31/12/2021, tbng sb nhén sy toan hé thong 1a 62 ngudi v6i co céu nhu sau:
STT  Tinh chét phin loai Nam Ty 1@ Nim Ty 1§ Nim Ty 1é
2019 2020 2021
I Theo trinh d§ 81 100% 59 100% 62 100%
1 Trén dai hoc 5 6,17% 5 8,47% 5 8,06%
36

Céng ty C8 phin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P. Nguy&n Thai Binh, Quén 1, TP, HCM

Tel: 028 3822 3771 | Fax: D28 3822 3727 | Website: www.drh.vn

T L

b

=



/. DRH CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS | 2022

WHOLOINGS

STT | Tinh chét phan loai Ndm | Tylé | Nam | Tylé | Nim | Tyl
2019 2020 2021

2 | Dai hoe, Cao ding 66 | 81,48% 48 | 8136% | SI | 8226%

3 | Trung chp, CNKT 3 3,70% 2 | 339% 2 | 323%

4 | Laodong phd thong |7 864% | 4 | 678% | 4 | 645%

I1 | Theo tinh chit hop ddnglaodgng | 81 | 100% | 59 | 100% | 62 | 100%

1 | Hopdbngcéxiodinhthdihan | 49 | 60,50% | 29 |4905% | 23 | 37,10%

2 | Hopddngkhéngxdcdinhthoihan = 32 | 39,50% | 30 | 50,85% @ 39 | 62,90%
3 Hop déng theo thii vy

I | Theo gi6i tinh 81 100% = 59 | 100% @ 62 100%

1 | Nam 46 | S679% 32 5424% | 35 S645%

2 | No 35 | 4321% | 27 | 4576% | 27 | 4355%
Nguﬁﬁ: DRH

11.2 Chinh sich dao tgo, lwong thuing, tro cip
11.2.1 Chinh sach d:io tao

Péo tao nhan sy mdi: DE hd tro nhén vién méi nhanh chéng lam quen, hoa nhip v&i mdi trudng lam viée
ciing nhur céng viée, bd phin nhin sy va cdc bd phin chuyén mén lign quan s& thye hién dio tao ban ddu gitp
nhéin vién méi hiéu vé ndi quy, chinh sdch, co cdu té chire, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty ciing nhu nhiing
nghiép vu chuyén mén lién quan.

Pio tao nghiép vu: Trong sudt qué trinh lam viée tai céng ty, nhén vién nhigu kinh nghiém s& theo sét,
huwéng din céng viée cho nhén vién méi/ nhén vién c6 it kinh nghiém hon. Ngodi ra hing nim, céng ty thudng
xuyén to chire, thué chuyén gia bén ngoi td chite cde chuong trinh hudn luyén chuyén siu vé k¥ ning chuyén
mén ciing nhu cde k§ nang mém, phit hop voi timg bd phin dé hd tro ning cao hidu qua trong qué trinh 1am
vige,

Péo tao nghiép vu quan tr diéu hanh: Nhin thirc duge tim quan trong trong céng tic diéu hanh, Céng ty
ludn tao didu kién cho céc thanh vién Ban Téng Giam ddc dwoc ddo tao chuyén séu vé céng tc quan trj nhim
nfing cao hiéu qua, vai trd ciia ngudi quan ly.

11.2.2 Chinh séch tién lwong

Céng ty thue hién dya trén mirc luong thi thidu theo quy dinh cia Nha nuée, sé duge thay doi khi cde quy
dinh vé& luong téi thiéu cia ludt va tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Céng ty. Bén canh d6, Cong ty cling xem
xét didu chinh luvong dinh k¥ hang nim dya vao két qua danh gia lai ning lyc theo KPls trong nam déi véi mai
cd nhin lao dong.
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11.2.3 Chinh sdch thwing
Duya vio hé théng dénh gid KPls, Céng ty thyuc hién cdc mirc thuéng cho ngudi lao déng. Cu thé, hang
ndm, Cong ty 6 cée ky dénh gié két qua lam viéc ciia toan thé cén bd nhan vién dya vao KPIs di duge dé ra tir

du néim. Mire thudng s& dya vao két qua hoat déng kinh doanh thyc té cia nam. Ngodi ra Céng ty cling thuce
hién thudng dot xudt khi CBNV ¢ thanh tich xuit sic.

11.2.4 Chinh sach phie lgi

Céng ty phdi hop v6i Ban chép hanh Céng doan co s& dé xay dyung va ban hanh cdc Chinh sach phic loi
4p dung théng nhét trong toan Céng ty dinh ky hang nim xem xét didu chinh, b sung nhiim tao mirc phic loi tot
nhét cho CBNV; qua d6 tao ra mdi trudng lam viée Iy tudng, duy tri doi sdng siic khde, tinh thin ciia moi ngudi,
gop phén tao dong lye, khich 18 CBNV déng gép nhiéu hon cho sy phat trién clia Céng ty. Cée chinh séch I6n c6
thé ké dén la:

- Chinh séch chim séc sitc khoe: Ngoai céc loai bao hiém bt bude theo quy dinh cia Nha nuée nhu
BHXH, BHYT, BHTN. Hing nim Céng ty té chirc kham strc khde dinh ky toin CBNV.

= Céc hoat dong phong tréo, du lich nghi dudng: Hang nim, Céng ty s& td chirc cic hoat ddng phong trio
cho CBNV, tao diéu kién dé tit cd& CBNV co hdi rén luyén thé chét, tinh thén dé lam viée tot hon, Khéng chi cé
viiy, ddy la dip d& moi ngudi trong Cong ty c6 thé gip mat, trao doi, ning cao sy gin két gilta cdc phong ban
trong Cong ty. Ngodi ra, tiy thude vao myc tidu va két qua hoat dng kinh doanh, Céng ty s& hé tro cdc hoat
déng Team Building - nghi du@ng cho CBNV va tai trg du lich thuwdng nién cho CBNV va gia dinh CBNV.

- Chinh sach khac: Céing ty con cé nhiing trg cip khéc nhu trg céip tham hoi khi m dau, gia dinh c6 tang;
gia dinh gip khé khiin déic biét, nit sinh con hodic chdng c6 v sinh con, trg cdp hd trg cong viée nhu phu cdp
dién thoai, tidn &n trua, chinh sich hd trg cho CBNV gén bé véi Céng ty dwoe mua nhi thude cde dyr én cia
cing ty vai chinh sach vu dai.
12. Chinh séch ¢ tire

Céng ty thue hién chi trd b tire tir ngudn lgi nhudn giir lai theo quyét dinh ciia Pai héi dong cb déng, ciin
cir vao sb loi nhudn rong da thye hién va dap (ng dugc céc cac quy dinh cia phép ludt,

Céng ty khdng thye hién chi tra cé tire trong 02 niim lién tuc lién trudie nam diing ky chao bén (ndm 2019
va ndm 2020).
13. Théng tin vé tinh hinh si dung vén thu duge tir dgt chiio bin ghn nhét

Trong 03 ni#m 2019, 2020 va 2021, DRH khéng thye hién chao ban/phat hanh ch phiéu dé ting vén diéu
16, nén khéng 6 théng tin vé tinh hinh siv dyng vén thu duge tir dot chio ban gan nhat trong 03 nam lién tye lién
trude ndm 2022,

14. Théng tin vé nhiing cam két nhung chua thye hién ciia T6 chire phét hanh
Hop ddng thué sir dung dat:

Theo BCTC Hop nhit nam 2020 da duge kiém todn va BCTC Hop nhét quy 4 nim 2021 do Céng ty lap,
Nhom Céng ty hién dang thué vin phong theo hgp d&ng thué Hoat déng. Vao ngay két thic ki ké todn nam
2021, céc khodn tién thué phai tra trong tuong lai theo Hop déng thué hoat déng duge trinh bay nhu sau:
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Thisi gian 31/12/2020 (triéu ddng) 31/12/2021 (triéu ding)
Bén 1 nim 3.931 3.960
Tir 2 dén 5 nam 15,840 15.840
Trén 5 ndm 12.870 6930
Téng cing 32.641 26.730

Trai phiéu chua ddo han: Vo ngay 16/11/2020, Céng ty di phat hanh 2.300.000 trai phiéu khong chuyén
doi, khéng kém chimg quyén va ¢6 tai san dam bao vai tong gia trj 230.774.310.573 dong v&i ky han 24 thing,
tai thri diém 31/12/2020, trai phidu nay chua dio han.

Tréi phiéu chua ddo han: Vo ngay 16/11/2020, Céng ty di phat hinh 2.300.000 trai phiéu khong chuyén
dbi, khéng kém chimg quyén v c6 tai sin dim bao véi tong gid trj 230.774.310.573 dong véi ky han 24 thing,
tai théri dieém 31/12/2021, trii phiéu ndy chua ddo han,

15. Cic théng tin, nghia vu ng tiém fn, tranh chip kién tung lién quan t&i To chire phat hinh cé thé anh
huéng dén hoat déng kinh doanh, tinh hinh tii chinh ciia Té chire phat hanh, dgt chao bén, gid cb
phiéu chiao bén, dir in siv dung von thu dwge tir dot chdo ban

Khong co.

16. Théng tin vé cam két ciia Té chire phit hianh khing thujc trudmg hop dang bi truy ciru trach nhiém
hinh s hodc da bi két 4n vé mjt trong edc tdi xim pham triit tr quin 1y kinh té ma chwa dwge xba dn
tich

Céng ty Cé phin DRH Holdings cam két khong thuge truémg hop dang bi truy ciru trdch nhigm hinh sy
hodec di bi két 4n vé mot trong cic t&i xAm pham trit ty quan 1y kinh té ma chua duge xéa an tich.

V. KET QUA HOAT DONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE HOACH
1. Két qua hoat djng kinh doanh
1.1 Tém tit mét sb chi tiéu vé hoat djng kinh doanh ciia Té chire phat hanh trong 03 nim gin nhét
Cic chi tiéu vé hoat déng kinh doanh hop nhit giai doan 2019 — 2020 — 2021

Bem vi tinh: (riéu ding

STT CHI TIEU Niam 2019  Niam 2020 Yo ting/ Nim 2021
gidm
I Tong gia tri tai san 2.342.146 2.501.260 6.8% 2.637.673
2 Doanh thu thuin 366.413 77.912 -78,7% 48.142
3 Lot nhuan thuan tir hoat déng kinh £3.420 47128 25.7% 15.500
doanh
4 | Loi nhuin khac 1.355 (1.071) -179,1% 157
5 | Loi nhudn trude thué 64.775 46.057 -28,9% | 15.657
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| STT CHI TIEU Nim 2019 = Nim 2020 % ting/ | Nam 2021
gidm
| 6 Loi nhudn sau thué _ 54.691 50933 -6.9% 13.986
' 7 | Ty 1 loi nhudn tr ¢d tirc ; E : 2
8 | Tylécd tie ] % B - | -

| . Ngn‘tin: Bdo cdo tai chmﬁrhgp nhdt nédm 2019, ndm 2020 da dwge kiém todn, Bdo cdo téii chinh QJK?EJ?.".
Cic chi tiéu vé hoat ddng kinh doanh Céng ty me giai doan 2019 — 2020 2021

Ham vi tinh: triéu d-:?:ng

STT CHI TIEU | Nam2019  Nim 2020 % ting/ Nim 2021
i giam
| 1 Tong gid tri tai sin 1.327.934 1.326.447 -0,1% 1.327.414
|' 2 Doanh thu thuiin 70.209 | 28.742 -59,1% | 30.257
3 Loi nhudn thudn tir hoat déng kinh “4_56”' {24.95?}. A% ' (26.541)
| doanh
4 Lgi nhuin khac (81) (489) 503,7% (8)
i "5 | Loi nhuin trude thué T (14.643) (25.446) 73,8% (26.548)
6  Loinhudn sau thué ' (19.267) (20.111) 4,4% (26.548)

7 Ty Ié lgi nhuéin tra 6 tic ' - = y
8 Ty lécotic ' = % ’ _

Ngu{in: BCTC Cong ty me nam 2019, nam2020 da dwgre kiém todn, BCTC cdng ty me (O4/2021

1.2 Nhitng nhin t6 dnh hwémg dén hoat djng kinh doanh ciia Té chire phat hanh
Nhimg nhan té chinh tac déng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia T6 chire phat hanh trong 02 nim

lién tuc lién trude nim ding kv chio ban:
a) Nhirng nhin to thudn lyi
- Trong nam 2020, Chinh phu da kiém soat thanh cong dai dich COVID-19. Hoat déng kinh doanh va niém
tin etia nguai tiéu ding phuc héi trong béi canh kiém soat thanh céng dich COVID-19 & Viét Nam. Nam 2021,
nén kinh té toan céu c6 trién vong tich cwe hon sau khi cac nude da trign khai tiém vaccine COVID-19.
- Céc bién phap hd tro tai khéa cta Chinh phi gom:

+  Gia han thivi gian thuc hién hoin thué va phi thué dét (gi tri wée tinh khoang 185 nghin ty dong — chién

khoang 3% GDP danh nghia nam 2020).

i + G6i hé tro tai chinh (gia tri wdc tinh khodng 62 nghin ty dong - 1% GDP) dénh cho cic doanh nghiép, hd
! gia dinh va ¢i nhén bj dnh hudéng bai dich COVID-19.

+  Mién giam phi (gid tri wéc tinh 46,6 nghin ty déng - 0,7% GDP),
40
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+ B6 Ti chinh da ban hanh Théng tu 112/2020/TT-BTC ngay 29/12/2020 v& vige tiép tuc gidm 29 loai
phi dén ngay 30/6/2021 (mirc giam 10% - 50%).

- NHNN da thuc hién mét loat cée dot giam 1ai sudt vao cdc ngay 17/3, 13/5 va 1/10, véi nhitng thay dbi
chinh nhu sau;

+  Giam I&i suft tai cAp vén tir 6,0% xubng 4,0%, 1ai suit tai chiét khiu tir 4,0% xubng 2,5% va l&i sudt
OMO tir 4,0% xudng 2,5%.

+  Gidm mife trdn laf sudt tién giri c6 ky han tir 1 dén 6 thang tir 5,0% xudng 4,0%.

+ Céc ngan hang ddng thoi ciing cam két s& t4i co cAu/giam 1ai sudt cho vay ddi voi mdt s6 khoan vay cy
thé, khoan vay méi va giam phi giao dich cho khéch hang dén cudi ndm 2020, Tinh dén cubi nam 2020,
cée ngén hang di tai co cdu khoan vay, giam I&i sudt vay cho céc khodn vay hién hitu va cho vay vdi lai
suét thp hon (so véi trude thai dién COVID-19) cho tdng 56 1,27 triéu khach hang.

b) Nhitng nhéin t6 khéng thufn lgi

- Mic dii dich bénh Covid-19 duge kiém soat thanh céng, tuy nhién, dich bénh kéo dai da dé lai hiu qua
nghiém trong cho nén kinh té nudc ta. Thanh phé H Chi Minh, Ha Néi va nhidu dia phuong kinh té trong diém
phai thye hién gifin cdch xa hoi kéo dai, anh hudng dén két quéa kinh doanh cdc dy én bat dong san d& md bén,
lam gidm sitc mua cling nhu khién mot s6 ké hoach ciia DRH chua thé thye hién,

- Nhing thay ddi chinh sdch vé dAu tu, xdy dyng, cde dot thanh tra, kiém tra, ra sodt phép Iy nhiéu dy én

déiu tu; trong d6 c6 hoat dong kinh doanh bét déng sin kéo dai tir cudi nim 2018 dén cudi nam 2019 khién tang

trudng ciia thi trudng nha & Thanh phé HS Chi Minh chiing lai. S lugng dy 4n duge phé duyét, cap phép thap

nhét trong 10 nam tré lai day, Yéu td nay dang gdy thm |y e ngai trong viéc ra quyét dinh mua nha cia khéch

hang.

¢) Nhirng bién dgng 16m c6 thé anh hwéng téi két qua hoat djng kinh doanh cia T8 chire phét hanh ké
tir thivi diém két thic niim tai chinh gin nhat:

- Theo Cycy té du phong — Bo Y t&, dot dich thi 4 (tir ngay 27/4/2021 dén 10/10/2021), 56 ca méc moi ghi
nhén trong nuée 14 831,523 ca, trong do cd 755.622 bénh nhan dd duge cong b6 khéi bénh. So véi giai doan niva
cubi thang 09/2021 (cé nhimg ngay ghi nhin gin 12.000 ca méc), s6 ca mic méi va ca tir vong hign ¢6 xu gidm
1 rét, sb ca khoi bénh lai 1dp k¥ lue méi véi 27.520 ngudi (vao ngay 1/10),

- Theo Téng cuc Théng ké, GDP 9 thang nim 2021 chi ting 1,42% so véi cing ky ndm truée do dich
Covid-19 anh hudéng nghiém trong t6i moi linh vyc cia nén kinh té, nhiéu dja phuong kinh t€ trong diém phai
thue hién gidn cach xa hdi kéo dai dé phong chéng dich bénh.

- Dot dich thit 4 da tac dong nghiém trong dén moi mit ddi sbng kinh té - xd héi, hoat dong san xuét, kinh
doanh ctia doanh nghiép va ngudi dan khi lan réng ra hiu hét cac tinh, thanh phé, dac biét tai cae tinh, thanh pho
[6n nhu TP, H& Chi Minh, Ha Nbi, Bic Giang, Béic Ninh, Binh Duong, Pbng Nai..., noi tip trung dong dan cu,
khu cong nghiép, khu ché xudt vi céc doanh nghiép 16n trong chudi gid tri toan cau, déng gép nhiéu cho phat
trién kinh té va thu ngén sch.

- Trong tinh hinh kho khin chung ciia todn b nén kinh té ciing nhu nganh bét dong san néi riéng, DRH da
dbi mit véi nhidu thach thire dé duy tri va phat trién hoat dong kinh doanh va trién khai cac dy an. Cong ty da cé
nhitng sép xép, co cdu lai danh muc dau tu, tinh gon b mdy nhén sy, cai tién quy trinh hoat dong, tiét giam chi
phi hoat déng dé vugt qua niim 2021 duge danh gid nhidu séng gi6, gitr 6n dinh hoat déng déu tu, kinh doanh,
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2. Tinh hinh tai chinh
2.1 Cic chi tiéu co' bian
2.1.1. Bdo cdo vé vén didu 18, vén kinh doanh va tinh hinh sit dung vbn diéu 1¢, von kinh doanh

Don vi tinh: triéu dong

1 Vin gop cia chil sé hiru 609,999 609,999 0,0% 609.999
2 Cb phiéu quy (5.750) (6.460) 12,3% (6.460)
3 Quy déu tr phat trién 8.999 14.468 60,8% 19.564
4  LNST chua phén phoi 191.467 227.754 19,0% 230.536
5  Lgiich cd dong khéng kiém sodt 5722 5.694 -0,5% -
TONG CONG 810.437 851.455 5,1% 859,321
Nguﬁn - Bdo cdo tdi chinh ndm 2019, nédm 2020 dé diwee kiém todn, Bdo cdo tai chinh 04/2021
2.1.2. Trich khéiu hao tai sin c6 dinh

Céng ty thye hién trich khau hao tai san ¢d dinh theo diing c4c quy dinh hién hanh. Theo do:
Khéu hao Tai san ¢6 dinh hitu hinh va hao mén tai san c6 dinh vé hinh duge duge trich theo phuong phép

dudmg thing trong sudt théri gian hitu dung wée tinh ciia cée tai sin nhu sau:

2.1.3.

May moc, thiét bi: 03 -07 nam
Thiét bj quén ly: 02-05 nam
Phén mém may tinh: 05 nédm

Mike lrong binh quén

Thu nhép cta binh quin cla ngudi lao dong 1a 23,5 trigu dbng/ngudi/thing, & mirc trung binh-kha so vdi cdc
cong ty cing nganh dang phit trién cac dy 4n tai Thanh phd H6 Chi Minh,

2.1.4.

Tinh hinh céng ng

a) Tinh hinh cong ng phai thu cia DRH

Don vi tinh: trigu déng

1 Phai thu ngfin han ciia khach hang 113.590 33.636 -70,4% 35.649

2 Tra trudc cho ngudi ban ngén han 95.013 86.638 -8.8% 87.360

3 Phai thu ndi bd ngfin han - - - -

4 Phai thu ngéin han khac 525.394 666,497 26,9% 706.185
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TONG CONG 733.997 786,771 7,2% 829.19%4

Nguon: Bdo cdo tai chinh ndm 2019, ndm 2020 da dwpe kiém todn, Bdo cdo tai chinh 04/2021

Tai ngay két thiic nim tai chinh 31/12/2019, 31/12/2020 va 31/12/2021, DRH khéng ¢ bét ky céc khodn
phai thu qua han.

b) Tinh hinh edng ny phai tra cua DRH
Dom vi tinh: trigu déng

I  NOQNGAN HAN 1.516.066 1.532.520 1,1% 1.774.646
1 Phai tra ngudi bén ngin han 66.321 78.550 18,4% 85.514
2 Ngudi mua trd tién truéc ngén han 355.384 408.390 14,9% 1.013.452
3 Thué va céc khoan phai ngp Nha nude 17.662 21.939 24,2% 58.498
4 Phai trd ngudi lao dong 2.483 2.095 -15,6% 2.409
5 Chi phi phai tra ngéin han 579 4.381 656,1% 4.103
6  Phai trd nghn han khic 907.483 709.430 -21,8% 152.759
7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 159.744 296.121 85,4% 442,633
8  Quy khen thudng, phiic loi 6.409 11.615 81,2% 15,278
I NODAIHAN 15.643 117.284  649,8% 3.706
1 Phai tra dai han khac 173 119 -31,3% 119
2 Vayvang thué tii chinh dai han 13.514 114.934 750,5% -
3 Du phdng phai tra dai han 1.956 2.232 14,1% 3.587
1.531.709 1.649.805 77% 1.778.352

TONG CONG

Neuén: Béo cdo tai chinh ndm 2019, ném 2020 da dwoc kiém todn, Bdo cdo tai chinh 04/2021
Tai ngay két thic nim tai chinh 31/12/2019, 31/12/2020 va 31/11/2021, DRH khéng c6 bit ky cac khoan
phai trd qué han. DRH thyc hién tét viéc thanh toan ddy du, ding han 1i vi gbc cée khoan ng dén han,
Tai ngiy két thie nam tai chinh 31/12/2019, 31/12/2020 va 31/12/2021 va thdi diém cia Ban céo bach
ndy, Céng ty va cée cbng ty con khéng ¢ bt ky vi pham cdc diéu khoan trong hop dbng lién quan dén céc
khoan phai tra.

2.1,5. Cic khoin phii ngp theo lujt dinh

DRH thire hién nghiém tic viée hach toén diy dii cde nghia vy phai ndp doi véi cic khoan Thué gid tri gia
tang, thué Thu nhép doanh nghiép va cdc khoan phai ngp khéc theo quy dinh ciia Nha nude. Céng ty thuc hign
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thanh todn cée khoan thué phai nép diing thei han. Céc khoan thué, phi phai ndp theo lugt dinh tai ngay két thic
nam tai chinh 2019, 2020 va 2021 nhu sau:

BPon vi tinh: trigu dong

1  Thué thu nhip doanh nghiép 14,173 7.255 -48,8% 9.696
2 Thué gid tr| gia tang 3.229 14,377 345,3% 37.610
3 Thué thu nhp c4 nhan 221 256 15,8% 1.608
4  Khac 40 51 29,8% 9.584

TONG CONG 17.662 21.939 24,2% 58.498

Nguén: Bdo cdo téd chinh ném 2019, ndm 2020 da dwge kiém todn, Bdo cdo tai chinh 04/2021

2.1.6. Trich lip che quy
DRH thue hién viée trich lip céc quy theo quy dinh tai Diéu 1é td chirc hoat déng va phap ludt hién hanh,

Céng ty trich lap cée quy sau tir lgi nhudn thudn sau thué thu nhdp doanh nghiép ciia Céng ty theo dé nghi cia

Héi déng quan tri va duge cée ¢b dong phé duyét tai Dai hoi dong c6 dong thudng nién:

- Quy dAu tu phat trién: Qu¥ nay duge trich 1ap nhdm phyc vy viée mé rong hoat déng hofic dau tu chiéu

siu cia Cong ty.

- Quy khen thudng, phic lgi: Quy niy dugc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vt chit, dem lai loi fch

chung v& ning cao phiic lgi cho cdn b nhén vién va duge trinh bay nhur mjt khoan phai tra trén Béo céo tai

chinh.

86 dur céc quy tai ngay két thiic niam tai chinh nim 2019, 2020 va 2021 nhu sau:

1 Quy dau tir phat trien 8.999 14.468 60,8% 19,564
2 Quy khen thudng, phiic lgi 6,409 11.615 81.2% 15,278

Nguén: Bdo cdo téi chink ném 2019, nim 2020 déi dwge kiém todn, Bdo cdo tai chinh Q4/2021

2.1.7. Nhiing bién djng 1ém c6 thé anh hwomg t6i tinh hinh tii chinh ciia T6 chive phat hanh ké tir thv
diém két thic nim tai chinh gin nhét

Theo danh gi ctia DRH, Cong ty khéng c6 nhimmg bién déng |dn co thé anh hudng téi tinh hinh tai chinh
ciia Té chire phét hanh ké tir thoi diém két thic nam tai chinh gn nhit
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2.2 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
2.2.1. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu hop nhit

| CHi TIRU

Nam 2

019 Nim 2020 Nam 2021

1. Kha ning thanh todn
Hé s6 thanh todn ngin han
Tdi sin ngin hgn / Ng ngin han

Hé sb thanh todn nhanh
(Téi sin ngdn han - Hang tén kho) / Ng ngin han

2. Chi tiéu vé co cfiu vén

H¢ s6 No / Tong tai san

HEé s6 N/ Vén chii sé hiru

3. Chi tiéu vé niing lye hoat ding

Vong quay tong tai sin

Doanh thu thufin / Tong tii sin binh quén

Vong quay von luu djng

Doanh thu thuin / Téng tai san ngdn hgn binh quin
Vong quay hang tin kho |
Gid vén hang bdn / Hang ton kho binh quin

4. Chi tiéu vé kha ning sinh l¥i

Ty sufit lgi nhudn trén doanh thu (ROS)

Loi nhugn sau thué/Doanh thu thudn

Hé sb loi nhuén sau thué trén von kinh doanh
(ROA)

Loi nhudn sau thué/Téng tai sin binh qudn

Hé sb lgi nhuin sau thué trén von chi sé hiu
(ROE)

Lei nhudn sau thué/Von chii sé hitu bink quin

Thu nhép trén cb phin (EPS) (ddng/cd phiéu)

0,5

0,7
1.2

0,2

0,2

0,4

1,1 1,0

0,6 0,5

0,7 | 0,7
1,9 2,1

0,03 0,2
0,05 0,03

0,1 0,04

14,9% 65.4% 29,1%

2,4% 2,1% 0.5%

6,9% 6,1% 6%

763

717 ' 208

Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhdt ndm 2019, néim 2020 da diwge kiém todn néim, Bdo cdo tai chinh hop nhdt

04/2021
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2.2.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu Céng ty me

CHI TIEU Niim 2019 Niim 2020 Niim 2021
1. Kha ning thanh todn
Hé.séq ﬂlan!l todn ngiin h{l:l 0 0.6 0.5
Tdi sdan ngin han / Ny ngin han
Hé 56 t in nhanh

és -hanh todn nhan ’ 05 0.6 0.5
(Tdi sdn ng:’fn han - Hang tén kho) / Ne ngin han
2. Chi tiéu vé co chu von
Hé s6 Ny / Tong tai san 0,5 0,5 0,6
H¢ s6 Ng / Von chil sé hiru 1,1 1,2 1,3
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat djng
Vo ong tai si

MEGRRY PR 0,05 002 | 002

Doanh thu thuén / Tong tai sin binh quén
Vong quay von luvu djfung ’ 0,24 0,09 0.09
Doanh thu thuéin / Téng tai sin ngin han binh quin |
Vlfl:lg ;qua}r hﬁn% ton kho N/A N/A N/A
Gid vén hang bdn / Hang ton kho bink quén
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1di
T i fin trén doanh th 08s

isuﬁtll;n nhuén trén doanh thu (ROS) 27.4% 70,0% _88%
Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin
Hé s6 loi nhudn sau thué trén von kinh doanh
(ROA) -1,5% -1,5% 2.0%
Loi nhudin sau thué/Téng tai san binh quin
HE sb lgi nhufn sau thué trén von chii sé hiru
(ROE) -2,.9% -3,2% -4,5%

Lei nhudn sau thué/Vén chi sé hivu binh quin

| Thu nhép trén cb phén (EPS) (ddng/ch phitu)

Ngudn: Bdo cdo tai chinh riéng Ié ndm 2019, ndm 2020 da dwoc kiém todn, BCTC riéng lé O4/2021

3. Y kién ciia T chive kiém toan ddi véi Béo céo tai chinh ciia Té chive phét hinh

- Y kién ctia Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - T chirc kiém todn thyc hién soét xét Béo céo tai
chinh hop nhét giita nién do nim 2021 cia Té chirc phat hanh: “Cén cit trén két quda sodt xét cia ching 16i,
chiing 161 khéng thdy cé vdn dé gi khién chiing téi cho rdng bdo cdo 1ai chinh hop nhat giita nién @ kém theo
khéng phan anh trung thue va hop b, trén cde khia eanh trong yéu, tinh hinh tai chink hop nhdt gitta nién dg
ciia Nhom Céng ty vao ngay 30 thang 06 ndm 2021, két qua hoat ding kinh doanh hgp nhdt gitta nién dg vé leu
chuyén tién t¢ hop nhdt gitia nién @ ciia Nhdm Céng ty cho kp ké todn sdu thang két thiic cimg ngay, phit hop
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véi ede Chudn muc ké todn Vigt Nam, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam vé cde quy dinh phdp Iy 6 lién
quan dén viée Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién dp"

- Y kién ctia Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Td chirc kiém todn thye hién soat xét Bao céo tai
chinh riéng gifta nién d6 ndm 2021 cia Té chire phét hanh: “Cdn et trén két qua sodt xét ciia ching 16i, chimg
téi khong thdy cé van d@é gi khién ching t5i cho rdng bédo cdo tai chinh riéng gitta nién dj kém theo khdng phan
dnh trung thie véa hop Iy, trén ede khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng giita nién dg cia Cong ty vao
ngay 30 thiang 06 néim 2021, két qua hoat déng kinh doanh riéng giita nién dg va luu chuyén tién 1é riéng giita
nién dg etia Céng ty cho ky ké todn sdu thing két thiic cimg ngéy, phit hgp véi cde Chudn mye ké todn Viét Nam,
Ché dg ké todn doanh nghigp Viét Nam va cde quy dinh phdp I ¢d lién quan dén vige Idp va trinh bay bdo cdo
tai chinh riéng gitta nién dg "

- Y kién ctia Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Té chirc kiém toén thye hién kiém todn Béo cdo tai
chinh ndm 2020 ciia T4 chirc phat hanh: “Theo y kién ciia ching téi, bdo cdo tai chinh hop nhdt dd phan dnh
trung thiee vé hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh téi chinh hop nhdt ctia Nhém Céng tv vio ngay
31/12/2020, ciing nhu két qua hoat dgng kink doanh hop nhdt va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhdt cho ném
téi chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi Chudn me ké todn, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde
quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhdt”,

- Y kién ctia Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam - Té chirc kiém toén thue hién kiém todn Béo céo tai
chinh nim 2019 ciia T4 chirc phat hanh: “Theo ¥ kién ctia chiing 161, bdo cdo tai chinh hop nhdt dé phan dnh
trung thue va hgp Iy, trén cde khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhdt ciia Nhém Céng ty vao ngéy
31/12/2019, ciing nhu két qud hoat ding kinh doanh hop nhdt vé tinh hinh luu chuyén tién 1¢ hop nhdt cho ndam
téi chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi Chudn mue ké todn, Ché dé ké todn doanh nghiép Viégt Nam v cde
quy dinh phdp 1y €6 lién quan d@én viée Idp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhdt”.

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhufin va ¢ tic
Don vi tinh: triéu déng

CHI TIEU K¢ hoach % tang/giim so

nam 2021 vii miim 2020

3

1 Doanh thu thudn 870.000 1015.38%

2 Lgi nhudn sau thué 72.000 41.4%

3 Ty 1& Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén 8.3% -57.1%

4 Ty 1& Loi nhugin sau thué/Vén chi sé hitu binh 5.0% 0.2%
quén (*)

5 Ty 18 cb tire (*)

Ngudn: Nghi quyét Pai hji ddng cd dong thudng nién sé 01/2021/DRH/NQ-PHCDTN ngéy 26/04/2021

(*) Vén chit so hitu ndm 2021 dwge wéc tinh dya trén gia dinh dot chao ban nay dién ra thanh céng, cde cd
déng hién hity mua hét s6 lwong cd phiéu ding ky chéo ban,

- Ké hoach néu trén duge Hoi ddng quén tri DRH nghién ciru dé xudt va duge Dai hoi dong b dong thuding
nién ndm 2021 théng qua.
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- Can ol dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhugn va ¢b tirc néu trén:

+ Chii trong edng tac quan Iy ngudn lue ciia Céng ty, xdy dung, cai thidn cc quy trinh quén Iy, cai thién
higu qua hoat dong cla Cong ty.

+ Thue hién chi tiéu hop Ly, tiét kiém, ding quy dinh. Can dbi tién g, tién vay, von huy dong dé sit dung
mét cach hiéu qua nhat, tao dong tién tdt cho cdng tac kinh doanh ciia Cong ty.

+ Tiép tuc xdy dyng md hinh quén Iy theo hudng hién dai dé ting hiéu qua san xuét kinh doanh, hoin
thién hé théng viin ban quén trj doanh nghiép; sip xép nhan lye phit hop véi md hinh san xuét (dic biét
la ngudn lye quan 1y chuyén siu vé ddu tu, kinh doanh bit déng san, quan 1y tai chinh), hoin thién chinh
sach dbi véi ngudi lao dong, tao sy gin bé cia ngudi lao dong véi Cong ty.

+  Tim kiém, nghién ctru dy 4n m&i ¢6 higu qua nhdm mo réng va phat trién, Céng ty.

Péanh gid ciia TS chive tw viin vé ké hoach doanh thu, lgi nhuin va e tire:

Vi vai tro la Té chitc tu vdn chuyén nghiép, Chi nhdnh Céng ty Cé phdn Chimg khodn Quée Gia da tién
hémh thu thép thong tin, nghién citu phdn tich vé dua ra nhitng ddnh gid die béo vé hoat dgng kinh doanh ciia
Céng ty Cé phdn DRH Holdings. Néu khong cé nhitng bién dong bat thuomg va bat kha khdng tde ding dén hoat
déng kinh doanh ctia doanh nghiép, thi ké hoach loi nhudn ma Céng ty diea ra la c6 tinh kha thi va DRH ¢6 thé
dem béo dge ké hoach doanh thu va loi nhudn héng ném nhu ké hogeh,

Chiing téi ciing xin heu ¥ réing, cde y kién nhdn xét néu trén dwge dia ra dudi goc dg ddanh gid ciia mot (6
chite tw vin, dywa trén nhitng co s thong tin dwge thu thdp cd chon lpe va dya trén Iy rhuyé:r vé tai chinh chimg
khodn mé khéng ham ¥ béo dam gid tri ctia chimg khodn ciing nhir tinh chée chin ciia nhiing sé liéu dwge du
bdo. Nhdn xét néy chi mang tinh tham khdo vai nha ddv tw khi tw minh ra quyét dinh déu t.

VL THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI,
KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG
1. Théng tin vé cb déng séng lap

Céng ty C phin DRH Holdings duge S& Ké hoach va Déu tu Thanh phd Hd Chi Minh cép Gidly chimg
nhén ding ky kinh doanh sb 0304266964 lin diu ngay 06/03/2006. Tir thi diém thanh lap Cong ty dén hién tai
da duoe hon 3 ném, ciin o Khoan 3 Piéu 120 Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14, cb déng sang lap cila Cong
ty duoc ty do chuyén nhugng cb phiéu,

2. Théng tin vé cb ddng lén

2.1, Dbi v6i cb déng 13 cd nhfin (néu tén, nim sinh, québe tich, sb lwgng va ty 18 s hiu)
DRH khéng cé ¢ dong lén la cé nhin.

2.2. Dbivéi cb ddng 1a tb chiie
DRH khéng 6 eb déng 16n 14 t& chire.

2.3, S6 lwgng, 3 1¢ cb phin nim gii ciia cac cd déng 16n va nhitng nguii ¢6 lién quan cia 6 dong 16m tai
ngiy 18/10/2020
DRH khéng c6 ¢d déng 1én va do dé, DRH khéng c6 nhitng ngudi c6 lién quan cia co déng ldn,
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2.4. Cic hop dbng, giao dich dang thyc hién hodic da ky lkét va chwa thye hign giita T6 chite phit hinh
véi cb ddng, ngwdi dai dién theo iy quyén ciia ¢b dong s hitu trén 10% tdng s6 ¢b phin phd théng
vi nhitng nguwoi cé lién quan cia ho
Khong cd

3. Théng tin vé thianh vién Hji ddng quan tri, Téng Gidm dbc, Phé Tong Gidm doc, K¢ toian trudng

3.1. Hji ddng quan tri

i TY
STT HQ VA TEN CHUC VU | PS}? ;fﬁf; g[%‘ L HI#U
1 | Ong Phan Tén Pat Ch tich Hai déng quan trj 1.854.810 3,04%
2 Ong Ngd Diic Son Thanh vién Hoi a&ﬁg quén tri 100.000 0,17%
s Ong Trin Hodng Anh Thanh vién Héi dong quéan t._ri 100.000 0,17%
4 _ﬁ;_g H& Ngoc Bac_h Thanh vién Hoi déng quan tri - .
5 | Ong Nguyén Lam Ting Thanh vién Hoi ddng quan trj | - -

3.1.1. OngPhan Tén Pat - Chii tich Hoi déng qudn trj

- Ho va Tén: Phan Tén Pat

- MNgay thang ndm sinh: 04/10/1984 Qude tich: Viét Nam

- Trinh @ hoe vén: 12/12 Trinh d§ chuyén mén: Cir nhén Kinh té

- Chite vy di va dang nim gilt tai TS chire phat hanh: Chii tich Hoi ddng quén tri, duge bé nhiém tir ngay
25/06/2020.

- Chitc vy d& va dang néim gii¥ tai céc t& chirc khac:
Tir2006 dén 2014 :  Gidm dbe Diu tw, Khéi du tu tai chinh — Ngan hang TMCP Xuét nhdp khéu Viét Nam
Tirndm 2016 —nay : Chi tich H3i déng quan tri Cong ty Co phan Khoéng sén va Xéy dyng Binh Duong

- S cd phiéu nim gio: 1.854.810 b phidu, chiém 3,04% vbn diéu 1§, trong dé:
+ Dai dién s& hitu: 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1¢
+ Cé nhin s& hitu: 1.854.810 cb phiéu, chiém 3,04% vén diéu I¢

- Théng tin vé nhimg ngudi cé lién quan:

$6 CMND/ CCCD 861 3 ;
STT Tén c4 nhén 0 legng cd phicu nim o quan hé )¢
/ Hj chiéu gif, ty 1§ s&" hitu /.
| Phan Tin Ubc 210748895 i Bé dé ‘
2 Nguyén Thi Hoa 212693416 ’ Me dé
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86 CMND/ CCCD S6 lwgmg cb phiéu nim

STT Tén ci nhin / Hp chibu git, t7 16 & hiru Méi quan hé

3 LéThj Viét Ha 280925768 - Vo

4 Phan Huy Cubtng 212602173 - Em trai

5  Phan Tén Vinh 212686968 15.000 Em trai

6  Phan Thj Linh Giang 212702518 - Em gai

7  Phan L& Bao Trin Con nhd - Con gai

8  Phan Bing Khoa Con nho - Con trai

9  L&NgoeClr 186454682 - B vo

10 Bui Thj Huong 280999711 - Me vg

11 Phan Thi Kiéu Nuong 212686966 - Em déiu

Lgi fch lién quan dbi v&i T6 chire phat hanh:

Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thye hién hodic da ky két va chua thuc hién gitta TS chirc phat
hanh, edng ty con ciia Td chire phét hanh, céng ty do T4 chiic phét hanh ném quyén kiém sodt trén 50%
von diéu 1&: Khéng ¢6

Thil lao, tién lwrong va cée lgi ich khac trong 02 nam lién tuc lién trude nim diang ky chio ban:
= Nim 2019: 1.950.000.000 dn’:‘-ng
= Nam 2020: 1.950.000.000 déng
= Nim2021: 1.173.382.643 dé-ng
Céc khoan ng ddi véi Td chire phat hanh: Khéng cé
Truémg hop thanh vién Hoi ddng quén tri, Kiém soét vién, Téng gidm dbc (Gidm dbe), Phé Tong gidm

dbe (Phé Giam dbe), Ké toan trudng cd loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ciing
[inh vue véi Té chite phét hanh hodic 14 khéch hang/nha cung cdp lén ciia T chire phét hanh: Khéng c6

3.1.2. Ong Ngé Pirc Son - Thanh vién Héi dong quan trj

Ho va Tén: Ngb Biire Son

MNgay thang nam sinh: 07/07/1979 Qude tich: Viét Nam

Trinh d6 hoe vén: 12/12 Trinh d& chuyén mén; Cir nhan Kinh té

Chire vy dd vi dang néim gitt tai Té chite phét hanh: Thanh vién Héi dbng quan tri, duge bd nhiém tir ngay

25/06/2020 va Téng Gidm dbc cong ty duge bd nhiém tir ngay 03/08/2021,

Chire vy da va dang néim gill tai céc t6 chirc khac:

Tir 2004 dén 2007  :  Phé Giam dbe Cong ty Tu vin Xay dyng Sai Gon

Tir 2008 dén 2017 : Gidm dde Kinh doanh Pai A Land, Phé Téng Gidm ddc Kim Oanh Group
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Tir 2018 — 07/2020

S6 cb phiéu ndm giii:

+ Dai dién s¢ hitu:

+ Ca nhén s& hiru:
Théng tin vé nhitg ngudi ¢b lién quan;

Ph6 Téng Gidm dbe Cong ty C6 phin DRH Holdings
100.000 ¢b phiéu, chiém 0,17% von didu I8, trong do:
0 ¢b phiéu, chiém 0,0% von diéu 18
100.000 cb phiéu, chiém 0,17% vén diéu 18

§6 CMND/ CCCD iéu nd
STT Tén c4 nhin gt sb ';fi"‘f;fé‘;’;ﬁ;:m Méi quan hé

1 Nguyén Thi Thanh Chic 035181000379 - Vo

2 Ngd Pic An Con nhd - Con trai
3 Ngd Quynh Anh Con nho - Con géi
4  Ngb Birc Yén 230851537 - Cha

5  Phan Thj Huong 230261536 : Me ruft
6  Ngb Thanh 023376601 . Anh rudt
7 Ngd Dirc Thanh 230681611 - Anh rudt
8  Ngb DBac Thanh 230479283 - Anh rugt
9  NgbThi Yén 230376576 . Chj

10 Ngb Thi Thiy 230585917 - Chj

11 Ngb Thi Thiy 024964883 e Em

12 Nguyén Thi Xuén Phi 230793916 - Chi déu
13 Phan Hiiu Nam 230356028 - Anh ré
14 V& Thi Thu Thay 230526374 . Chj dau
15  Trdn Xuén Thiy 230508758 “ Anh ré
16  Lé Thi Thanh Mai 188505754 - Me vg

Loi ich lign quan dbi véi Td chive phat hanh:

Théng tin vé cde hop dong, giao dich dang thye hién hofic dd ky két va chua thyc hién gifta T6 chire phat
hanh, céng ty con ciia Té chire phat hanh, cong ty do T chitc phét hanh ndm quyén kiém soét trén 50%

von diéu 1&: Khéng co

Thil lao, tién lwong vi cée lgi fch khéc trong 02 niim lién tye lién trude ndm dang ky chao bén:

= Nam 2019: 620.727.003 dong
= Nam 2020: 620.727.003 dong
= Nim 2021: 726.050.100 dong

51

Céng ty €8 phin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P. Nguy&n Thai Binh, Quén 1, TP, HCM

Tel: 028 3822 3771 | Fax: 028 3822 3727

I Website: www.drh.vn




DIRH CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS | 2022

A
=" WoLbDIHGS

- Céc khodn ng d6i v&i Th chire phat hanh: Khéng cé

- Trudng hop thanh vién Hai ddng quén tri, Kiém soat vién, Téng gidm dbc (Gidm ddc), Pho Tong gidm
dbe (Phé Gidm dbe), Ké toan trudng cé loi {ch lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong ciing
linh vire véi T4 chire phét hanh hojic 1a khach hang/nha cung cip 16n ciia T4 chire phét hanh: Khéng cé.

3.1.3. Ong Trin Hoang Anh - Thanh vién Hji ddng quan tri

- Ho va Tén: Tran Hoang Anh

- MNgay thang nim sinh: 01/02/1980 Qude tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc van: 12/12 Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Kinh té.

- Chire vy di va dang nim giif tai T8 chire phat hanh: Thanh vién Hai ddng quan tr, duge bd nhigm tir ngy
25/06/2020, Phé Tdng Gidm déc Céng ty C6 phin DRH Holdings

- Chre vy di va dang ném gii¥ tai céc td chire khéc:
Tir 2000 dén 2010 : Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C
Nam 2010 . Trudng ban Tai chinh nganh dudng cia Tip doan TTC (TTC Group)

- S&cbphidunfmgit:  100.000 cb phiéu, chiém 0,17% vén diéu I, trong do:
+  Dai dién s& hiru: 0 cb phiéu, chiém 0,0% vén diéu 1
+ Ca nhéin s& hifu; 100.000 cb phiéu, chiém 0,17% von diéu Ié

- Théng tin vé nhimg ngudi cé lién quan:

S6 CMND/ CCCD 5 iéu né
STT Tén ca nhin / Ho chibu d I;g:f;& E:_lﬁ:: M i quan hg

I Trén Quang Théi 250000518 - Bé dé
2 Huynh Thi Minh 250069055 ; Me dé
3 Trin Hoang Vi 250454355 - Anh trai
4 Nguyén Thj Bao Ngoc 250478098 - Chj déu
5 Trdn Hoang Phiic 250905858 * Em trai
6  Nguyén Thién Lan Vi 089190000338 = Vo

7 Trin Hoang Khang Con nhé - Con trai
8  Trén Hoang Vi Anh Con nhd @ Con géi
9 Trdn Thi Kim Loan 350066504 " Me v

- Lgi ich lién quan ddi véi Th chire phét hanh:

+ Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodic da ky két va chua thuc hién gitta T4 chire phat
hanh, céng ty con ciia Té chire phat hinh, céng ty do T4 chire phat hanh nim quyén kiém soét trén 50%
vbn didu 1&: Khéng cé
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+ Thil lao, tién lwong va cde loi ich khéc trong 02 nam lién tuc lién trude ndm dang ky chao bin:
= Nam 2019 560.019.308 ﬂﬁl‘lg
»  Nam 2020: 550.326.998 ddng
*  Nim 2021: 536.788.516 dt‘:-ng
- Céc khodn ng déi v&i T4 chire phat hanh: Khéng c6

- Trudng hop thanh vién Hai déng quén tri, Kiém soét vién, Téng gidm déc (Giam dbc), Phé Téng gidm
dbe (Pho Gidm dbc), Ké toan truémg cé loi fch lién quan tai doanh nghiép khac hoat dgng kinh doanh trong ciing
linh vire v&i Té chire phat hanh hodic 1a khéch hang/nhé cung cép 16n ciia T chirc phat hinh: Khong co.

3.1.4. Ong Hd Ngoc Bach — Thanh vién Hji ddng quén tri

- Ho va Tén: H6 Ngoc Bach

- Ngdy thang ndm sinh: 12/06/1983 Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 hoc vén: 12/12 Trinh dé chuyén mén: Thac s§ Kinh té,

- Chire vy di va dang ném giif tai TS chirc phat hanh: Thanh vién déc 1dp Hoi dong quan tri, duge bd nhiém
tir ngay 25/06/2020, Chi tich Uy ban kiém todn

- Chire vy d va dang ném gift tai céc td chirc khéc:
Phé Gidm Dée Phy Trach Khéi Thi Truémg Tai chinh tai Ngin Hang TMCP Viét Nam Thuong Tin (VietBank)

- 8bcb phiéu ndm git: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 1§, trong d6:

+ Dai dién s& hiru: 0 cb phiéu, chiém 0,0% vén didu 18
+ Cé nhin s& hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0% von diéu 1¢
- Théng tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan:
STT Tén cd nhin pé th;:f;igfcu 56 l;?:;i I;]E:if;uﬁ:ﬁm Mbi quan hé
| Nguyén Thi Thu Tra 023754286 4 Vo
2 Ho6 Nguyén Phuong Nghi Con nhd - Con géi
3 HO6 Nguyén Phuong Linh Con nho - Con géi
4 HO Nguyén Phuong Thao Con nhé 2 Con géi
5 Trén Thj Thom 024599587 . Me dé
6  Hd Van Thanh 024599588 - Cha dé
7 Hb Ngoe Huynh 024599590 - Em
8  Nguyén Thj Minh Phugng 023453504 - Me v

- Loi ich lién quan déi véi Té chire phat hanh:
+ Théng tin vé cic hgp ddng, giao dich dang thyc hién hodic d ky két va chua thye hién gitia TS chire phét
h3
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hanh, céng ty con clia T4 chire phét hanh, céng ty do T4 chirc phét hanh ndm quyén kiém soét trén 50%
von diéu lé: Khéng cé

+ Thil lao, tién luong va céc lgi ich khéc trong 02 ndm lién tuc lién trude nam ding ky chdo ban;
»  Nam 2019: 0 déng
= Nam 2020; 0 déng
= Nam2021: 0 dong
Céc khoan ng déi véi T chire phat hanh: Khéng c6
Truéng hop thanh vién Hoi ddng quan trj, Kiém soat vién, Téng gidm déc (Giam doe), Phé Tong gidm

déc (Phé Giam dbc), Ké todn trudng c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ciing
linh vite vé&i Té chite phat hanh hofic 14 khéch hang/nha cung cép 1én cia Td chire phat hanh: Khéng c6.

3.1.5. Ong Nguyén Lim Ting — Thanh vién Hpi ddng quan tri

Ho va Tén: Nguyén Lam Ting

Ngay thang ndm sinh: 14/12/1982 Quie tich: Viét Nam

Trinh dé hoc vén: 12/12 Trinh d chuyén mén: Thac s§ Kinh té

Chire vy dii va dang ndm giit tai Té chitc phat hanh: Thanh vién déc ldp Hoi dong quan trj, duge bd nhiém

tir ngay 25/06/2020, thanh vién Uy ban kiém todn

Chite vy dd va dang ndm giil tai céc td chirc khac:

2007 - 04/2010 : Chuyén vién tu vin - Céng ty Cb phan Chimng khoén Bao Viét

05/2010 - 11/2011

11/2011- 08/2012

Truéng nhém tur vén, Phé truéng phdng, Trudng phong Tu vén tai chinh Chi Nhanh
Tp. H3 Chi Minh - Céng ty Cb phin Chimg khoan Sai Gon Ha Ngi

Phé Truéng phong Phong Tu Vén Chi Nhénh H& Chi Minh - Céng ty C6 phén
Chirmng khodn Pai Duong

08/2012 dén nay . Giam dbc Chi nhanh — Céng ty C phén Chimg khoén Quée Gia

05/2019 dén nay . Kiém soét vién — Céng ty Cb phin Lam nghiép Sai Gon

05/2019 dén nay ©  Thanh vién Hdi dbng quan trj Céng ty Cé phan Create Capital Viét Nam
04/2020 dén nay . Chii tich Hgi déng quan tri Céng ty Cb phin Céng trinh Giao théng Pong Nai
09/2021 dén nay . Thanh vién Hai dﬁng quén trj Cong ty Cé phiin Djch vy Du lich Phii Tho

86 cb phiéu ndm gir: 0 ¢b phiéu, chiém 0% von didu 18, trong do:
+ Dai dién sé hiru; 0 ¢b phiéu, chiém 0,0% vén diéu l&
+  Cé nhin so hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0% von diéu 1¢
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- Théng tin vé nhitg ngudi cé lign quan:

S6 CMND/ CCCD S6 lwgng b phiéu nim

STT Tén c4 nhéin / Hp chibu gitf, 6 Ié 55 hifu Moi quan hé

1 Nguyén Lé Thay 013578918 - Vo

2 Nguyén Thiy Duong Con nho - Con gai

3 Nguyén Birc Minh Cén nhd = Con trai

4 Nguyén Vin Thanh 036050000107 , B& dé

5 Trin Kim Lién 037158000014 - Me dé

6  Nguyén Lé Hanh 031056000049 = Bé vo

7 Hoéng Bich Lién 001157007744 . Me vg

8  Nguyén Quang Trudng 037088000055 - Em trai

- Lgi ich lién quan dbi véi Td chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cdc hop déng, giao dich dang thuc hién hodic da ky két va chua thyc hién giita T6 chire phat
hanh, céng ty con ctia T4 chire phat hanh, céng ty do T4 chirc phat hanh nim quyén kiém sodt trén 50%
vin diéu 1&;

= Hop ddng dich vy tu véin phat hanh cd phiéu s 18/2021/HDTV/NSI-DRH ngay 18/11/2021 ky
gitta Céng ty Cb phiin DRH Holdings va Chi nhanh Céng ty C6 phan Chimg khoan Quéc Gia.

+ Thi lao, tién lvong va céc loi ich khéc trong 02 niim lién tyc lién trude ndm ding ky chao bén:
" Niam 2019: 0 ddng
s Nam 2020: 0 dong
= Niam2021: 0 déng
- Cée khoan ng dbi véi To chire phat hanh; Khéng co

- Trudng hop thanh vién Héi ddng quan tri, Kidm soét vién, Téng giam déc (Gidm dbc), Phd Tong gidm
déc (Phé Giam dbc), K& toan truéng 6 lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat ddng kinh doanh trong cling
linh vie véi Té chitc phat hanh hodic 14 khach hang/nha cung cs‘tp I6m ciia Té chire phét hianh: Khéng co

3.2. I:ij ban kiém todn

STT HOQ VA TEN CHUC VU SO LUQNG CO TY LE
PHAN NAM GIU SOHUU

1 Ong Hb Ngoe Bach

Chii tich Uy ban kiém todn = -

2 | Ong Nguyén Lim Ting Thanh vién = 2
3.2.1. Ong Hd Ngoe Bach - Chii tich Uy ban kiém todn

Xem Phén VI, Myc 3.1.4
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3.2.2. Ong Nguyén Lim Tiing — Thanh vién
Xem Phan VI, Myc 3.1.5
3.3. Ban Ting Giam doc

— | .
SO LUONG CO TY LE
2 HO VATEN caicvy PHANNAMGIU' | SO HUU
1 | Ong Ngb Bic Son Thanh vién Hai ddng quan tri 100.000 0,17%
kiém Tong Giam dée
2 | Ong Tran Hoang Anh Thanh vién Hai ddng quan tri 100,000 0,17%
kiém Phé Tong Giam déc

3.3.1. Ong Ngé Dirc Son - Thanh vién Hji déng quin trj kiém Tong Gidm doc
Xem Phédn VI, Myc 3.1.2

3.32. Ong Trin Hoang Anh - Thanh vién Hi ddng quan trj kiém Phé Téng Gidm doc
Xem Phan VI, Muc 3.1.3

3.4. Ba L& Thi Thudn - K& todn truimg

- Ho va Tén: L& Thj Thuan

- Ngay thang ném sinh: 03/05/1979 Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d& hoc van: 12/12 Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Chire vy da va dang niim gitt tai T4 chirc phét hanh:

Tir 2006 - nay . Ké toan trudng Cong ty Cb phan DRH Holdings

- 8bcbphibundm git: 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu 18, trong dé:

+ Dai dién s hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0,0% vén diéu 18
+  Céa nhan s& hiru: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu 1é
- Théng tin vé& nhiing ngudi cd lién quan:
S6 CMND/ CCCD iéu nd
STT Tén cé nhén plrt 3 50 I;g:f;i Eg‘i‘;:“m M&i quan hé
| Pham Minh Tién 022803846 A Chébng
2 Pham Quynh Anh Con nhd - Con géi
3 Pham Nhit Minh Nam Con nhd - Con trai
4 L& Thé Truyén 052070000345 ; Anh trai
5 TrAn Thi Bich Lién 040170000357 - Chj diu
6 L& Thé Pang 211543775 : Anh trai
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$6 CMND/ CCCD i o

STT Tén cd nhén < c;i . 86 ';E_'r',‘f;i ';:'f"é:i“‘ Méi quan hé
7 Chéu Thi Ngoc Ha 025167603 : Chj dau
8  LéThé Vi 025848475 . Anh trai
9 Nguyén Thi Yén Thu 026101457 = Chj dau
10 L& Thj Vén 052174000193 - Chi rudt
11 L& Ké Phic 013074279 . Anh ré
12 Lé Thinh S§ 210361492 3 Bo dé
13 Nguyén Thj Thanh 210284888 ; Me deé
14  Bui Thj Thiy Duong 020609982 - Me chéng

Loi fch lién quan d8i véi T6 chire phat hanh:

+ Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thyc hién hodic d ky két va chua thuc hign gira T6 chire phit
hanh, céng ty con ciia Td chirc phat hanh, céng ty do T chirc phat hanh ndm quyén kiém soat trén 50%
vén didu 1&: Khéng ¢

+ Thil lao, tién luong va cée loi ich khéc trong 02 nim lién tuc lién trude ndm ding ky chao ban:
= Nam 2019: 585.700.000 dong
= Nam 2020: 555.800.000 ddng
»  Nam2021: 495.301.419 ddng

Céc khoan ne déi véi Té chire phat hanh: Khéng cé
Truémg hop thanh vién Hai déng quan tr, Kiém sodt vién, Téng gidm dbe (Gidm dbc), Phé Téng gidm

dbc (Phé Giam dée), Ké todn trudng cd loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong ciing
inh vire v&i T chire phét hanh hofic 1 khéch hang/nha cung eap l6n cia Té chirc phéat hanh: Khéng c6

VII. THONG TIN VE DQT CHAO BAN

oy, e e W ke N

Loai ¢b phiéu: cb phiéu phd théng

Ménh gig cb phiéu: 10,000 déng/cd phiéu

Tong s6 lwgng cb phiéu chio bén: 60.353.933 ¢b phiéu
Tong gia tri cb phiéu chio ban theo ménh gia: 603.539.330.000 déng
Gid chio bén: 12.000 déng/cd phiéu

Phuong phap tinh gia:

Nguyén the xdc dinh gia chao bén can cir gid trj sb sch trén mdt cb phiéu uée tinh tai thoi diém

11/12/2020 @ 1am co s& cho viée xdc dinh gia chio ban cd phiéu:

KHOAN MUC GIA TRI

1. Tong tai sam tai 31/12/2020 (ddng) 2.501,259.956.762
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2. Téng ng tai 31/12/2020 (ddng) 1.649,804,564.867
3. Vin chii sir hivu 31/12/2020 (ddng) 851.455.391.895
4, S6 cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém 31/12/2020 (c6 phiéu) 60.999,933
5. Gid tri s sach mdi cd phiéu tai thoi difm 31/12/2020 (ddng/cd phiéu) 13,958

Trong qué trinh xéc dinh gi4 chdo bén, DRH c6 tinh dén yéu t6 thu hit cde cb dong gan bé lau dai voi
Céng ty, gi4 chao ban cho cb déng hién hitu 14 12.000 dng/cd phiu, tirc bing 85,97% gi4 trj sb sach cia Cong
ty tai thisi diém 31/12/2020.

7. Phwong thire phin phdi: Chao bén cho c& déng hién hitu theo phuwong thire thyce hién quyén

- Ty I& thue hién quyén: 1:1. Tai ngay chdt danh sach (ngay ding ky cubi cling), c6 dong s& hitu 01 ¢b phiéu
s& duge 01 quyén mua vé cit 01 quyén mua s& duge mua 01 ¢6 phiéu méi phat hanh thém ciia dgt chao ban, Vi
dy: Tai ngay chbt danh sich cd déng duoc huong quyén mua cd phiéu chao ban thém, ¢6 déng Nguyén Vin A
dang s& hitu 577 ¢é phiéu. Khi d6, ¢b dong A s& dige mua sb ¢6 phiéu mdi chao bin thém twong tng (577:1) x
| =577 cb phiéu (khong phét sinh ¢b phiéu 18).

- Phuong &n xir 1y ¢6 phiéu 1&: vi ty 16 phan phéi la 1:1 nén s& khéng phét sinh cd phiéu I&.

- Phuong 4n xir Iy cb phiéu chao ban khong hét: Céc cb phiéu nha du tu tir chéi mua hofic mua khong hét
s& do Hoi ddng quén trj Céng ty duge toan quyén nghién ctru, dam phan va quyét dinh viée chao bén cho céc doi
tugng khéc tai thoi diém pht hop véi tinh hinh thye té, dam bao tudn tho ding va ddy di cac quy dinh cta phép
luit. Gia chao ban khang thip hon mirc gid chio ban cho ¢b déng hién hitu,

$6 ¢ phiéu nay bj han ché chuyén nhugng trong thoi han 01 nim ké tir ngay két thie dot chao bén,
- Che didu khodn khéc c6 lién quan:

+ Ngudi s& hitu quyén mua c6 quyén tir chéi mua toan bd hofic mét phan sb lugng cd phiéu phat hanh theo
quy%n mua trong thoi gian thue higén qu:.fén,

+ Két thiic thai gian thye hién quyén, néu quyén mua khdng duge thye hién, tét ca cac quyén loi lién quan
dén quyén mua cb phiéu s& duong nhién bj chim dirt va Td chirc phat hanh khéng phéi thanh to4n cho ngudi s¢
hitu quyén bt ky mét khoan phi néo.

8. Diing ki mua b phiéu

- 86 luong b phiéu dang ky mua tbi thidu: Khéng c6

- Thési han dang ky mua cb phiéu: 20 (hai muoi) ngay

- Phuong thire xit I trong trudmg hop sb lwgng b phiéu ding ky mua khéng dat mire t6i thiéu: Khong 6
- Phuong thire diing ky va thanh toan tién mua cb phiéu:

+ Pbi véi chiing khoén Iuu ky: Nha dAu tw thye hién dang ky mua cb phiéu tai Thanh vién luu ky
noi Nha ddu tr mé tai khoan luu ky va thanh toén tién mua Cb phiéu vao Tai khoan phong téa ciia Td
Chitc Phat Hanh.

+ Péi voi chimg khodn chua luu ky: Nha ddu tu thie hién ding ky mua cb phiéu tai T4 chirc phat
hanh va thanh todn tién mua C4 phiéu vao Tai khoan phong toa clia T Chire Phét Hanh.

9. Lich trinh dy kién phén phéi cb phiéu
58

Céng ty C8 phin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P, Nguy&n Thai Binh, Quén 1, TP, HCM
Tel: 028 3822 3771 | Fax: 028 3822 3727 | Website: www.drh.vn

ki

- W



PAN DRH CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS | 2022

Bude 1: Cong bo théng tin

Trong thai han 07 (hay) ngay ké tir khi ké tir ngay Gidy chimg nhin chio béan chimg khoan ra cong ching
do UBCKNN ban hanh ¢o hiéu lye, Té chire phat hanh s& cong b ban théng bio phat hanh trén 01 t& bdo dién
tir hojic bdo in trong 03 sd lién tiép.
Bwdc 2: Xac dinh danh sich ngwii sé hiru chimg khoan dwge hwomg qu}'én

Trong thoi han 10 (medi) ngdy lam viée ké tir ngay cong b6 thong tin phat hanh, Té chirc phat hianh sé gii
hés sor théng bao thye hién quyén dén Trung tim Luu ky Chimg khodn Viét Nam (VSD). T6 chirc phat hanh phoi
hop véi VSD xée dinh ngay diing ky cudi ciing va danh sach ngudi so hiru chimg khodn duge huéng quyen.
Bude 3: Phin bé vi thong bio quyén mua

Trong thivi han 05 (rdm) ngay lam viéc ké tir ngay dang ky cudi eiing, VSD va cdc Thanh vién luu ky sé
giri "Théng bio vé viée s hiru quyén mua chimg khodn dén nha diu te”,

Péng thai, Té chire phat hanh giri cho ngudi s hiru chimg khoan chura luu ky Théng bdo ve viée sa hiru
quyén mua chimg khodn.
Burée 4: Ding ky thye hién quyén va ndp tién mua cb phiéu

Trén co sér danh sich phin bd quyén mua b phiéu do VSD cung cdp, cde Thanh vién luu ky t6 chite cho
céc cb dong ding ky thue hién quyén va ndp tién mua cd phiéu vao tai khoan phong toa ciia T chire phat hanh;
dbi véi trromg hop cb dong chua luu ky thi s& ding k¥ mua co phidu tai Céng ty va nép tién mua cd phiéu vao
tai khoan phong toa cuia To chirc phat hinh,
Théni gian diing ky thue hién quyén va ndp tién mua cb phiéu 20 (hai muei) ngly.
Buire 5: Chuyén nhwong quyén mua ¢b phiéu

Quyén mua co phiéu duoe thire hién chuyén nhuong 18 (muedi tdm) ngay ké tr ngdy cde Thanh vién o ky
vi Té chire phat hanh giri Théng béo vé viée sé hitu quyén mua chimg khodn cho nha diiu tur,

Viée chuvén nhuong quyén mua chimg khodn cho nguéri sé hitu chitng khodn luu ky dioe thue hién tai
Thanh vién luu ky bén chuyén nhugng mé tai khoan o ky.

Péi vai chimg khodn chua luu ky, thi tye chuyén nhuong qu}fén mua va ding ky dit mua chimg khoan do
Té chire phat hanh truc tiép thye hién.

Quyén mua chi duwoc chuyén nhwong 01 (mgr) lin.
Buwive 6: Danh sich ting hep nha diu tw ding ky mua co phiéu phit hinh thém

Trong vong 07 (hay) ngiy lam viéc ké tir ngay hét han dit mua chimg khodn phat hanh thém, VSD gui
"Danh sich tong hop nha diu tr dang ky mua ching khoan phat hanh thém" ddi véi chimg khoan luu ky cho T
chire phat hanh.

Péi v chimg khodn chua lwu ky, T6 chire phat hanh true tiép tong hop Danh sach nha déu tu ding ky
mua chirng khoan phat hanh thém.
Budre 7: Bdo cio két qui phat hanh

Trong vong 10 (muedi) ngdy lam viée sau khi két thic viée phdt hanh, to chitc phat hanh s& lip bdo cdo
phat hanh giri UBCKNN, dong thoi, thue hién cong b théng tin can thiét, hoan tit th tue dang kv luu ky sé ¢d
phiéu phat hanh thém.
Birée 8: Chuyén giao ¢b phiéu
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Péi v6i chiing khon luu ky: VSD phin bd ¢b phiéu phat hanh thém vao tai khoan luu ky cia Thanh vién
luu ky mé tai khoan tryuc tiép,

Péi véi chimg khodn chuwa luu ky: dy kién trong vong 10 (mugi) ngay lam viée sau khi két thic viée phét
hanh, Té chire phét hanh s& cip S6/Gidy chimg nhan sé hitu chitng khodn cho nguwi sé hitu chimg khoan chua
luu ky.

10. Phwong thike thue hién quyén dbi v6i trwdmg hop chao bin ¢b phiéu wu dai: Khong c6

11, Cac han ché lién quan dén viée chuyén nhwong b phiéu

C phiéu chao ban cho cb déng hién hitu 1a cd phiéu phd théng va duge ty do chuyén nhugng.

Trong trudmg hop phat sinh sé ¢é phiéu cd déng hién hitu khdng ding ky, khéng ndp tién mua, s6 ¢ phiéu
1&, céin cir theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng sb 02/2021/DRH/NQ-DHBCD ngay 15/11/2021, PHPCD 1y
quyén cho Hai déng quan trj bén cho déi twong khac véi gid khéng thép hon gia bin cho ¢6 ddng hién hitu,
HPQT béo dim diéu kién chio bén, didu kign vé quyén, nghia vy cia nha dau tu khéng thudn lgi hon so voi
didu kién chao bén cho cb déng hién hitu, $& b phiéu nay bj han ché chuyén nhuong trong théi han 01 nam ké
tir ngay két thiic dot chao bén,
12, Tai khoan phong téa nhéin tién mua cb phiéu

Tén tai khoan: Céng ty C6 phan DRH Holdings

S6 tai khoan: 1441 00000 90966

Noi mé: Negan hang TMCP Béu Tu va Phat Trién Viét Nam - Chi nhanh Thong Nhit
13. Y kién ciia co' quan c6 thAm quyén vé dot tiing vin diéu I¢ ciia T6 chire phat hinh: Khéng co.

14. Hily bo dgt chao ban: Phuong én chdo ban duge PHBDCD thing qua khong cd didu khoan hity bd dot chao
ban. Trudmg hop, dot chao ban bi hity ba theo quyét dinh cia cp c6 thim quyén, viée hoan tra tién cho nha

déu tu duge thyre hién theo quy dinh ciia phép luét 6 lién quan.
15. Bién phdp ddm bao tudn thi quy dinh vé s hitu nwde ngodi

Cam két cita Hoi dbng quan trj Cong ty C phén DRH Holdings dam béo ty & s& hitu ciia nha diu tu nude
ngodi trong qua trinh chao bén ¢ phiéu ra cong ching:

Trong qué trinh phan phdi ¢d phiéu chio bén ra céng chiing, Hoi dong quan tri cam két hoan toan chju
trich nhiém vé viéc ddm béo ty 1¢ s& hitu ciia nha du tu nude ngodi theo quy dinh cling nhu bao dam déy di
quyén lgi ciia cb déng, Héi déng quan trj dé ra phuong 4n viée phat hanh cb phiéu dép ing quy dinh vé ty 1§ s&
hitu nude ngodi téi da tai Cong ty tai ngdy ding ky cubi cliing ddi véi co dong la nha déu tw nude ngoai dang so
hitu ¢t phigu DRH nhu sau:

- Trudmg hgp DRH cé ty 1& s& hitu clia nha ddu tw nuée ngodi hodc tb chire ¢é nha diu tu nuée ngoai nim

gitt trén 50% vén didu 18 vuot qué ty 1§ s& hitu nude ngodi toi da tai DRH theo quy dinh 14 0%:

Nha ddu tu thude nhém ndy chi dirge mua ed phiéu méi ding bing s6 quyén mua duge xde dinh trong dot

chao bén cho ¢b déng hién htiu, ddm bao khéng ting ty 1& s& hitu tai DRH. Trong truémg hop niy, sau khi

dot chito ban két thie, nha diu tw thude nhém nay chi duge phép bén ra cd phicu cho dén khi tong ty 18 s&

hitu nwrde ngodi tai DRH tudn tha theo quy dinh hién hanh.
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- Trong truémg hop phét sinh ¢é phiéu du do cb déng hién hitu khéng thyc hién quyén mua, khéng ding
ky mua, khéng ndp tién mua, viéc tiép tuc chio ban sb cb phiéu ndy s& chi duge phin phdi cho céc cb
déng trong nude dé bao dam ty 16 s& hitu ciia nha diu tw nude ngodi sau khi hodn thanh dgt chao ban
khéng vurgt mire t6i da theo quy dinh hién hanh.

16. Cic logi thué cé lién quan
Trong hoat déng, Céng ty cin thye hién cdc nghia vy tai chinh déi véi nha nuée nhu thué thu nhip doanh

nghiép, thué gia tri gia ting... phy thudc cac linh vye kinh doanh, diu tur cia Cong ty va tudn thi theo chinh
sdch ctia Nha nude trong timg thai ky. Cu thé nhu sau:

16.1. Thué thu nhiip doanh nghiép

Cong ty dang thyc hién p dung mire thué sufit thué Thu nhip Doanh nghiép |4 20% tinh trén thu nhip
chiu thué. Ky tinh thué duge xac dinh theo nim duong lich.

Cén cff Nghj djnh 114/2020/ND-CP duge Chinh phi ban hanh ngay 25 thng 9 ndm 2020, DRH duge
gidm 30% s6 thué TNDN phai ndp cia k¥ tinh thué TNDN ném 2020 d6i véi trudng hop doanh nghiép c6 tong
doanh thu ndm 2020 khéng qué 200 ty r.‘lémg‘

16,2, Thué gid trj gia ting

Theo quy dinh cita Ludt Thué GTGT sb 13/2008/QH 12 ngay 03/06/2008, Ludt s6 32/2013/QH13, Luit s
71/2014/QH13 ngiy 26/11/2014, Luat s6 106/2016/QH13 ngdy 06/04/2016 va cdc vin ban hudng dan thi hanh,
Céng ty dang &p dyng mire thué suit 10%,

16.3. Thué thu nhip ci nhén

Thué thu nhép c4 nhin déi véi thu nhip ¢b tie: Theo quy dinh trong Thong tw s6 111/2013/TT-BTC
“Huéng din thi hanh mot s& didu ciia Ludt Thué thu nhdp c4 nhén va hudng din thi hanh Nghj dinh s6
65/2013/ND-CP nghy 27/6/2013 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Thué thu nhip c4 nhan”,
ban hanh ngay 15/8/2013, nha déu tu s& phai dong thué thu nhdp cé nhén ddi voi khoan thu nhép tir cb tirc.

Khoan thu nhdp ndy duge xdc dinh 13 thu nhip tir du tw vén,
Thué thu nhdp cd nhdn phdi ngp = C6 tike nhdn depe x Thué sudt 5%

Thué thu nhip c4 nhin d6i véi thu nhip tir chuyén nhwgng chimg khodn: Ciing theo Théng tur s6
111/2013/TT-BTC, thu nhéap tir chuyén nhugng chirng khoan bao gbm thu nhdp tir viée chuyén nhuong cd phicu,
trai phiéu, chimg chi qu§ vé cac loai khéc theo quy dinh ciia Ludt Ching khoén thuge dign thu nhip chiu thué
thu nhép c4 nhan. Trudng hop cé nhin chuyén nhugng ching khodn dang ky ndp thué theo biéu thué toin phén
véi thué sudt la 20%.

Céch tinh thué thu nhp ca nhin phai nép nhu sau:
Thué thu nhdp cd nhdn phdi ngp = Thu nhdp tinh thué x Thué sudt 20%

Truémg hop e4 nhan chuyén nhuong chiing khoéin khéng diing ky ndp thué theo biéu thué toan phin véi
thué sudt 20% thi dp dung thué suat 0,1% trén gid chuyén nhugng chimg khodn timg ldn. Cdch tinh thué phai
nép nhu sauw;

Thué thu nhép ed nhan phdi ngp = Gid chuyén nhwong x Thué sudt 0,1%
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Moi truding hgp chuyén nhugng ching khoan khéng phén bigt ndp thué theo thué suit 0,1% hay 20% déu
phai khéu trir thué truée khi thanh todn cho ngudi chuyén nhugng. Ciin cir dé xdc dinh s6 thué khiu trir 12 gia
chuyén nhugng chua trlr cie khoan chi phi nhan véi thué sudt 0,1%.

16.4. Thué thu nhip tir chuyén nhwyng chimg khodn déi véi Nha diu tw t6 chire

Té chirc trong nwée: Theo quy dinh tai Ludt Thué thu nhip doanh nghigp sb 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va Luat s& 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira dbi bd sung mét sb didu ciia Ludt Thué thu nhap
doanh nghiép s 14/2008/QH12 thi thu nhép tir chuyén nhuong von, chuyén nhugng chitng khoan 1a thu nhip
khac ap dung thué sudt thué thu nhép doanh nghiép 12 20%.

Té chire nwée ngodi: t chire nuwde ngoai san xuit kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Ludt Doanh
nghiép, Luat Dau tr thi thu nhép tir chuyén nhugng chimg khodn s& ngp thué thu nhip doanh nghiép theo ty 1§
0,1% trén doanh thu tinh thué,

16.5. Thué thu nhip tir ¢ tire d6i voi Nha dau tw t6 chire
Doanh nghiép duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 4 Ludt Thué thu nhdp Doanh nghigp 2008.
16.6. Cac loai thué khic

Thué tai nguyén, thué dat, tién thué dat, thué mdn bai, phi, I¢ phi, ... cia Céng ty thye hi¢n ké khai va nép
cho co quan thué dja phuong theo quy dinh clia Nha nude.

17. Thong tin vé cic cam két

Céng ty Cb phdn DRH Holdings cam két ring “Céng ty khong thude trudng hop dang bi truy ci tréch
nhiém hinh sy hodic di bj két 4n vé mdt trong cdc t6i xdm pham trit ty quan 1y Kinh té ma chua duoc xda 4n
tich™.

Céng ty C5 phin DRH Holdings cam két thyc hién ding ky niém yét bd sung s6 ¢b phieu phat hanh thém
ra ¢ng ching tai S giao djch Chimg khodn Hé Chi Minh theo diing quy dinh phap ludt

18, Théng tin vé cdc chitng khodn khdc dwge chio ban, phat hanh trong cling dgt: Khong cd,
VIIL. MUC PICH CHAO BAN

Céng ty C3 phin DRH Holdings thyc hién chao bén thém cd phiéu ra céng chiing nhim ting von dau tu
tai céic cong ty con, ting ty 1& nam gii tai cée cong ty lién két va bd sung von luu dong hoat dong kinh doanh

IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU DUQC TU DQT CHAO BAN

Téng s6 vén thu duge tit dot chio ban cb phiéu dy kién 14 724.247,196.000 dong (Bay trdm hai muoi bon
ty hai trim bon muoi bay triéu mét trdim chin muoi séu nghin dong)

Toan b ngué’m tien thu duge tir viée ting von s& duge sir dyng vao cic myc dich sau:

STT PHUONG AN SU DUNG TIEN SO TIEN THOT GIAN THU'C
HIEN

1 Gop von vio CTCP Kinh doanh va Phat trién Bat déng = 500.000.000.000 Nim 2022 - 2023
sin Dong Sai Gon

2 Tang ty & s& hitu tai CTCP Khoéng san va Xdy dyng = 220.000.000.000 Nim 2022
Binh Duong

3 B sung vdn luu déng hoat dong kinh doanh 4.247.196.000 Nim 2022
TONG | 724,247,196,000
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Trong thoi gian chua sir dung hofic st dyng chua hét s6 tidn dy kién duge phin bé vao céc hoat déng néu
trén, Hoi déng quan tri quyét dinh chi tiét phuong 4n sit dung vén, cn @bi va diéu chinh sb tién sir dung trong
pham vi ngudn vén thu duge tir dot chdo ban ¢b phiéu phi hop véi quy dinh ctia phap ludt trén nguyén tac dam
bao an toan, t6i wu héa viée sir dung vdn cha toan Cong ty.

1. Giéi thi¢u v& CTCP Kinh doanh va Phat trién Bt dgng sin Déng Sai Gon:

- Tén Céng ty: CTCP Kinh doanh va Phét trién Bét dong san Ddng Sai Gon

- Giy Ching nhin ding ky doanh nghiép sd 0314298429 do S& Ké& hoach va Diu tu thanh phd Ho Chi
Minh cép lan du ngay 20/03/2017 va ding ky thay ddi ldn gin nhét ngay 13/12/2017

- Vbn didu 1&: 300.000,000.000 ddng

- Dijachi: 117-119-121 Nguyén Du, Phutmg Bén Thanh, Quén 1 Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
- Linh vye hoat déng chinh: dau tu va phat trién Bit dong sin

- Mbi quan hé v&i Td chire phat hanh: Céng ty con

- Ngurdvi ¢6 lién quan ctia Té chire phat hanh: Ong Trén Hoang Anh Thanh vién Hgi dong quén tri kiém Pho
Téng Giam dée Cong ty Cé phan DRH Holdings 13 dai dién s& hiru vén clia Cong ty C6 phan DRH Holdings tai
Céng ty C& phan Kinh doanh v Phét trién Bét dong sin Ddng Sai Gon. Théng tin Ong Trén Hodng Anh xem
Phén VI, Muc 3.1.3

Ty 1é sév hitu ciia Cong ty trude gop von: 99%

-S4 vbn didu 18 dy kién sau khi tang vdn: 800.000.000.000 déng

- Phuong thire gép vén: Cb déng hién hiru ding ky gbp thém von.
- Ty & s& hitu dy kién sau khi gop vbn: 99,625%
- Muye dich ting vén; CTCP Kinh doanh va Phat trién BDS Déng Sai Gon phat hanh ¢6 phiéu ting vén

nhim mye dich:

% oo THOI  GIAN
STT PHUONG AN SU DUNG TIEN THU PUQC SO TIEN (VND) THUC HIEN
Mua dit tai L& Van Viét, Phuéng Tén Phii, TP Thu Nam 2022 -
! Bire, TP H& Chi Minh SRR, 000 2023
Thue hién dy an Khu dén cu Metro Valley, TP Thi Nim 2022 -
000,000,000
S Bire, TP H Chi Minh St 2023
TONG 500.000.000.000

a. Co sé phép Iy ciia viée gop von

Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong s6 04/2021/DHDCD ngay 19/11/2021 cita CTCP Kinh doanh va phat trién
Bit ddng san Péng Sai Gén

b. Gii thiéu vé a4t Lé Vin Viét, Phwdng Tan Pha, TP Thii Dive, TP Hd Chi Minh:
Chii sé hitu hién tai: 12 01 ¢4 nhén cé dia chi thuomg tra tai Pdng Thap

Vi tri Dét: Nim trén mit tién hém 619 dudng Lé Viin Viét, thude phudng Long Thanh My, thanh phd Thi
Dite, thanh phé H& Chi Minh
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- Dién tich Dat: 3.415,9 m2
- Dinh hudng khu dét:
+  Quy hoach hién hiru: Dét & thip ting xdy dung mdi;

+ Thanh phé Thi Dirc hién dang didu chinh quy hoach 1/10.000 nén cé ké hoach diéu chinh quy hoach
thanh DAt & cao ting xdy dyng méi véi hé s str dung dit 10;

+ Thoi gian dy kién hoan tit phép ly: 24 thing;
¢. Gi6i thiéu vé Dy 4n Khu din cw Metro Valley, TP Thii Dire, TP Hé Chi Minh:

=5 L R S - ’ - GRE, R .
Thing tin dy 4n: Toa lac tai Pudng D400, Quén 9, TP.HCM gin bén Xa 16 Ha Noi - cira ngd huyét mach
két ndi cée tinh thinh mién Béc, mién Trung, mién Déng Nam Bé vdi Thanh phd H& Chi Minh, 14 tuyén dudmg
thuin tién théng sudt toan bd phia Dong dén trung tdm thanh phé. Dy 4n céch hai ga Metro Bén Thanh - Sudi
Tién va Bén xe Mién Déng mdi chi 03 phat di chuyén, Dy 4n nim lién ké Bénh vién Ung Budu 2 — Bénh vién
chuyén khoa hang diu Déng Nam A.

- Chil déu tw: Céng ty Cb phin Kinh doanh va Phét trién Bat dong san Déng Sai Gon

- Pon vi phat trién: Céng ty C6 phin DRH Holdings

- Vitri: S& 52/1 Pudng 400, Ap Cdy Déu, Phuémg Tén Phi, Quin 9, Thanh phd Ho Chi Minh
Téng vén diu tu: 862 ty dong
Dién tich dét: 34.737,7 m2, co clu sir dung dat nhu sau:

STT Chite niing siv dyng dét Dién tich (m?) Ty trong (%)
1 | Pt cée nhém nha & (nha phd) 14,658 42,20%
2 Pit céng vién cly xanh, cinh quan _ 8.059 23,20%
3 Ditcong cong (dat nha tré) 4.000 11,51%
4 | Dét giao théng 8.021 23,09%
TONG DIEN TiCH 34.738 100,00%
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Quy md dy &n theo thuyét minh quy hoach chi tiét d6 thi 1/500 ngay 10/11/2018:

+ Dién tich dit: 34.737,7 m2

+  Dién tich dét xay dung: 14.658,0 m2

+  Dién tich dit xiy dyng cong trinh; 9.815,0 m2

+ Mat 4§ xdy dyng nhém nha: 50%

+ Mt d¢ toan khu: 34,7%

+ Tbng dién tich san xay dung (GFA):  42.939,5 m2

+ Ting cao céng trinh: 04 ting

+ Tang him céng trinh: 0 téng

+  Quy mé dan sb: 548 ngudi
Théng tin san phim;

Loai S lwong  Dién tich

Nha lign ké 94 90-200 m*/cin

Shop house 43 105 - 196 m'/ciin

Tong 137

Tién dd thye hién dy an:

+ Dy 4n da duge cong nhin chi truong déu tu ngay 22/07/2019;
+ DA cd quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/500 ngay 10/11/2018;
+ Ha thng k¥ thuat da thye hign 75%;

+ Thi cong cdy xanh canh quan da thue hién duge 90%:

+ Thi cbng xong hé théng cép thoat nude;

4+ Tiép tue thire hién cdi tao dudmg gidp Bénh vién Ung Budu;
Hb so' phép Iy di éin:

Quyét dinh S& 5640/QD-UBND Ngiy 23/10/2017 Quyét dinh chii truong du tw
S6 2818/UBND-DPT Ngay 26/06/2018 Céng nhin Chii ddu tir dy 4n Khu din cu Metro Valley
S6 3040/QP-UBND Ngay 22/07/2019 Quyét dinh digu chinh chii trvong dau tw dy 4n Metro Valley

s 1053/QD-UBND Ngay 19/03/2018 V& duyét didu chinh cyc by dd an diu chinh (mé réng) quy
hoach chi tiét xiy dung dé thi ty 1& 1/2000 (quy hoach phén khu) khu trung tim v dén cu phuéng Tén
Phi, quén 9, TP Hb Chi Minh
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-S4 5045/QB-UBND Ngay 10/11/2018 Quyét dinh duyét d6 an ty 1& 1/500 Khu dan cu Metro Valley
- $6479/QD-STNMT Ngay 15/05/2019 Phé duyét béo cdo tic dong mai truimg

_ §6 3243/PCO7-DS5 Ngay 12/12/2018 Tham duyét thiét ké vé Phong chay chita chay déi voi cong trinh
quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu din cu Metro Valley

86 108/GP-UBND Ngay 13/11/2018 Gidy phép thi cong xdy dung hé théng thoat nude

- 86 5495/QD-UBND ngay 31/12/2019 Quyét dinh vé viée cho phép Cong ty Déng Sai Gon chuyén muc
dich sir dung dit tai P. Tén Pha, quin 9, TP Hd Chi Minh.

- Gidy chimg nhin QSDP sé CG 972029, s vio sd cip GCN: CT59779 ngay 10/01/2017 do s& Tai
Nguvén va Méi Truimg Tp . HCM cap
2. Gidi thiéu vé CTCP khodng san va Xiy dung Binh Duong
- Tén Cong ty: CTCP Khoang san va Xay dung Binh Duong

- Gily chimg nhin ding ky doanh nghiép sé 3700148825 do S& Ké hoach va Diu tu Tinh Binh Duong cip
lin déiu ngay 27/04/2006, cap thay dbi lin thir 22 ngay 16/09/2021

= Vén didu 1&; 736.312.020.000 déng

- Bia chi: Pai 16 Binh Duong, Khu Phé Hoa Lin 1, Phudng Thudn Giao, Thanh phér Thuin An, Tinh Binh
Duong, Viét Nam

- Linh vire hoat ddng chinh: Tham do, Khai thac di, cat, soi, dat sét

- S6 lugng co phﬁn nim giif tai ngay 31/12/2021 : 19.099.025 6 phin
- Ty I& s& hitu hién tai cia Cong ty (tai 31/12/2021): 25.93%

- Mdi quan hé véi Té chire phat hanh: Céng ty lién két

- MNegwdri co lién quan cua Té chire phét hanh: Ong Phan Tan Pat Chu tich Héi dong quan trj Cong ty Co
phin DRH Holdings, déng thoi la Chu tich CTCP Khodng sin vi Xdy dung Binh Duong. Théng tin Ong Phan
Tan Pat xem Phan VI, Mye 3.1.1

ZE Phuong thirc ting ty 1& so hitu: giao dich trén san giao dich Chimg khoan va mua ¢d phiéu phat hanh riéng
l& (néu cd).

- Ty 1& s hitu du kién sau khi mua thém ¢6 phicu KSB: 32.7%

- Gid dy kién thuee hign: 44.000 déng/cd phiéu KSB

- S6 lirgng mua du kién thyre hién: 5.000.000 co phiéu KSB

- Thoi gian dy kién thye hién: Nam 2022

- Trong triromg hop vige mua ¢ch phiéu ctia CTCP Khodng san va Xdy dung Binh Duong vuot qué céc ty 1é
phai thue hién chao mua cong khai theo quy dinh tai Piéu 35 Ludt Chimg khodn, Céng ty s& tuéin thi quy dinh
ve Chiao mua céng khai.
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X. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1. Té chive tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA
Try sé chinh:  Téng 5, Téa nha Samsora, S8 105 Chu Van An, Phuong Yét Kiéu, Quén Ha Déng, Thanh phé

Ha N
Dién thoai:  (84-24) 3944 5474 Fax: (84-24) 3944 5475
Chinhanh:  Ting9, sb 66 Phé Plic Chinh, Phudng Nguyén Thai Binh, Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh
Dién thoai:  (84-28) 3821 7262 Fax: (84-28) 3821 7305

Y kién ciia Td chire tw vén ddi véi dot chao bén:

Vi vai trd 1 td chite tw vén, Céng ty Cb phin Chimg khoan Quéc Gia da tién hanh thu thip thong tin, nghién
ctru, phén tich mdt cach cén trong va chi tiét dé dua ra nhimg dénh gid vé dot chao ban: “Khai heong ciia dgt
chéo bdn néy Ié khd Ion, voi 60.353.933 cé phiéu, twong tmg 100% s6 lwong cd phiéu dang lwu hanh. Tong gid
tri ctia dot chéo bén lén dén 724.247.196.000 déng. Tuy nhién, gid phdt hanh la 12.000 déng/cd phiéu, thap hon
s0 V&I gid tri 36 sdch etia Cong ty ciing nhue rdt thdp so véi mike gid ctia eé phiéu DRH dang dugc giao dich trén
HOSE. Vivdy, To chike tir vén ddnh gid viée chao bdn thanh cong 1é kha thi”.

2. Tb chire kiém todn: CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIETNAM
Tru s& chinh: S8 02 Pudng Hai Tridu, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh
Pién thoai:  (84.28) 3852 5252 Fax: (84.28) 3831 5090

Chi nhénh:  Téng 8, Toa nha Cornerstone, 86 16 Phan Chu Trinh, Phuong Phan Chu Trinh,
Quiin Hoan Kiém, Ha Nai

Dién thoai: (84.24) 3831 5100 Fax: (84.24) 3831 5090

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET PINH CUA NHA
PAU TU

Khing co

(Hét ngi dung tqi trang néy)
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XII. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DAI DIEN TO CHUC PHAT HANH (CHU TICH
l HOI PONG QUAN TR], TONG GIAM POC, KE TOAN TRUONG), TO CHUC TU VAN

TP Hd Chi Minh, ngay J4 théng .0, 3nam 2022

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
Y-€0 PHAN DRH HOLDINGS

‘ /N ‘ 28836,
; m‘jmm --.,ﬁ QUAN TRIy

Phan Tén Dat

] TONG GIAM DOC KE TOAN TRUONG

L& Thi Thuin

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
| CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC GIA

/ { HI NH.-'!-.NH
cilhe Tv o I-'II.!'LH
|1|.]Nf: ?{HDAH

}IJ[J{' GIA

CHI NHANH

~Naw uyEn Lim Tiing

Céng ty €8 phin DRH Holdings - 67 Ham Nghi, P. Nguyé&n Thal Binh, Quén 1, TP, HCM
Tel: D28 3822 3771 | Fax: 028 3822 3727 | Website: www.drh.vn

[i13]

TR

=

e !



. DRH CONG TY €O PHAN DRH HOLDINGS | 2022

¥
= HOLDINGS

XIII. PHULUC

. Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0304266964 do S& K& hogch va Dau tu Thanh phé Ho Chi Minh
cép lin ddu ngay 06/03/2006, cép thay ddi ldn thir 18 ngay 23/07/2020 (Céng ty Cb phin DRH Holdings);

2. Piéu 1é Céng ty C6 phan DRH Holdings;

3. Bdo céo tai chinh ndm 2019 da duge kiém toan (Hop nhét va Cong ty me);

4. Bfo co tai chinh ndm 2020 da duge kiém toan (Hop nhét va Céng ty me);

5, Béio céo tai chinh 6 thang ddu nim 2021 da duge soat xét (Hop nhét va Cong ty me);

6. Béo cdo tai chinh Quy 4 nam 2021 (Hgp nhét va Cong ty mg);

7. Nghi quyét DHDCP bét thuong sé 02/2021/DRH/NQ-DHBPCP ngdy 15/11/2021; Bién bin DHPCP sb
02/2021/DRH/BBH-DHBCP ngay 15/11/2021; Phuong an phat hanh; Phuong én sir dung vin thu duoe tir dot
chao ban; Néi dung iy quyén Hai dong quan tr; Tér trinh 02/2021/DRH/TT-DHDCD ngay 25/10/2021 Phuong én

phat hanh;

8. Nghi quyét Hoi déng quan trj s8 10/2021/NQ-HDQT ngdy 22/11/2021 trién khai phuong 4n chio ban ¢b phiéu
ra céng ching, nghi quyét Hoi dong quan tri s6 01/2022/NQ-HPQT ngay 04/01/2022 sira ddi bd sung phuong dn
chao bén thém ¢b phiéu ra cong chiing:

(Heét nii dung tai trang néy)
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