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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbe Coéng ty cé phén Pau tr Can nha Mo Uéc (sau day goi tat 1a “C6ng ty”) dé
trinh bdo cdo ndy ciing véi Bdo cdo tai chinh d4 dugc sodt xét ciia Céng ty cho giai doan tir
01/01/2013 dén 30/06/2013 tir trang 5 dén trang 30 kém theo.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam doc da didu hanh Céng ty trong giai doan
tir 01/01/2013 dén 30/06/2013 va dén ngay lap béo céo nay gdm:

Hbi don udn tri

Ong Ping Pic Thanh Chu tich
Ong Vii Duy Bang Phé Chi tich
Ong Trin Kim Cuong Thanh vién
Ong Trdn Anh Ting Thanh vién
Ba Ping Bich Hong Thanh vién
Ong Lin Yi Huang Thanh vién
Ong Chappe Bertrand Thanh vién

Ban Téng Giam dbc

Ong Ping Ptc Thanh Tbng Gidm dbe

Ba Bui Thu Hién Pho Téng Giam déc
Ong Dang Pirc Trung Phé Tdng Giam dbc
Ong L& Pinh Trung Pho Téng Giam dbc
Ong Phan T4n Diing Phé Téng Giam dbc

K2 todn trudng cia Cdng ty trong giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013 va dén ngay 1ap béo cdo
nay la Ba L& Thi Thuin.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm ddc Cong ty khang dinh rang, khong c6 su kién quan trong nao phét sinh sau ngay
két thiic ky ké toan c6 anh hudng trong yéu, yéu clu phai diéu chinh ho#c cong bd trong Bdo cdo tai
chinh cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013.

KIEM TOAN VIEN

B4o céo tai chinh cho giai doan tir 01/01/2013 den 30/06/2013 kém theo dugc soit xét béi Chi
nhanh Cong ty TNHH Dich vu Kiém toan va Tu vin UHY (UHY).

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Bao cao tai chinh cho giai doan tir 01/01/2013 dén
30/06/2013 phan anh mdt cach trung thue va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té clia  Cong ty trong giai doan nay. Trong vigc 1dp bao cao
tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mdt cach nhét quan;

e Dua ra cic phan doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;
Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, co nhitng 4p dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh hay khéng; va

» Lap Bao cdo tai chinh trén co s6 hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S§ 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Téng Gidm dbc xac nhan rang Cong ty da tudn thi cic yéu clu néu trén trong viée ldp Bao cédo
tai chinh.

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhi¢m dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot
cach phit hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
ring Béo cdo tai chinh tun thi cdc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn Viét Nam va cac
quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam
bao an toan cho tii san cia Cong ty va vi vay thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin va
phat hién cac hanh vi gian I4n va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty ciing dam bao ring, Cong ty d3 tudn thu nghia vu cbng bd thong tin
trén thi trudng ching khoan theo Théng tu sé 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012 ciia B$ Tai chinh
v& viéc cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan.

Thay mit va dai di¢n cho Ban Téng Gidm df)g,\,}/

Dang Dirc Thanh
Téng Giam dbc
TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2013
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K CONG TY DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
L Kiém toan. Thué. Tai chinh doanh nghiép. Pao tao
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% ~ BAO CAOKET QUA CONG TAC SOAT XET
— Vé Bdo cdo tai chinh cho giai dogn tir 01/01/2013 dén 30/06/2013
B ciia Cong ty Cé phin Pdu tir Ciin nha Mo Uédc
e Kinh giii: Cic C8 ddng, Hi ddng Quén tri va Ban Tong Gidm dbc
- Céng ty C6 phan PAu twr Cin nha Mo Ubc
-
= Chung t6i da thyc hién cbng tac soat xét Béo cao tai chinh cho glai doan tir 01/01/2013 den
b= 30/06/2013 ciia Cong ty C phin Pau tu Cin nha Mo Ude (sau day goi tit 1 “Céng ty”) bao gbdm:
= Bang cén doi ke toan tai ngdy 30/06/2013 cung véi Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo
- luu chuyén tién té va Thuyét minh bdo céo tai chinh cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013.
= Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty dugc 14p ngdy 12/08/2013, trinh bay tir trang 5 dén trang 30 kém
= theo.
P Nhu d3 trinh bay trong Béo céo ciia Ban Téng Gidm déc tir trang 2 dén trang 3, Ban Tong Giam dbc
- Céng ty co trach nhiém 1ap Bao cao tai chinh. Trach nhiém ciia ching tdi 12 dua ra bao cdo nhén xét
- vé& Bdo cdo tai chinh nay trén co s& cong tac soat xét clia ching t6i.
p-: Chiing t6i d3 thuc hién céng tac soat xét Bao cao tai chinh theo Chuén myc kiém toan Viét Nam vé
[« ] cong tac soat xét. Chuan muc nay yéu cau cbng tic soat xét phai lap ké hoach va thuc hién dé co sy

dam bdo vira phai rang B4o céo tai chinh khong chira dung nbung sai s6t trong yéu. Cong tac soat
- xét bao gdm chu yéu 14 viée trao dbi v&i nhan sy ctia Cong ty va ap dung céc thi tuc phan tich trén

nhiing thong tin tai chinh; céng tac nay cung cAp mo6t mie d§ dam bao thap hon cong tac kiém toén.
[« Ching t6i khéng thyc hién cong viéc kidm toan nén ciing khéng dua ra y kién kiém toan.
= Trén co s& cong tic soat xét clia chung t6i, ching toi khong thay c6 su kién ndo dé chung t6i cho
- rang Bio céo tai chinh kém theo diy khéng phan anh trung thyuc va hgp 1y trén cic khia canh trong
b= yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C phin Pau tr Can nha Mo U'ée tai ngay 30/06/2013 ciing nhu
- két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho _giai doan tir 01/01/2013 dén
= 30/06/2013, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
- cling nhu cac quy dinh hién hanh v& ké toan tai Viét Nam.
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B Phan Thanh Dién Té Thj Thanh Nga

Gidm dbc o Kiém toén vién o
[ Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé so Giay chiing nhéin diang ky hanh nghé so

1496-2013-112-1 1183-2013-112-1
= Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
= TP. H3 Chi Minh, ngay 12 théng 08 nim 2013
-4
=
=

Chinhanh H& Chi Minh:

i 46 Truwong Quyén, phwéng 6, quan 3, TP, HCM 4

Dién thoai: 848.38204 899 Fax: 848.38204 909
www.uhyvietnam.com.vn

hang UHY Quéc Te
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$4 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP HO Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2013

TAI SAN Mi Thuyét  Tai30/06/2013  Tai 01/01/2013
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 46.486.275.254  57.281.657.644
Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 4 5.204.789.528 1.884.090.472
Tién 111 5.204.789.528 1.884.090.472
Céc khoan tuong duong tién 112 - -
Cic khoan diu tu tai chinh ngin han 120 5 118.666.707 118.666.707
DPAu tu ngén han 121 780.312.500 780.312.500
Du phong gidm gi chimg khoan ddu tw ngén 129 (661.645.793) (661.645.793)
han
Cic khoan phai thu ngin han 130 34.859.235.083  44.361.408.529
Phai thu khéach hang 131 6 8.384.578.045 6.220.203.858
Tré trude cho ngudi ban 132 1.485.591.106 1.545.615.152
Céc khoan phai thu khéc 135 7 24.989.065.932  38.699.648.295
Du phong céc khoan phai thu khé doi 139 - (2.104.058.776)
Hang ton kho 140 - =
Hang tdn kho 141 = 2
Tai san ngin han khic 150 6.303.583.936  10.917.491.936
Tai san ngin han khac 158 8 6.303.583.936  10.917.491.936
TAI SAN DAT HAN 200 240.477.009.793  231.482.440.474
Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Tai sén ¢b dinh 220 99.091.750.153  97.047.180.834
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 10 1.191.904.109 1.373.643.339
- Nguyén gid 222 2.964.403.288 2.964.403.288
- Gid tri hao mon luy ké 223 (1.772.499.179)  (1.590.759.949)
Chi phi xay dyng co ban d¢ dang 230 9 97.899.846.044  95.673.537.495
Bit dong san diu tw 240 = =
Céc khoin diu tu tai chinh dai han 250 11 141.382.259.640  134.282.259.640
Péu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 109.431.400.000  109.431.400.000
PAu tr dai han khac 258 55.450.000.000  48.350.000.000
Dy phong giam gid ddu tu tai chinh dai han 259 (23.499.140.360)  (23.499.140.360)
Tai sén dai han khac 260 3.000.000 153.000.000
Chi phi tra trudc dai han 261 - -
Tai san dai han khac 268 3.000.000 153.000.000
TONG TAI SAN 270 286.963.285.047 288.764.098.118

Cdc Thuyét minh dinh kém la mot bd phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S4 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2013

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngin han
Vay va ng ngén han
Phai tra ngudi ban
Ngudi mua tra tién trude

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc

Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khéc

Qu§ khen thudng, phic 19
Ng dai han

Phai tra dai han khéc

Doanh thu chua thyce hién

VON CHU SO HUU
Vén chii s& hitu

Vén diu tu clia chi s& hitu

Thang du vén cd phén

Cb phiéu quy

Qu¥ déu tur phat trién

Quy du phong tai chinh

Logi nhuén sau thué chua phan phbi
Ngudn kinh phi va quy khac

TONG NGUON VON

Ké toan truéng

~JlL-

-

Lé Thi Thuéin

Mi Thuyét

A
SO

300
310
311
312
313
314
315
316
319
323
330
333
338

400

410
411

412
414
417
418
420
430

440

minh

12

13

14
15

16

Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
VND VND
110,596,509,674  112,777,294,296
110,495,509,674  112,671,294,296
69,400,000,000 70,890,000,000
929,327,402 1,097,460,302

2,342,097,982
52,101,391
388,394,444
37,087,784,611
295,803,844
101,000,000
101,000,000

176,366,775,373
176,366,775,373
183,997,020,000
18,002,763,620
(1,997,652,689)
7,559,866
2,685,087,990
(26,328,003,414)

352,712,031
173,886
543,994,430
39,305,249,803
481,703,844
106,000,000
106,000,000

175,986,803,822
175,986,803,822
183,997,020,000
18,002,763,620
(1,997,652,689)
7,559,866
2,685,087,990
(26,707,974,965)

286,963,285,047

288,764,098,118

Cdc Thuyét minh dinh kém 1 mot b phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S4 331 Trin Xuan Soan, Quén 7, TP H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Chi tiéu

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bin hiang va cung cip
dich vu

Gi4 v hang ban

Lei nhuin gép vé ban hang vi cung cip
dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi bén hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Logi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Lgi nhuiin khae

L4 ké todn trwde thué

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai

L& sau thué thu nhip doanh nghiép

Lii co ban trén ¢b phiéu

Ké toan truéng

L

f

Lé Thi Thuin

Ma
A
50
01
03

10
11
20

21
22
23
24
235

30

31
32
40
50
51
52
60
70

Thuyét 'l;il’ 01/01/2013 'I;l'r 01/01/2012
stk den 30/06/2013 dén 30/06/2012
VIND VND
17 78.151.491.017 130.212.356.576
- 11.275.863
78.151.491.017 130.201.080.713
18 70.889.285.687 126.489.308.095
7.262.205.330 3.711.772.618
19 35.587.579 3.247.094.924
20 4.958.939.065 1.364.957.235
4.958.408.887 5.320.309.124
- 58.224.795
112.290.501 2.897.145.892
2.226.563.343 2.638.539.620
21 443.400 380.000
443.400 380.000
2.227.006.743 2.638.919.620
1.847.035.192 2.091.633.707
379.971.551 547.285.913
21 30

TP. Ho Chi Minh, ngay 12 thang 08 nam 2013

“

Téng Giam dbe

Piang Dic Thanh

Cde Thuyé't minh dinh kém Ii mot bd phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S& 331 Trin Xuan Soan, Quén 7, TP Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2013 dén ngay 30/06/2013

Chi tiéu

Luu chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh
Loi nhun truée thué
Piéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCD
Cac khoan du phong
L3i, 15 hoat ddng dau tu
Chi phi 13i vay
LN tir kinh doanh truwde thay déi von lwu dpng
Ting giam cac khoan phai thu
Tang giam hang tdn kho
Tang giam cédc khoan phai tra
Tang giam chi phi tra trudc
Tién 14i vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh
Luu chuyén tién thudén tir hoat dgng kinh doanh

Luru chuyén tidn tir hoat dong dau tw
Tién chi dé mua sim, xay dung tai san
Tién thu thanh 1y, nhugng bén tai san
Tin chi cho vay, mua céc cdng cu ng
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng
Tién chi ddu tu gop von vao don vi khac
Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vi khéc
Tién thu lai vay, ¢b tirc va loi nhufn dugc chia
Luru chuyén tién thudn tic hogt ddng diu tw

Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vbn g6p ctia chi
s& hitu
Tidn vay ngén han, dai han nhan dugc
Tidn chi tra no gbc vay
Luru chuyén tién thudn tic hoat dgng tdi chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va twong dwong tién ddu nim
Anh huéng thay dbi ty gia hdi doai ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ké toan truéng

Wl

f

Lé Thi Thuén

Mi Thuyét Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
s6 minh dén 30/06/2013 dén 30/06/2012
VND VND
1 2.227.006.743 2.638.919.620
2 181.739.230 213.000.242
3 (2.104.058.776) (3.955.351.889)
5 (35.554.033) (3.247.094.924)
6 4.958.408.887 5.320.309.124
8 5.227.542.051 969.782.173
9 16.220.140.222 18.898.007.122
10 - 7.761.000
11 (2.096.319.828) (6.699.709.963)
12 . (3.880.499)
13 (5.109.008.873) (4.970.386.220)
14 (100.000.000) -
15 165.000.000 60.000.000
16 (205.900.000) (365.104.724)
20 14.101.453.572 7.896.468.889
21 (4.341.850.253) (13.500.000.000)
22 2.115.541.704 629.427.819
23 = (8.000.000.000)
24 - 3.000.000.000
25 (13.600.000.000) (6.150.000.000)
26 6.500.000.000 5
27 35.554.033 1.447.094.924
30 (9.290.754.516) (22.573.477.257)
31 . 6.000.000.000
33 69.400.000.000 78.098.000.000
34 (70.890.000.000) (69.135.591.103)
40 (1.490.000.000) 14.962.408.897
50 3.320.699.056 285.400.529
60 1.884.090.472 2.259.819.414
61 = -
70 4 5.204.789.528 2.545.219.943

TP. Hé Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2013
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Giam doc

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN AU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1

1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUU VON

Cong ty C5 phan Dau tu Cin nha Mo Uéc (sau déy goi tit 1a “Céng ty”) duoc thanh l4p va hoat
dong theo Gidy ching nhén Ding ky kinh doanh s6 4103004401 do S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H8 Chi Minh cip ngay 06/03/2006 va duoc thay dbi 1an thir 11 ngay 18/08/2010
theo Gidy chitng nhan Pang ky kinh doanh va déng ky thué 6 0304266964,

Vén diéu 1é ciia Cong ty 1a 300.000.000.000 dong.
Tru s& giao dich: $8 331 Tran Xuan Soan, Phudng Tén Kiéng, Quan 7, TP. H5 Chi Minh.
CO CAU TO CHUC

Ciéc don vi thanh vién hach toin phu thude: 14 cac don vi thuc hién hach toén phu thude,
duoc quyén tu chu kinh doanh theo phén cAp quan 1y ctia Cong ty, chiu su rang bude vé nghia
vu va quyén lgi déi voi Cong ty. Cong ty chiu trach nhi¢m vé céc nghia vu tai chinh phat sinh
theo su cam két ctia cac don vi nay.

Céc don vi hach toan phu thugc cia Cong ty bao gbm:

Céng ty C3 phin Diu tu Can nha Mo Uée - Chi nhanh Khénh Hoi

Céng ty Cb phin Pau tu Cin nha Mo Uéc - Chi nhanh Tan Kiéng

Cong ty C6 phan Piu tu Can nha Mo Udc - Chi nhanh Phia M§ Hung (*)
Trung tim Giao dich Bét dong san Cian nha Mo udc (*)

Trung tam Giao dich B4t dong san Tan Thuén (*)

Trung tAm Giao dich Bét dong san Quén 5 (*)

Trung tAm Giao dich Bét dong san Nhon Pha (*)

Trung tim Giao dich Bét dong san Nha Be (*)

Trung tdm Giao dich BAt dong san Binh An (¥)

s © & ® @ @ o o O

(*) La cac dp’n vi hach toan phu thudc di thanh 14p nhung chua chua chinh thirc di vao hoat
dong san xuat kinh doanh. -

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Hoat dong san xuit kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbm:

X4y dyng dén dyng, cong nghiép, co s¢ ha ting, xdy dung nha dé ban va cho thug;
Kinh doanh nha;

Mai gidi bAt dong san;

Tu vAn dau tu;

Dich vu cung cép thong tin 1én internet (trir dai 1y kinh doanh dich vu internet);
Pao tao nghé;

Kinh doanh khach san (khéng kinh doanh khéch san tai tru sd);

Dich vu san giao dich bét dong san;

Dich vu dinh gia bat ddng sin;

Ban buén,ban 1 sach, bao, tap chi (¢ ndi dung duge phép luu hanh), van phong phém;
San xuét phan bon (khéng hoat dong tai tru s6);

Ban budn phén bon /.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay I bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

2

2.1

22

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bdo cao tai chinh kém theo duoc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid
gbc va phi hop voi céc Qhuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d K¢ toan Viét Nam va cac Quy
dinh hién hanh khéc vé ké toén tai Vigt Nam.

Béo c4o tai chinh cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013 cuia Cong ty C6 phin Pau tu
Can nha Mo Udc dugce 1ap trén co s& hgp cong tir cac Béo cdo tai chinh ctia Van phong Coéng
ty va cac don vi thanh vién hach toan phy thudc Cong ty. Cac don vi hach toan phu thuéc chiu
trach nhiém ké khai va ndp thué gia tri gia tang; thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh toan, ké
khai va ndp tai Cong ty sau khi hop cdng két qua kinh doanh ctia cdc don vi.

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh cta Cong ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thing 12 nam
Duong lich.

Béo c4o tai chinh kém theo duge 14p cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan Céng ty sit dung dé 1ap Béo cdo tai chinh cho giai doan tir 01/01/2013
dn 30/06/2013 duoc 4p dyng nhét quan véi céc chinh sich da dugc ap dung d€ 1ap Béo céo tai
chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012 ngoai trir cac thay dbi vé chinh sach ké toan
lién quan dén viéc ap dung Thong tu sb 45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay
25/04/2013 huéng din ché 6 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san c6 hi¢u luc thi hanh tir
ngay 10/06/2013.

UOC TINH KE TOAN

Viéc lap Béo céo tai chinh tuén thu theo c4c Chuén muc Ké toan Viét Nam yéu ciu Ban Tdng
Gidm déc phai c6 nhitng wée tinh va gia dinh anh huéng dén s6 lidu bio cdo vé céc cbng no, tai
san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Béo céo tai chinh ciing
nhu cac sé liéu bio céo vé& doanh thu va chi phi trong su6t ndm tai chinh. Két qua hoat dong
kinh doanh thyc té& ¢ thé khéac véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Tidn va cac khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, tién gii ngén hang, tién dang
chuyén, cac khoan ky cugc, ky quy, cac khoan diu tu ngén han cé ky han hogc cic khoan dau
tu c6 kha ning thanh khoan cao. Cac khoén c6 kha ning thanh khoan cao 12 cac khoan cé kha
ning chuyén ddi thanh céc khoan tién x4c dinh trong thoi gian dudi 3 thang va it rii ro lién
quan dén viéc bién dong gi4 tri chuyén dbi ciia cic khoan nay.

NG PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI
Céc khoan phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu kho doi cia Cong ty dugce trich 18p theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép lap du phong khoan thu khé doi cho nhing khoan phai thu da qua
han thanh toan tir 06 thang tr& 1én, hodc cac khodn phai thu ma ngudi ng khé cb kha niang thanh
toan hay céc kho khan tuong tu.

Céng ty thuc hién trich 14p du phong ng phai thu khoé doi theo Thong tu sb 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua Bo Tai chinh vé viéc “Hudng dan ché do trich 1ap va st dung cic khoan
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trin Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.5

3.6

3.7

3.8

du phong gidm gi4 hang tdn kho, ton thit cac khoan du tu tai chinh, ng phai thu khé doi va
bao hanh san pham, hang ho4, cong trinh xay lap tai doanh nghiép”.

HANG TON KHO

Hang tén kho dugc xac dinh trén co s& gid thap hon giita gia gbc va gia tri thudn c6 thé thyc
hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gdm gia mua, chi phi nguyén vt ligu tryc tiép, chi phi lao
dong truc tiép va chi phi san xuit chung hodc chi phi lién quan khac, néu ¢é, dé cé dugc hang
t3n kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duge dugc xac dinh
biing gi4 ban ude tinh trir cac chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi
phét sinh.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON
Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iity ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bé cic chi phi lién quan khac
lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vio trang thai san sang sir dung.

Ty 1& khiu hao dugc xéc dinh theo phuong phép dudng thing, cin ci vao thoi gian st dung
wde tinh chia tai san, phit hop véi t¥ 18 khau hao da dugc quy dinh tai Théng tu s 45/2013/TT-
BTC ngiy 25/04/2013 ciia B6 Tai chinh vé ché do quan 1y, sir dung va trich khAu hao tai san ¢b
dinh. Thoi gian sir dung cia tai san udc tinh nhu sau:

Logi tai san Thoi gian khiu hao
(niim)

M4y méc thiét b -4 3-7

Phupng tién van tai truyén dan 6-10

Thiét bi, dung cu quéan ly 2-5

CAC KHOAN PAU TU

Cic khodn déu tw tai chinh

Céc khoan diu tr bao gdm dau tu vao cac Cong ty lién két, lién doanh; dau tu ching khoén;
cho vay c¢o6 ky han va cac cdng cu ng; diu tu vao cac cong cu von cia cac doanh nghi¢p ma
Cong ty khong co quyén kiém so4t hogic c¢é anh huéng trong yéu. Céac khoan dau tu duge phan
anh trén béo cao tai chinh ciia Cong ty theo phuong phép gia gbe.

Duw phong giam gid ddu tw tai chinh

Céng ty thuc hién trich 1ap dy phong giam gia dAu tu theo Thong tur s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ctia B6 Tai chinh v& viée “Hudng ddn ché dg irich ldp va sir dung cdc khoan di
phong giam gid hang tén kho, tdn thdt cdc khodn dau nw 1ai chinh, no phdi thu khé doi va bao
hanh san phc‘fm, hang hod, cdng trinh xdy ld’p tai doanh nghiép”.

Tai ngay 30/06/2013, don vj trich 1dp du phong giam gid dau tu tai chinh cén clr vao bao cdo tai
chinh nim 2012 cia céc don vi nhan ddu tu da dugc kiém toan véi y kien chap nhan c6 ngoai
trir.

BAT PONG SAN PAU TU VA KHAU HAO
BAt dong san diu tu duge phan dnh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Nguyén gia Bt dong san diu tu bao gom toan bd gié trj thye t& phai bo ra céng véi cac chi phi
lién quan truc tiép dén Bat dong san dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
$6 331 Trén Xuén Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1& bg phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.8

3.9

3.10

3.11

BAT PONG SAN DAU TU VA KHAU HAO (TIEP)

Kl}éu hao cua Bét dong san dau tu dugc xdc dinh theo phuong phép dudng thang. Trong nam,
Bat dong san dau tu la Nha cira duoge trich khiu hao trong thdi gian 25 nam, doi véi Bat dong

san dau tr 13 Quyén st dung dét khong thoi han thi khong thyc hién trich khau hao.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC

Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty ¢6 kha ning nhéan dugc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh
mét cac chic chin. Doanh thu thuan dugc xac dinh theo gia tri hop 1y cua céc khoan da thu
hoiic s& thu duge sau khi trir cac khoan chiet khau thuong mai, giam gid hang ban, hang ban bi

tra lai. Dong thoi doanh thu duge ghi nhéan khi thoa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu duge ghi nhéan khi két qua giao dich hang hoa duge xac dinh mdt cach dang tin cdy
va Cong ty c6 kha ning thu duge céc loi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu bén hang dugc
ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén s¢ hitu cho ngudi mua.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g duge ghi nhén trén co s¢ ddn tich, duoc xéc dinh trén sb du céc tai khoan tién gui
va 13i suat ap dung cho tirng thoi ky.

Lai tir cac khoan diu tw dugc ghi nhén khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 13i.

NGOAI TE

Céng ty ap dung Thong tu 179/2012/TT-BTC do Bb tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 ndm
2012 (“Théng tu 179”) vé viéc hudng dan xir 1y cac khoan chénh 1&ch ty gia. Theo quy dinh tai
thong tu nay, viée xir ly chénh Iéch ty gia dugc thyc hién nhu sau:

Céc nghiép vu phat sinh bang cac loai ngoai t¢ duoc chuyén dbi theo ty gia giao dich tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia phét sinh tir cac nghiép vu nay duoc hach toan vao Bao
cao Két qua hoat déng kinh doanh.

S6 du cac tai san b??mg tiénv va cong ng phai thu, phai tra co gbe ngoai té tai ngay két thuc nién
d6 ké toan dugc chuyén doi theo ty gia mua vao chuyén khoan cta ngan hang thuong mai ma
Cong ty co giao dich.

Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc danh gié lai cac khoan tién, phai thu va phai tra ngén han,

phai thu va phai tra dai han c6 gbc ngoai té tai thoi diém ngay két thic nién d6 ké toan dugc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

CHI PHi DI VAY

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san
cin mét thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao
nguyén gié tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan
thu nhép phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6
lién quan.

Chi phi di vay cho myc dich mua c6 phiéu ngan qu§ phat sinh trong ky dugc hach toan truc tiép
vao tri gia thyc t€ c¢o phi€u quy khi mua vao.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S8 331 Tran Xuan Soan, Quéan 7, TP H6 Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.12

3.13

THUE

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugec tinh dya trén thu nhp chiu thué trong nam.
Thu nhép chiu thué khac véi lgi nhuin thudn dugc trinh biy trén Béo céo Két qua hoat déng
kinh doanh vi khéng bao gdm c4c khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir
trong céc nim khéc (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu
khéng chiu thué hodc khong dugc khéu trir. Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué
suét c6 hidu luc tai ngay két thic nién d9 ké toan la 25% tinh trén thu nhp chiu thué.

Viéc x4c dinh thué thu nhdp cia Cong ty cdn cir vao cic quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy
nhién, nhilng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhdp doanh nghiép tuy thuge vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thAm quyén.

Cc loai thué khac duoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
CONG CU TAI CHINH

Cong cuy tai chinh gém tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan logti phi hop vgﬁ'i
Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua B tai chinh huwéng dan “Ap dung chuan

I3 r

muyec kiém toan Quoc té vé trinh bay B4o cdo tai chinh va thuyét minh thong tin doi v&i Cong cu
tai chinh”.

Ghi nhén ban diu

Tai ngay ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong v6i cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién, cac khoan twong duong tidn, cac khoan dau tu ngin
han, cac khoan dau tu dai han khac, céc khoan phai thu khach hang va tai san tai chinh khac.

Tai ngay ghi nhin ban dAu, ng phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc trir di cac chi phi
giao dich c¢6 lién quan truc tiép dén viée phét hanh céng ng tai chinh doé.

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac
khoan no, cic khoan vay va chi phi phai tra. :

Danh gia lai sau 14n ghi nhédn ban dau.
Hién tai, chua c6 quy dinh huéng din vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Cong cu tai chinh phirc hop

Giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013 Céng ty khdng phat sinh cling nhu khong ¢6 sb du cén
duoe trinh bay va cong bé theo yéu cau ciia cong cu tai chinh phirc hop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Trin Xuin Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay & bg phdn hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUGONG TIEN
Tai 30/06/2013  Tai 01/01/2013
VND VND
Tién mat 28.144.843 68.367.732
Tién guri ngén hang 5.176.644.685 1.815.722.740
Cong 5.204.789.528 1.884.090.472
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
S6 lwong Gi tri S6 lugng Gia tri
cp VND CP VND
C5 phiéu diu tw ngin han 2.005  780.312.500 2.005  780.312.500
+ Céng ty CP Bdo hiém Vién Dong 2.000  780.000.000 2.000  780.000.000
(VASS)
+ C6 phiéu khdc 5 312.500 312.500
Diu tu ngiin han khac - -
Dy phong gidm gid diu tw ngin han (661.645.793) (661.645.793)
Cong 118.666.707 118.666.707
6. PHAI THU KHACH HANG
Tai 30/06/2013  Tai 01/01/2013
VND VND
Céng Ty C4 Phin Tri Thire DN Quée Té 47.803.384 47.803.384
Céng ty C Phin Giao Dich Tri Tug 46.467.281 46.467.281
Céng ty TNHH TM Thién Hung 3.978.000.000 -
CN Céng ty CP Phan bén Viét M§- Nha May Q 3.545.000.000 =
Pham Van Son 2 864.246.577
Piang Van Théng - 2.000.000.000
Lam Thi Bich Tram - 2.700.000.000
Khac 767.307.380 561.686.616
Cong 8.384.578.045 6.220.203.858
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BAO CAQ TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S0 331 Tran Xuéin Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

T CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
Tai 30/06/2013  Tai 01/01/2013
VND VND
Céc Cong ty lién két ctia Dreamhouse (*) 8.673.165.269 8.816.623.681
Du 4n Phii Quéc 128.629.000 1.467.000.000

Du 4n Nhon Trach (¥¥)
Cong ty C6 Phan Dai Duong (***)

3.850.000.000
6.161.495.200

3.850.000.000
7.661.495.200
6.525.000.000

Lam Thi Diéu Huong =

Phan T#n Diing (****) 5.928.000.000 5.928.000.000
Ping Thanh Son . 3.071.000.000
Khac 247.776.463 1.380.529.414
Cong 24.989.065.932 __ 38.699.648.295

(*) : Pay 1a khoan chi h§ ciia Cong ty cho cac Cong ty lién doanh, lién két.

(**) : bay la tién 1am dy 4n Khu d6 thi méi Dream House tai xd Phudc An, Huyén Nhon
Trach, Tinh Péng Nai do Cong ty Cé Phin Can Nha Mo Udc lam chi diu tir, dé xdy dyng khu
t4i dinh cu phuc phyu céng tac boi thudng giai phéng mét bang khu trung tAm thanh phd méi
Nhon Trach.

(***) : Pay la khoan phai thu Vé‘ chuyén nhugng ph‘é‘m v'én gop cia Céng ty CP Piu Tu Can
Nha Mo Uéc cho Coéng ty C Phin Pai Duong vé phan von gép cua Dream House Pha Québe.

(**#+) : Pay 1a khoan tién chi cho Ong Phan Tén Diing lam du 4n Subi Lém & Phi Quéc.

8. TAI SAN NGAN HAN KHAC
Tai 30/06/2013  Tai 01/01/2013
VND VND
Tam tmg 6.300.583.936 10.914.491.936
Ky qu¥, ky cugc ngin han 3.000.000 3.000.000
Cong 6.303.583.936  10.917.491.936
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

$& 331 Trin Xuan Soan, Quan 7, TP HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phégn hop thinh va can dugc doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh)

9.

10.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Téng sé chi phi XDCB dé dang

Trong do:

- Khu dit E3+E6 Khu dé thi Nam Can Tho (4.300m2)
- 3 Cin hd C/c TDH P.Trudng Tho va Phude Binh

Q.Thi Puc (*)

Q.Thu btc

- L6 d4t 200 m2 Pudng Nguyén Vin Linh
D4t va nha tai try s& 331 Trin Xuén Soan (**)
Nha tai 331/11 Tran Xuén Soan, Quén 7 (**)

- Can hd Giai Viét B01-08-05

(*) Céng ty tam Ung tién vao ngdy 2
Hién tai, chung cu mang tén ba Lam T
quyén s& hitu cho Cong ty.

5 Cin hd C/c TDH P.Trudng The va Phude Binh

Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
VND VND
97.899.846.044 95.673.537.495

27.000.000.000
4.074.994.532

7.569.452.053

14.000.000.000
38.029.090.910
5.000.000.000
2.226.308.549

27.000.000.000
4.074.994.532

7.569.452.053

14.000.000.000
38.029.090.910
5.000.000.000

8/12/2012 cho ba Lam Thi Diéu Huong mua chung cu.
hi Diéu Huong, dén 30/06/2013 chua duoc chuyén giao

(**) Bao gbdbm gié tri nha va dét da dua vao sir dung tr ndm 2010. Tuy nhién, hd so thi tuc phéap
Iy chuyén quyen s& hiru cho Cong ty van chua hoan thanh.

TAI SAN cO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA
Tai 01/01/2013

Tai 30/06/2013
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2013
- Khéu hao trong ky
Tai 30/06/2013
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2013
Tai 30/06/2013

Msy méc  Phuong tién vin  Thiét bi dung Tbng cong
thiét bi tai, truyén din cu quan ly
VND VND VND VND
165.739.124 2.360.982.046 437.682.118  2.964.403.288
165.739.124 2.360.982.046 437.682.118 _ 2.964.403.288
111.855.132 1.041.222.699 437.682.118  1.590.759.949
2.714.394 179.024.836 181.739.230
114.569.526 1.220.247.535 437.682.118  1.772.499.179
53.883.992 1.319.759.347 - 1.373.643.339
51.169.598 1.140.734.511 - 1.191.904.109

Nguyén gid tai san da khau hao nhung van con sir dung tai ngay 30/06/2013 la 483.302.268

dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S8 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

11. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

11.1  CHITIET CAC KHOAN PAU TU

Piu tw vio Cong ty lién doanh, lién két
- Céng ty CP Can nha Mo Uéc Curu Long
B24-25, Puomg sé 1, KDT Hung Phii, P.Hung
Phii, Q. Cdi Rang, Tp. Cdn Tho
- Cdng ty CP Cin nha Mo Uéc Ha Noi
S6 65 Deing Xudn Bén, P. Dai Kim, Q. Hoang
Mai, Tp. Ha Ngi
- Céng ty CP Cén nhia Mo Uéc Pa Néng
K123/149 Cii Chinh Lan, Q. Thanh Khé, Tp. Da
Néng
- Cdng ty CP Can nha Mo Uéc Déng Nam
06 L6 Cl, Rubyland, KDT My Phude, H. Bén
Cat, T. Binh Dwong
- Cong ty CP Bénh vién Quéc t& Hy Vong Moi
Duong sé 4, KDT Loi Binh Nhon, Tp. Tan An,
T. Long An
- Cong ty CP Tri thirc doanh nghie;p Qubc té
331 Trédn Xudn Soan, P. Tdn Kiéng, Q.7, Tp.
Hé Chi Minh

DPiu tir d3i han khac

- Cong ty CP Giao dich Tri Tué
331 Trdn Xudn Soan, P. Tdn Kiéng, Q.7, Tp.
Hé Chi Minh

- Céng ty TNHH Thuong mai Tién Thinh - Dy 4n
truong hoc
331 Trdn Xudn Soan, P. Tdn Kiéng, Q.7, Tp.
Hé Chi Minh

- Céng ty CP Hoa kiéng Can nha Mo U'éc
331 Trdn Xudn Soan, P. Tan Kiéng, 0.7, Tp.
Hé Chi Minh

- Cong ty CP Giai Phap Thi Tru’o‘ng
331 Trdn Xudn Soan, P. Tan Kiéng, Q.7, Tp.
Hé Chi Minh

18

Vvén didulg Tylégop Ty 1§ biéu
VND vén (%) quyét (%)
348.700.000.000
110.000.000.000 30,00 30,00
40.000.000.000 45,00 " 45,00
34.700.000.000 69,20 49,00
80.000.000.000 42,55 42,55
54.000.000.000 30,00 30,00
30.000.000.000 11,00 11,00
101.000.000.000
30.000.000.000 12,00 12,00
31.000.000.000
30.000.000.000 10,00 10,00
10.000.000.000 12,00 12,00
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CQNG TY CO PHAN PAU TU CAN 1§IHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuéan Soan, Quan 7, TP Ho Chi Minh Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

12.

VAY VA NQ NGAN HAN
Tai 30/06/2013  Tai 01/01/2013
VND VND
Ngan hang TMCP Phuong Déng (1) 50.000.000.000  50.000.000.000
Ngén Hang TMCP Hang Hai - CN Sai Gon % 1.890.000.000
Ngéan Hang Déng A - CN Quan 7 (2) 14.000.000.000  15.000.000.000
Ngan hang TMCP Sii Gon Cong Thuong (3) 5.400.000.000 4.000.000.000
Cong 69.400.000.000  70.890.000.000

(1) Khoén vay ngin han véi Ngan hang Thuong mai C4 phin Phuong Péng - S& Giao dich TP

Hb Chi Minh. Hop dng tin dung s6 31/2012/HDTD-DN ngay 04/09/2012, sé tién vay theo han
mite tin dung 50.000.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, 1ai sudt vay tuong Gng vai timg thoi

diém nhan ng.
Tai san thé chép cho khoin vay nay bao gom céc tai san sau:

e Quyén sir dung dé:c va tai san gén lién trén dat tai S(:B 331 va s6 331/11 Tran Xuan Soan,
Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh thuge s& hitu cia Ong Piang Dtc Thanh va Ba Lam Thi
Thanh Bich.

o Thura d4t s 880, Tor ban dd sb 29 B dia chinh, P. Tan Phong, Quan 7 thuge s& hitu cua Ba
Diang Thj Bich Van.

e Thira dit sb 5328 va 5329, T& ban db sb 42, xa Thoi Hoa, Huyén Bén Cat, Tinh Binh
Duong thudc s& hitu Céng ty CP Cén Nha Mo Uéc Dong Nam.

e Thita dét sb 42, To ban dd sé 11, 259 Trin Xuén Soan, Phudng Tén Kiéng, Quan 7,
TPHCM thudc s& hitu ciia Ba LAm Thi Thanh Bich va Ong Déng Pic Thanh.

e Thia dit s 891, Td ban db s6 29, Bo dia chinh, Phuong Tan Phong, Quén 7, TPHCM
thude s& hiru ctia Ba LAm Thi Thanh Bich va Ong Dang Ptic Thanh.

(2) La khoan vay ngan han véi Ngan hang TMCP Dong A- Chi nhanh Quan 7 nhim bd sung
vén luu déng cho hoat dong san xuét kinh doanh theo cac hop dong tin dung:

e Hop ddng tin dung ngan han sb 05101H0224/1 ky ngay 27/02/2013 véi sb tién vay la
4.500.000.000 ddng, thoi han vay 1a 6 thang, i suat vay diéu chinh theo tirng thoi ky.

¢ Hop déng tin dung ngin han s6 05101H0230/1 ky ngay 18/03/2013 voi sb tién vay 1a
8.000.000.000 ddng, thoi han vay la 6 thang, i suat vay diéu chinh theo tirng thoi k.

 Hop ddng tin dung ngn han s6 05101H0246/1 ky ngay 27/05/2013 véi s tién vay la
1.500.000.000 ddng, thdi han vay la 6 thang, 1di suat vay diéu chinh theo timg thoi ky.

Tai san thé chép ciia cac Hop dong vay nay bao gom cac tai san sau:

« Thira dét s6 507, T& ban 6 s6 1, Phudng Tan Pht, Quén 7, Tp. HCM thude s& hifu cia
Ong Ping Pirc Trung va Ba Nguyén Thi Thu Hang.

o Thira dit s 213, t ban dd sb 13, Xa Phuéc Kién, Huyén Nha Be, Tp. HCM, tri gid
3.200.000.000d thudc s& hitu cia cong ty TNHH Thién Hung bao lanh, thé chip khoan
vay.

19

(= P RA V7 SN

WAL



m W e . pm (L1 s e

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quéan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phédn hgp thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. VAY VA NG NGAN HAN (TIEP)

e Thua dit sb 881, t& ban db s6 29, P. Tan Phong, Quén 7, Tp. HCM thuge s& hiru cia Ba
Dang Bich Hong bao lanh, thé chap khoan vay.

(3) La khoan vay ngén han voi Ngan hang TMCP Sai Gon Céng Thuong - Chi nhanh Bén
Nghé nh?m:l bd sung vén luu dong cho hoat dong sn xuét kinh doanh theo hop déng tin dung
han mirc s& 54/2012/HDTDHM-DN ky ngay 10/09/2012 va Hop dong tin dung sira doi bo sung
s 54A/2012/HDTDHM-DN ky ngay 29/01/2013 véi han mirc 8.000.000.000 ddng, thdi han
vay 1a 1 ndm, a1 suét vay tuong (g theo timg thoi diém nhén no.

Tai san thé chip cho khoan vay la quyén st dung dét va quyén s& hiru nha & va tai san gén lién
vGi dat tai sé 94 Tran Trong Cung, Phuong Tan Thuédn Péng, Quéin 7, Tp. HCM.

13.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué GTGT
Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhép cd nhin

Cong

14. CHI PHI PHAI TRA

Trich trudc chi phi i vay
Trich trurde chi phi kiém toan

Cong

15. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Béo hiém xa hoi

Kinh phi cong doan

Cac Cong ty thanh vién cua Dreamhouse
Phai tra cb tirc bing cb phiéu nam 2010
Céng ty CP Phat Trién Nha Tha Pac (TDH)
Bao hiém thét nghiép

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

20

Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
VND VND
411.134.787 264.578.763
1.828.014.256 80.979.064
102.948.939 7.154.204
2.342.097.982 352.712.031
Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
VND VND
333.394.444 483.994.430
55.000.000 60.000.000
388.394.444 543.994.430
Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
VND VND
1.078.730 18.709.920
7.290.000 8.090.000

9.809.653.955
16.559.731.800
10.649.935.125

22.657.868.203
16.559.731.800

754.880

60.095.001 60.095.000
37.087.784.611 39.305.249.803
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

$4 331 Trin Xuin Soan, Quén 7, TP H5 Chi Minh

BAO CAO TAI CHiNH

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay l& bd phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16.

16.1

16.2

16.3

VON CHU SO HU'U

cO TUC

Nam 2012 cong ty khong dat loi nhuéan trong kinh doanh, do do khong phét sinh ¢ tirc chi tra
cho ¢ ddng va khoan cd tic phai tra cho ¢ dong trong nam 2010 van lily ké dén thoi diém

30/06/2013.

CHI TIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Pén thoi diém 30/06/2013, Cong ty chua gép du vén didu 1é theo Gidy chuing nhén dang ky
kinh doanh. Tinh hinh gép von ciia ciia Cong ty dén thoi diém nay nhu sau:

Vén diéu 18 theo Vén di gop dén Vén gop thiéu dén

DKKD 30/06/2013 30/06/2013

VND VND VND

Vén diéu 1& 300.000.000.000 183.997.020.000 116.002.980.000

Chi tiét vén ddu tir ciia chii s& hitu dén nay 30/06/2013 nhw sau:

Tai 30/06/2013
S6 lwgng Gia tri Ty 18
CP VND %
Hbi déng Quan tri 5.940.464 59.404.640.000 32,29
Ban Tdng Giam dbc 122.143 1.221.430.000 0,66
Ban Kiém soat 332.565 3.325.650.000 1,81
Céac cb déng khac 12.004.530 120.045.300.000 65,24
Cong 18.399.702 183.997.020.000 100%
CO PHIEU
Tai 30/06/2013  Tai 01/01/2013
Cb phiéu C6 phiéu
S6 lugng co phleu dugc phép ban hanh 30.000.000 30.000.000
sé luong cd phleu dugc phét hanh va gop vbn da 18.399.702 18.399.702
+ C6 phiéu thucng 18.399.702 18.399.702
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai 285.850 1.461.850
+ C6 phiéu thucng 285.850 1.461.850
S8 luong ¢b phiéu tai phat hanh 1.176.000 -
+ C6 phiéu thucng 1.176.000 =
$6 Iugng cb phiéu dang luu hanh 18.113.852 16.937.852
+ C6 phiéu thudmg 18.113.852 16.937.852
Mgénh gid 1 ¢ phiéu (VND/cG phan) 10.000 10.000
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cg‘)NG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuéan Soan, Quin 7, TP HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay l& bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17.

18.

19.

20.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu bin hang, cung cip dich vu
Trong do:

+ Doanh thu méi giéi bit dong san

+ Doanh thu ban bét dong san

+ Doanh thu cho thué vin phong, can ho

+ Doanh thu dao tao

+ Doanh thu ban phén bén

+ Doanh thu ban sach

+ Doanh thu hoa héng méi giéi chimg khodn

GIA VON HANG BAN

Gia vén ciia bat dong san dau o
Gi4 vén ctia hang héa dich vu da cung cép
Trong do 3

+ Gia von ban phéan bén

+ Gia vén dao tao

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tidn gui, tién cho vay
Lai ddu tu trai phiéu, ¢b phiéu

Céong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 13i vay
Hoan nhap du phong giam gia dau tu
Hoan nhip dy phong gidm gia dau tu

Cong

23

Tir 01/01/2013
dén 30/06/2013
VND

Tir 01/01/2012
dén 30/06/2012
VND

78.151.491.017

2.768.181.818
1.557.997.850
165.163.363
149.360.000
73.506.784.342

4.003.644

Tir 01/01/2013
dén 30/06/2013
VND

130.212.356.576

3.099.580.814
177.017.145
21.365.000
126.882.585.141
11.275.863
20.532.613

Tir 01/01/2012
dén 30/06/2012
VND

2.115.541.704
68.773.743.983

68.677.323.983

126.489.308.095

126.489.308.095

96.420.000 -
70.889.285.687  126.489.308.095
Tir 01/01/2013 T 01/01/2012
dén 30/06/2013 dén 30/06/2012
VYND VND
35.554.033 447.094.924
33.546 2.800.000.000
35.587.579 3.247.094.924

Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/06/2013 dén 30/06/2012
VND VIND

4.958.408.887

530.178

5.320.309.124

(3.955.351.889)

4.958.939.065

1.364.957.235
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuin Soan, Quan 7, TP HCM

BAO CAQ TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoce doc do“ng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

21.

THU NHAP KHAC

Thu nhép khac
Cong

T 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/06/2013 dén 30/06/2012
VIND VYND

443.400 380.000
443.400 380.000

22. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

La chi phi thué thu nhap doanh nghiép tam tinh, s& thyc hién quyét toan vao cudi ndm tai chinh.

23. NHUNG THONG TIN KHAC

23.1  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cic bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén ¢6 kha nang kiém soat hoic cé anh huéng dang ke
dbi voi bén kia trong viée ra quyét dinh ddi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Theo d6, bén lién quan ciia Céng ty CO phin Pau tw Can nha Mo Uc 1a céc cdng ty lién doanh
va cAc cong ty lién két cia Cong ty. Trong k¥, cac nghiép vu va so du ciia Cong ty vGi cac bén

lién quan cu thé nhu sau:
S6 dw vdi cdc bén lién quan

Phii thu khach hang
Co6ng ty TNHH Thién Hung

Céng ty CP Tri thic doanh nghiép Quéc té

Pang Vin Thong
Lam Thi Thanh Bich

Phaii thu khac

Cbdng ty CP Can nha Mo U'éc Pa Néng

Cong ty CP Hoa Kiéng Cén Nha Mo Uéc
Céng ty CP Bénh vién Qudc té Hy Vong Mdi
Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Qubc t&
Pang Thanh Son

Phan Tén Diing

Phai trd ngudi ban

Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Qudc té
Codng ty TNHH Thién Hung

Phai tra khac
Co6ng ty CP Cén nha Mo Uéc Ha Noi
Céng ty CP Cian nha Mo Uéc Pong Nam
Céng ty CP Cin Nha Mo Uéc Ciru Long
Cbng ty CP Cin nha Mo Uéc Da Néng
Cong ty CP Phat Trién Nha Tha Bac (TDH)

24

Tai 30/06/2013 Tai 01/01/2013
VND VND
4.025.803.384 2.272.803.384
3.978.000.000 -
47.803.384 47.803.384

- 2.000.000.000

- 225.000.000
14.592.665.269 17.815.623.681
- 406.658.412

141.534.161 141.534.161
395.866.667 390.866.667

8.127.264.441

5.928.000.000
387.605.000
387.605.000

20.459.589.080

957.234.514
1.932.110.987
5.704.418.941
1.215.889.513

10.649.935.125

7.877.564.441
3.071.000.000
5.928.000.000

576.285.000

328.785.000
247.500.000

22.657.868.202

1.030.584.514
2.085.964.747
19.541.318.941
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BAO CAQ TAI CHINH
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuin Soan, Quin 7, TP HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

23, NHUNG THONG TIN KHAC (TIEP)

23.1  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Tir 01/01/2013 Tir 01/01/2012
dén 30/06/2013  dén 30/06/2012
VND VND
Vay muwon giita cac bén quan

+ Thu hdi khoan vay - . -
Céng ty TNHH Thién Hung - 1,067,465,754
+ Cho mugn 15,655,905,835 9,343,790,280
Cong ty CP Cén Nha Mo Uée Ciru Long 14,829,400,000 6,389,000,000

Cbng ty CP Can nha Mo Uéc Pa Néng 290,452,075 61,883,520
Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Déng Nam 148,853,760 556,353,760
Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Ha Noi = 195,553,000
Céng ty CP Bénh vién Qubc Té Hy Vong Méi - 50,000,000
Céng ty CP Tri Thirc doanh nghiép Quéc té 387,200,000 2,091,000,000
+ Thu hdi tién cho mwon 3,063,000,000 8,403,000,000
Cong ty CP Cin Nha Mo Uéc Ciru Long 1,000,000,000 6,553,000,000
Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Da Nang 1,913,000,000 -
Cong ty CP Tri Thirc doanh nghiép Quéc té 150,000,000 1,850,000,000
+ Chi hd 35,000,000 -
Cbéng ty CP Cin nha Mo Udc Péng Nam 5,000,000 -
Cong ty CP Cin Nha Mo Uéc Ciu Long 7,500,000 s
Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Ha Noi 5,000,000 2
Cbng ty CP Bénh vién Quéc Té Hy Vong M6i 5,000,000 =
Cong ty CP Tri Thirc doanh nghiép Quéc té 12,500,000 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH

$6 331 Trin Xuén Soan, Quén 7, TP HCM

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

25.

CONG CU TAI CHINH

QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cac yéu td rii ro tai chinh

Téng quan

Céng ty chiu cac i ro sau khi sir dung cac cdng cu tai chinh:

a. Rui ro thi trudng
b.Rui ro tin dung
c¢. Rui ro thanh khoan

Ban Didu hanh chiu trach nhiém chung d6i véi viée thiét l1ap va giam sat nguyén tAc quan ly rai
ro tai chinh. Ban Diéu hanh thiét 1ap cdc chinh sich nhdm phat hién va phan tich céc rii ro ma
Cong ty phai chiu, thiét 1ap céc bién phap kidm soat rui ro va cde han mire rii ro thich hop, va
gidm sat cac riii ro va viéc thye hién céc han mirc rii ro. Hé théng va chinh sach quén ly rai ro
dugc xem xét lai dinh ky nham phan 4nh nhimmg thay ddi cna cac diéu kién thi trrdng va hoat
dong cua Cong ty.

a. Riiro thi trudmg

Rili ro thi trudng 14 rii ro gia tri hop ly hodc luu chuyén tién té twong lai ciia mdt cong cu tai
chinh s& bién dong theo s bién dong ctia gia thi truong. Rui ro thi trudmg bao gdm 3 loai rdi ro
rii ro tidn té, rui ro 14i suat va rii ro gi4. Muc ti€u cla viéc quan ly rti ro thi truong 1a quan ly
va kidm soat mire do rui ro trong gidi han chip nhan dugc, trong khi van t6i da hoa lgi nhuén.

(a.1) Rii ro tién t¢

Cong ty khong chiju rui ro ty gié trén cic giao dich mua va ban bang céc dfn}g tiér} té khdng phai
13 @dng Viét Nam. Trong k¥ ludng tién giao dich mua ban duoc thye hién biang dong Viét Nam.

(a.2) Rui ro gid

Trong ky Cong ty mua phin bén tir cac nha cung cAp trong nudc dé phuc vu cho hoat dong san
xuét kinh doanh. Tuy nhién hoat dong mua ban mang tinh chat thuong mai hang mua tir bén
ban chuyén théng sang bén mua hang, gia mua ban theo thoa thuan. Do d6, Cong ty uéc tinh
duoc lai 16 ngay sau thoa thuén béan hang. Vi thé, Cong ty chiu it rii ro néu yéu td gia ban thay
doi.

Cbng ty co6 cic hoat dong diu tir vén vao céc cong ty niém yét va chua niém yét va chiu rii ro
bién dong gia ctia céc khoan dAu tu nay. Cac yéu t6 rui ro anh hudng dén két qua ctia cac khoan
dhu tu nay bao gdm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta cac cong ty dugc
diu tu va didu Kién thi truong, Ban Diéu hanh quan Iy rdi ro lién quan dén yéu 6 két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cla cac cong ty dugc dau tu bang cach chon lya cac
nganh nghé kinh doanh va céc cong ty d& dAu tu. Cac khoan diu tu vio céng cy vén duge nam
git khéng phai cho myc dich kinh doanh ma nhim muc dich dAu tu chién lugc lau dai. Yéu td
rii ro lign quan dén didu kién thi trudng tw ban thin né bj anh hudng bdi cac didu kién kinh té
ch}mg ciia Viét Nam va cac hanh vi ciia cdc nha diu tu, nim ngoai kha ning kiém soat ciia Ban
diéu hanh.
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cg‘)NG TY CcO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
86 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, TP HCM Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn diroc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

25.

CONG CU TAI CHINH (TTEP)

(a.3) Riii ro ldi suiit

Cong ty chiu rai ro lai suat trong yeu phat sinh tir cac khoan vay chiu 1ai suat da duoc ky két.
Cong ty chiju rdi ro 1ai suét khi vay vén theo l3i suét tha nbi va 13i sudt co dinh. Cong ty quan tri
rui ro nay bang cach duy tri & mirc d6 hop ly cac khoan vay cé 1ai suit ¢ dinh va i suft tha
ndi.

b. Riii ro tin dung

Riii ro tin dyng 1a rii ro Cong ty bi thiét vé tai chinh néu mot khach hang hodc mot dbi tac cua
cong ty khong thé thuc hién céc nghia vy theo hop ddng cta ho, va rii ro ndy phat sinh chu véu
tr cic khoan phai thu khach hang ctia Cong ty.

Phai thu khdch hang va phai thu khdc

Mirc d¢ rii ro tin dung cia Cong ty bi anh hu‘cmg chu yéu boi cac dic diém rleng biét cua ting
khéch hang. Ban diéu hanh khéng thiét 1ap cac chinh sach dé phong ngira rui ro tin dung doéi
v&i cac khoan phai thu nay.

Cdc khodan dau e

Cbng ty gidi han mue do rui ro tin dung bing cach chi diu tu vao céc chimg khodn cé tinh
thanh khoan va véi cac ddi tac trong hé théng Cin nha Mo Udc ciling nhu dbi tac ¢é mirc do tin
nhiém cao. Ban Piéu hanh chi dong gidm sat rui ro tin dung va khong Ky vong cac dbi tac s&
khong thuc hién dugc cac nghia vu cua ho.

So6 dw vdi ngdn hang

Cong ty co s6 du tién giri v&i cac td chirc tin dung trong nudc. Ban Téng Giam d6c khong nhan
thay mét khoan thiét hai nao dm véi két qua hoat dong cla céc td chire tin dung nay. Mtric do
riii ro tin dyng t6i da d6i voi mdi nhom tai san tai chinh 1a gia tri ghi sb ctia nhém cong cu tai
chinh d6 dugc trinh bay trén bang can ddi k& toan. Cac nhom tai san tai chinh 16n cia Céng ty
1a tién giri ngén hang, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac khoan
dau tu.

Cic tai sdn tai chinh va mirc dd suy gidm gia tri
Tién giri ngan hang khéng qua han va khong bi suy giam gia trji 1a cac khoan tién giri & céc
ngan hang c6 xép hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khach hang va phai thu

khac ma khéng qua han cling khong bi giam gia chu yéu 13 tir cdc cong ty c6 qua trinh thanh
toan tét cho Cong ty.

Gia tri cac khoan phan thu khach hang va phai thu khac ctia Coéng ty tai ngay 30/06/2013 1a
34.859.235.083 dong Trong d6 gia tri phai thu khong qua han va khong bj suy gidm gia tri tai
30/06/2013 voi so tién 4.464.999.806 ddng, gia tri phai thu khach hang qua han tai ngy
30/06/2013 chi tiét bang ké bén dudi:

Qu4 han Tai 30/06/2013

VND
Tir 1 dén 30 ngay -
Tir 31 dén 60 ngay 3.591.364.747
Tir 61 dén 90 ngay 2
Trén 90 ngay 26.802.870.530
Cong 30.394.235.277
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH

S4 331 Trdn Xuén Soan, Quan 7, TP HCM

Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

25.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
Cic tai san tai chinh va mirc d6 suy gidm gia tri (tiép)

Cic khoan c¢ong ng qué han trén s& dugc cong ty danh gia va trich lap du phong vao cudi nim
tai chinh

¢. Rii ro thanh khoan

Ruii to thanh khoan 12 rii ro Cong ty s& gap khé khin va khong thé thuc hién cac nghia vu lién
quan dén cac khoan ng tai chinh. Muyc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao ngudn
vén dé dap tmg cac nghia vu tai chinh hién tai va tuong lai. Céng ty quan Iy murc thanh khodn
bang cich ddm bao mirc phu trdi gifta cdng no dén han va tai san dén han & muc cé thé duoc
kiém soat dbi v&i sb vén ma Cong ty tin‘reamg 6 thé tao ra trong ky do. Chinh sach cta Cong ty
1a theo d&i thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham
dam bao Cong ty duy tri di mic du phong tién mit, cac khoan vay nhiam dap Ung cac qui dinh
vé tinh thanh khoan ngan han va dai han.

Béang du6i dly trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng dbi v6i cong no tai chinh phi

phai sinh va thdi han thanh toan da dwoc théa thuin. Bang trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khiu cia céng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra.

Duwéi 1 ndm Tir 1 dén 5 nim Téng
VND VND VIND

Tai 30/06/2013
Phai tra ngudi ban 929.327.402 - 929.327.402
Céc khoan vay 69.400.000.000 - 69.400.000.000
Chi phi phai tra 388.394.444 - 388.394.444
Ng tai chinh khéc 37.087.784.611 101.000.000 37.188.784.611
Cong 107.805.506.457 101.000.000 107.906.506.457

Tai 01/01/2013
Phai tra nguoi ban 1.097.460.302 - 1.097.460.302
Céc khoén vay 70.890.000.000 - 70.890.000.000
Chi phi phai tra 543.994.430 - 543.994.430
No tai chinh khac 39.305.249.803 106.000.000 39.411.249.803
Cong 111.836.704.535 106.000.000 111.942.704.535

Ban didu hanh danh gia mirc tdp trung thanh khoan & mirc thép. Ban didu hanh tin tuéng ring
Cbéng ty c6 thé tao dit ngudn tien dé dap img cdc nghia vu tai chinh.

Bang sau diy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 1ap
trén co s& mitc d4o han theo hop ddng ciia tai san tai chinh. Viéc trinh bay thong tin tai san phi
phéi sinh 1a cAn thiét dé hidu duge viée quan 1y rii ro thanh khoan cta Cong ty khi tinh thanh
khoan dugc quan 1y trén co s& cong ng va tai san thuan.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOGC
Cho giai doan tir 01/01/2013 dén 30/06/2013

S4 331 Trin Xuan Soan, Quan 7, TP HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi Béo cdo tai chinh)

25. CONG CU TAI CHINH (TIEP)

¢. Rii ro thanh khoan (Tiép)

Dwéilnim  Tirl dén 5 nim Tong
VND VND VND

Tai 30/06/2013
Tién 5.204.789.528 - 5.204.789.528
PAu tu ngén han 118.666.707 - 118.666.707
Phai thu khich hang 9.870.169.151 = 9.870.169.151

Tai san tai chinh khéc

24.989.065.932

24.989.065.932
40.182.691.318

Cong 40.182.691.318 -
Tai 01/01/2013

Tién 1.884.090.472 - 1.884.090.472
PAu tu ngin han 118.666.707 - 118.666.707
Phai thu khach hang 7.765.819.010 - 7.765.819.010

Tai san tai chinh khéac

Cong

38.699.648.295
48.468.224.484

38.699.648.295
48.468.224.484

26. THONG TIN SO SANH

S6 liéu so sanh la sb liéu trén Béo cao ti chinh cho giai doan tir 01/01/2012 dén 30/06/2012
ctia Cong ty da dugc soat xét.

TP. Hé Chi Minh, ngay 12 thang 08 ndm 2013

Ké toan trwéng

Lé Thi Thuin
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