CONG TY DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Kiém toan. Thué. Tai chinh doanh nghiép. Bao tao

CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2012
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Udc (sau day goi tét 12 “Cong ty”) dé trinh
bAo cao ndy ciing v6i Béo cdo tai chinh ciia Cong ty da duoc kiém toan cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2012.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong
nam 2012 va dén ngay lap bio cdo nay gom:

Hi dong Quan tri

Ong Ping Dic Thanh Chu tich
Ong Vii Duy Bing Phé Chi tich
Ong Tran Kim Cuong Thanh vién
Ong Tran Anh Ting Thanh vién
Ba Ding Bich Hong Thanh vién
Ong Lin Yi Huang Thanh vién
Ong Chappe Bertrand Thanh vién

Ban Tdng Giam dbc

Ong Ping Dic Thanh Téng Giam dbc

Ba Bai Thu Hién Ph6 Téng Gidm déc
Ong Ding Dic Trung Phé Téng Gidm déc
Ong Lé& Dinh Trung Phé Tdng Giam dbc
Ong Phan T4n Diing Ph6 Tong Giam déc

K& toan truong ctia Cong ty trong nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2012 va dén ngay lap bao céo
nay la Ba Lé Thi Thuan.
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tdng Giam dbc Cong ty kt}:?mg dinh ring khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thiic ndm
tai chinh c6 anh huéng trong yeu, doi hoi phai didu chinh hodc cong bo trong Bao cdo tai chinh cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012 ciia Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

B0 c4o tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Chi nhanh Céng ty TNHH Dich vu Kiém toan va Tu
van UHY.




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MG UGC
S6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP HO Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dée Cong ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hing nim phan anh mét cach trung

thue va hop ly tinh hinh tai chinh cung nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tlen

t¢ cua Cong ty trong nam. Trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Giam déc dugc yéu cu

phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach dé mét cach nhit quan;

e Duara cic phan dodn va u6e tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néurd cac nguyen téc ké toan thich hop ¢6 duge tudn thi hay khong, c6 nhitng 4p dyung sai 1éch
trong yéu can duge cong b va giai thich trong bao céo tai chinh hay khong; va

e Lap Bao c4o tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc xac nhan ring Céng ty da tuan tht cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo
tai chinh.

Ban Téng Giam dde Cong ty chiju trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan duoc ghi chép mét cach
phti hop dé phan anh hop Iy tinh hinh ti chinh ciia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring
Bio céo tai chinh tuéin thu cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo c4o tai chinh. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu
trach nhi¢m dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién phép thich hop dé
ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty ciing dam bao ring, Cong ty da tuan thi nghia vu cong bé thong tin trén
thi trudng chimg khodn theo Théng tw s6 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012 ctia Bo Tai chinh vé viée
cong b thong tin trén thi trudng chimg khoan va quy dinh v& quan trj Céng ty tai Thong tu sb
121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012 ctia B6 Tai chinh vé viée Quy dinh quan tri Cong ty ap dung cho
cac Cong ty Pai ching.

Ehay-mit va dai dién cho Ban Tdng Gidm dbc,
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Ping Dirc Thanh
Téng Gidm dée
TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 04 nam 2013
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UH CONG TY DICH VU KIEM TOAN VATU VAN UHY

Kiém toan. Thué. Tai chinh doanh nghiép. Dao tao

S6: .,29 /2013/UHYHCM-BCKTDL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Biio cdo tai chinl ciia Cong ty Co phén Piu tw Céin nha Mo Use
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2012

Kinh giii: Cice Cb dong, Hoi d@ong Quén tri va Ban Téng Giam doc
Céng ty C6 phin Piu tw Ciin nha Mo Ue

Chiing t5i da tién hanh kiém toan Bao céo tai chinh ciia Céng ty C6 phan Dau tr Can nha Mo Ude
(sau day goi tht 1a “Cong ty”) gdm: Bang cin dbi ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2012 cling voi Bdo
céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Luu chuyén tién té va Thuyét minh béo céo tai chinh cho
nam tai chinh két thiic ciing ngiy. Béo céo tai chinh clia cong ty duoc lap ngay 06 thang 04 nam 2013,
trinh bay tir trang 05 dén trang 30 kém theo.

Triach nhiém cia Ban Téng Giam dbc va Kiém todn vién

Nhu da trinh bay trong Béo cdo ciia Ban Tong Giam déc 6 trang 2 va 3, Ban Téng Giam dbc Cong ty
¢6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh. Trach nhi¢m ctia ching 6i 12 dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh
nay dua trén két qua clia cue kiém toan.

Co sé cua ¥ kién
Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuin myc Kidm toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu
cAu ching t6i tuan thi céc yéu cau vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cudc kiem toan

dé dat dugc sy dam bao hop ly vé \{iéc liéu béo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con §ai sot trong yéu hay
khéong. Cong viée kiém toan bao gom thuc hién cc thi tuc nhdm thu thip cac bang chiimg kiem todn

v& cée s lidu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thii tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét
do4n ciia kiém toan vién, bao gdm dénh gid rai ro c6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian
14n hoac nhAm 13n. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ngi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cac
thii tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham mue dich duaray kién vé hiéu
qua cua kiém soat ndi bd coa Cong ty. Cong vige kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta
céc chinh sach k& toan duoc ap dung va tinh hop 1y cua cac uGe tinh ké toan ctia Ban Tong Giam dée
cling nhu dénh gia viée trinh bay tong thé bao cdo tai chinh. Ching toi tin tudng ring cac bing chimg
kiém toan ma chiing toi da thu thap duge la ddy du va thich hop lam co 5o cho y kién kiém todn cla
chung toi. :

Y kién

Theo v kién cua chiing t6i, Bao céo tai chinh kém theo dd phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cdc khia

canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phan Dau tu Cin nha Mo U'c tai ngay 31 thang

12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai

chinh két thiic ciing ngay. phu hop véi cac Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam
aede-Quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

CONGTY X
AcH NHIEM HOU HAN
KIEM TOAN §

o ThiEianh Nga Pham Thi Kim Nga
Pho Giam doe Kiém toan vién

Chiing chi Kiém toan vien s6: 1183/KTV Chung chi Kiém toan vién s6: 1609/KTV

Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
TP. Hé Chi Minh. ngay 06 thang 04 ndm 2013
Chinhanh HS Chi Minh:
46 phé Trwong Quyén, phuong &
Dién thoai: 848.38204 888 Fax
www.uhyvietnam.com.vn

uan 3, TP. HCM 4
848.38204 909




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP HS Chi Minh Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2012
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
TAI SAN Ma Thuyét  Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012

s6  minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 57.281.657.644  72.993.921.368
Tién va cdc khodn twong duong tién 110 4 1.884.090.472 2.259.819.414
Tién 111 1.884.090.472 2.259.819.414
Cic kho#n dau tw tai chinh ngén han 120 5 118.666.707 5.118.666.707
Diu tu ngén han 121 780.312.500 5.780.312.500
Dy phong giam gid chimg khoan déu tw ngédn 129 (661.645.793) (661.645.793)
Cic khodn phai thu ngéin han 130 44.361.408.529 56.455.208.848
Phai thu khéch hang 131 6 6.220.203.858  34.613.286.413
Tra tru6e cho ngudi ban 132 7 1.545.615.152 1.999.556.859
Céc khoan phai thu khac 135, 8 38.699.648.295  19.842.365.576
Du phong céc khoan phai thu kho doi 139 (2.104.058.776) -
Hang tdn kho 140 L 7.761.000
Hang ton kho 141 = 7.761.000
Tai sin ngin han khac 150 10.917.491.936 9.152.465.399
Chi phi tra truée ngén han 151 : 34.539.143
Thué GTGT duoe khau trir 152 2 301.434.320
Tai san ngén han khéc 158 9 10.917.491.936 8.816.491.936
TAI SAN DAI HAN 200 231.482.440.474  190.366.423.360
Cidc khoén phai thu dai han 210 - -
Tai san ¢ dinh 220 97.047.180.834  45.454.271.309
Tai san ¢b dinh hiru hinh ] 1.373.643.339 1.795.752.581
- Nguyén gid 222 2.964.403.288 2.964.403.288

- Gid tri hao mon s ké 223 (1.590.759.949)  (1.168.650.707)
Chi phi xay dung co ban dé dang 2300 10 95.673.537.495  43.658.518.728
Bt dong san diu tu 240 S %
Cic khoan ddu tw tai chinh dai han 250 12 134.282.259.640  144.413.759.200
Diu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 109.431.400.000 97.671.400.000
Piu tu dai han khac 258 48.350.000.000  55.550.000.000
Du phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han 259 (23.499.140.360)  (8.807.640.800)
Tai san dai han khac 260 153.000.000 498.392.851
Chi phi tra trude dai han 261 . 305.392.851
Tai san dai han khdc 268 153.000.000 193.000.000
TONG TAI SAN 270 288.764.098.118  263.360.344.728

Cdc Thuyés mink Gink kém 1a mot bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON

NOQ PHAI TRA
Ng ngin han
Vay va ng ngin han
Phai trd ngudi ban
Nguoi mua tra tién trudc
Thué va cc khoan phai nop Nha nude
Phai trd nguoi lao dong
Chi phi phai tra
Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khdc
Quy khen thuong, phuc loi
Ng dai han
Phai tra dai han khac
Doanh thu chua thue hién

VON CHU SO HUU
Von chii & hitu

Vén dau tur cua chii s¢ hitu

Thang du vén ¢b phan

cb phleu quy

Quy dAu tu phat trién

Quy dy phong tai chinh

Loi nhudn sau thué chua phan phdi
Ngudn kinh phi va qu§ khac

TONG NGUON VON

K& toan truong
L
/

L& Thi Thuén

Mia Thuyét
minh

s0

300
310
311
312
313
314
315
316
319
323
330
333
338

400
410
411
412
414
417
418
420
430

440

13

14

15
16

17

Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND YND
112.777.294.296 75.331.284.124
112.671.294.296 75.197.102.306

70.890.000.000
1.097.460.302
352.712.031
173.886
543.994.430
39.305.249.803
481.703.844
106.000.000
106.000.000

175.986.803.822
175.986.803.822
183.997.020.000
18.002.763.620
(1.997.652.689)

52.263.211.087
157.572.002
36.000.000
1.366.237.020

185.959.041
20.015.262.221
1.172.860.935
134.181.818
116.000.000
18.181.818

188.029.060.605
188.029.060.605
183.997.020.000

14.474.207.120
(10.045.512.673)

7.559.866 7.559.866
2.685.087.990 2.685.087.990
(26.707.974.965)  (3.089.301.698)
288.764.098.118  263.360.344.728

TP. H6 Chi Minh, ngdy 06 thdang 04 nam 2013
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CONG TY CO PHAN AU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2012

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2012 Niam 2011
s0  minh VND VND
Doanh thu bsn hing va cung cip dichva 01 18 221.318.362.554 96.734.701.532
Cac khodn giam trir doanh thu 03 19 24.882.083 29.456.543
Doanh thu thuin bén hang va cung cé"p 10 20 221.293.480.471 96.705.244.989
dich vu
Gia v6n hang ban 11 21 213.763.048.615 90.741.153.115
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip a1 7.530.431.856 5.964.091.874
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 3.717.517.120 9.032.492.682
Chi phi tai chinh 22 23 27.752.529.978 15.895.938.680
Trong do: Chi phi Idi vay 23 10.818.096.718 7.921.247.477
Chi phi ban hang 24 58.224.795 73.205:133
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 7.056.247.469 5.280.732.505
Loi nhuin thuln tir hoat dfng kinh doanh 30 (3:615,055,266) (6253.291:762)
Thu nhap khac 31 380.000 13.622.258.365
Chi phi khac 32 - 9.810.179.712
Loi nhufin khic 40 380.000 3.812.078.653
L4 ké toan trude thué 50 (23.618.673.266) (2.441.213.109)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - 1.478.821.733
Chi phi thué TNDN hoin lai 52 - -
L5 sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (23.618.673.266) (3.920.034.841)
Lai co ban trén cb phiéu 70 - -

K& toan trwémg
/

Lé Thi Thuin

TP. Ho Chi Minh, ngéy 06 thing 04 pam 2013
Tong Gidm d(")yfﬂ//
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S8 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2012

Chi tiéu

Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuén trugc thué
Piéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCD

Céac khoan du phong

Lai, 18 hoat dong dau tu

Chi phi lai vay
LN tir kinh doanh trude thay @5i von lun dgng
Téng giam cdc khoan phai thu

Ting giam hang ton kho

Tang giam cac khoan phai tra

Tang giam chi phi tra tru6e

Tién 14i vay dd tra

Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thudin tic hogt dgng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai sin

Tién thu thanh Iy, nhuong bén tai san

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng
Tién chi dAu tr gop vén vao don vi khée

Tién thu hdi du tr g6p von vao don vi khac
Tién thu I3 vay, cé tire va loi nhugn dugc chia
Lun chuyén tién thudn tic hogt dpng dau tw

Lwru chuyén tidn tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop cia
cht s hiru

Tién chi trd vbn gop cho cac chu s¢ hiru, mua lai b
phleu clia doanh nghiép da phat hanh

Tién vay ngén han, dai han nhén dugc

Tién chi tra ng gdc vay

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh
Luwu chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

Anh huong thay doi ty gxa h01 dodi ngoai té

Tién va twong dwong tién cubi nim

K& toan truwéng
B
s

Lé Thi Thudn

Mi Thuyét Nim 2012 Niim 2011
s6  minh VND VND
1 (23.618.673.266)  (2.441.213.109)
2 422.109.242 377.659.918
3 18.295.558.336 7.972.036.593
5 (2.974.583.420)  (12.838.095.816)
6 10.818.096.718 7.921.247.477
8 2.942.507.610 991.635.063
9 14.715.175.863  (28.264.700.344)
10 7.761.000 146.348.999
11 1.138.355.209 14.614.019.437
12 339.931.994 (36.301.466)
13 (10.460.061329)  (8.143.579.421)
14 (1276.012247)  (2.595.282.299)
15 20.000.000 205.000.000
16 (684.090.793) (152.683.803)
20 6.743.567.307  (23.235.543.834)
21 (33.344.446.585)  (1.139.760.228)
22 629.427.819 9.809.689.018
23 (8.000.000.000)  (3.000.000.000)
24 5.000.000.000 4.000.000.000
25 (11.910.000.000)  (28.761.400.000)
26 9.385.000.000 10.027.470.900
27 917.517.120 4.602.976.700
30 (37.322.501.646)  (4.461.023.610)
31 11.760.000.000 2
32 (183.583.516)  (10.045.512.673)
33 149.160.380.016 87.865.211.087
34 (130.533.591.103)  (52.802.000.000)
40 30.203.205.397  25.017.698.414
50 (375.728.942)  (2.678.869.030)
60 2.259.819.414 4.938.688.444
61 ) :
0 4 1.884.090.472 2.259.819.414

TP. H6 Chi ay 06 thdng 04 nam 2013
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP Ho Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

1
1.1

1.2

1.3

:

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét minh nay i bo phdn hop thanh va cdn dioc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THUC SO HUU VON

Céng ty Cé phan Pau tw Can nha Mo Uée (sau day goi tit 1a “Cong ty”) duge thanh lap va
hoat dong theo Gidy chiing nhén Dang ky kinh doanh s 4103004401 do S& Ké hoach va Pau
tu Thanh phé H5 Chi Minh c4p ngay 06/03/2006 va dugc thay ddi lan thi 11 ngay 18/08/2010
theo Gidy chirng nhan Ding ky kinh doanh va dang ky thué s 0304266964

Vén didu 18 ciia Cong ty 14 300.000.000.000 ddng.
Tru s& giao dich: S6 331 Trin Xuén Soan, Phudng Tan Kiéng, Quéan 7, TP. H5 Chi Minh.

Ngay 13 thang 07 ndm 2010, Céng ty v6i ma cb phiéu DRH da dugc chinh thic niém yét tai
S6 Giao dich Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh.

CO CAU TO CHUCT

Cac don vi thanh vién hach toin phu thude: 1a cic don vi thuc hién hach todn phu thuée,
duoc quyen tu chu kinh doanh theo phan cp quan 1y ciia Cong ty, chiu sy rang bude vé nghia
vu va quyén loi déi v6i Cong ty. Cong ty chju trach nhidm vé cac nghiia vu tai chinh phat sinh
theo su cam két cua céc don vi nay.

Céc don vi hach toan phu thude ciia Cong ty bao gdm:

Céng ty Cb phin PAu tr Can nha Mo Uéc - Chi nhanh Khanh Hoi

Cbng ty C8 phin Dau tir Cin nha Mo Udc - Chi nhanh T4n Kiéng

Céng ty Cb phan Pau tur Cin nha Mo Uéc - Chi nhanh Phit M§ Hung (¥)
Trung tdm Giao dich Bit dong san Cin nha Mo udc (*)

Trung tAm Giao dich Bit déng san Tan Thuan (*)

Trung tdm Giao dich B4t déng san Quén 5 (*)

Trung tim Giao dich BAt dong san Nhon Phu (*)

Trung tim Giao dich Bat dong san Nha Bé (*)

Trung tim Giao dich Bit dong san Binh An (*)

(*) La cac dpm vi hach toan phu thudc da thanh 18p nhung chua chwa chinh thic di vao hoat
dong san xuat kinh doanh.

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH

Hoat d6ng san xuat kinh doanh chinh ciia Cong ty bao gém:

e e

Xay dung dan dung, cong nghiép, co s& ha ting, xiy dung nha dé ban va cho thué;
Kinh doanh nha:

Moéi glm bat dong san;

Tu vén du o

Dich vu cung cip théng tin 1én internet (trir dai Iy kinh doanh dich vu internet);
Dio ta0 nghé:

Kinh doanh khach san (khong kinh doanh khéch san tai tru s&);

Dich vu sin giao dich bat dong san;

Dich vy dinh gid bt dong san;

Bén budn bén I sich_ bao, tap chi (c6 ndi dung duge phép hru hanh), van phong phim;
Sam xmie piin bon (khong hoat dong tai tru so);
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét mink ndy la bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

2

2.1

2.2

3.1

3.2

33

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyen téc gid
gbe va phit hop véi céc Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ Ké toan Viét Nam va céc Quy
dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Bdo céo tai chinh nay duge hgp cdng tir cac Bdo cdo tai chinh cia cdc Pon vi hach toan phu
thuge va Van phong Céng ty. Cac Don vi hach toan phu thudc chiu trach nhiém ké khai va ndp
thué gia tri gia ting; thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh toan, ké khai va ndp tai Céng ty sau
khi hop cong két qua hoat dong kinh doanh ctia cac Pon vi.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 nim
Duong lich.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty ap dung trong viée 14p Béo cdo
tai chinh nay:

CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Cac chinh sach ké toan Cong ty str dung dé’ Iap Béo céo tai chinh nam 2012 duoc 4p dung nhit
quan v6i cac chinh sach da dugc ap dung dé 1ap Béo cdo tai chinh nam 2011.

UGC TiNH KE TOAN

Vige 18p Bdo cdo tai chinh tuén thu theo céc Chuan myc Ké toan Viet Nam yeu ciu Ban Téng
Giam dbc phai co nhitng wée tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu béo céo v& cac cong no,
tai san va vigc trinh bay cac khoan ¢dng no va tai san tidm tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh

ciing nhu céc 6 liéu bio cao vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuc té c6 thé khéc voi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va céc khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyén, cac khoan ky cuoc, ky quy, cac khoan dau tr ngdn han ¢6 k¥ han hodc cac khoan dau
tu c6 kha nang thanh khoan cao. Céc khoan ¢6 kha ning thanh khoan cao la céc khodn 6 kha
nang chuyen @bi thanh cac khoan tién x4c dinh trong thoi gian dudi 3 thang va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri chuyén dbi cia cac khoan nay.

NO PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POI
Céc khoan phai thu duoc trinh bay theo gi4 tri ghi s6 trir di khoan dw phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé doi ciia Céng ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh v& ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép 14p du phong khodn thu khé doi cho nhitng khoan phai thu d3 qua
han thanh todn tir 06 thang tr& 18én, hodc cdc khoan phai thu ma ngudi ng kho c¢é kha ning
thanh toan hay cac khé khan tuong ty.

Cong ty thuc hien trich 1ap dy phong ng phai thu khé déi theo Thong tw 56 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua Bo Tai chinh ve viéc “Hudng dan ché d6 trich 14p va sir dung c4c khoan
du phéng giam gia hang ton kho, tdn that céc khoan dau tu tai chinh, ng phai thu khé doi va
bao hanh san pham, hang hod, cong trinh xiy 1ip tai doanh nghiép”.

10




CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO lifo]e BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duge doc ddng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.5

3.6

k4

3.8

HANG TON KHO

Hang tbn kho dugc xéc dinh trén co so gia thp hon giita gia gdc va gia tri thudn c6 thé thue
hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm gia mua, chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi
lao dong truc tiép va chi phi sén xuét chung hodc chi phi lién quan khac, néu c6, dé c6 duge
hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ciia hang ton kho duge xdc dinh theo
phuong phép binh quén gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc hién duge duge x4c dinh bing gid
ban wbo tinh trir cAc chi phi dé hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat
sinh.

TAI SAN CO PINH HUU HINH VA HAO MON

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Ity Ké.
Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bd céc chi phi lién quan khac
lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sit dung.

Ty 18 khéu hao duoc x4c dinh theo phuong phap dudng thang, cin clr vao thoi gian st dung
uéc tinh cta tai san, phu hop véi ty 1§ khau hao da duwoc quy dinh tai Thong tu s6
203/2009/QP-BTC ngay 20/10/2009 cia B Tai chinh vé ché d6 quan ly, sir dung va trich
khAu hao tai san ¢b dinh. Thoi gian sir dung ciia tai san udce tinh nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khau hao (nfim)
May méc thiét bi P 3-7

Phu'gng tién vén tai truyén dan 6-10

Thiét bi, dung cu quan ly 2-5

CAC KHOAN PAU TU VA DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH
Cic khodn diu tw téi chinh

Céc khoan dau tu bao gdm ddu tu vio cdc Cong ty lién két, lién doanh; déu tu ching khodn;
cho vay ¢6 ky han va cdc cong cu ng; dAu tr vao céc cdng cu von ciia cic doanh nghiép ma
Cong ty khong ¢6 quyén kidm soat hodc cé anh huéng trong yéu. Cac khoan dau trr duge phan
anh trén béo cdo tai chinh ciia Cong ty theo phuong phép gia géc.

Dy phong giam gida ddu tu tai chinh

Céng ty thuc hién trich 1ap du phong giam gid ddu tu theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 ciia Bo Tai chinh vé viée “Hudng dan ché dé trich Idp va sir dung cdc khoan
dw phong giam gia hang t6n kho, ton thdt cdc khoan dau twe 16 chinh, ng phdi thu khé doi va
béo hamh san phdm, hang hod, cong trinh xdy Idp tai doanh nghiep”.

Tai ngay 31/12/2012, don vi trich 1p du phong giam gid dlu tur tai chinh dai han c¢an cir vao
b4o céo tai chinh cua cac don vi nhan du tu da duoc kidm toan véi y kién chip nhan c6 ngoai
tru.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC

Doanh thu dirge xac dinh khi Cong ty c6 kha nang nhan dugc céc loi ich kinh & ¢6 thé xdc
dinh mgt cac chic chan. Doanh thu thudn duoc x4c dinh theo gid tri hop 1y cia cdc khoéan dé
thu hodc s& thu duge sau khi trir cdc khoadn chiét khAu thuong mai, giam gia hang ban, hang
ban bi tra lai. Dong thoi doanh thu duge ghi nhan khi thod mén cdc diéu kién sau:

Doanh thu ban han

Doanh thu duge ghi nhin khi két qua giao dich hang l}oé duoc xac dinh mot cach dang tin ciy
va Cong ty ¢ kha nang thu duoc cac loi fch kinh t€ tur giao dich nay. Doanh thu ban hang
duge ghi nhan khi giao hang va chuyén quyen s& hitu cho ngurdi mua.

11
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la by phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.8

3.9

3.11

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC(TIEP)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién giri duoe ghi nhan trén co sé dén tich, dugc xdc dinh trén s6 du c4c tai khoan tién giri
va lai sufit 4p dung cho ting thoi ky.

Lai tir cée khoan déu trr duoc ghi nhén khi Cong ty co quyén nhan khoan 1ai.

NGOAI TE

Cong ty ap dung Thong tLr 179/2012/TT-BTC do B$ tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 ndm
2012 (“Théng tu 179”) vé viéc hudng dan xir ly cac khoan chénh 1éch ty gia. Theo quy dinh tai
thong tu nay, viée xir Iy chénh léch ty gia dugc thuc hig¢n nhu sau:

Cac nghiép vu phét sinh bang cdc loai ngoai t¢ duge chuyén dbi theo ty gia giao dich tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh 1&ch ty gid phat sinh tir cac nghiép vu nay duoc hach toan vao Bao
c4o K&t qua hoat dong kinh doanh.

S6 du cac tai san bang tién va cong ng phai thu, phai tra co gbe ngoai 16 tai ngay két thic nién
do k& toan duoc chuyén ddi theo ty gid mua vao chuyén khoan ctia ngan hang thuong mai ma
Cong ty co giao dich.

Chénh léch ty gia phét sinh tir viéc danh gia lai cac khoan tién, phai thu va phai tra ngén han,
phai thu va phai tra dai han c6 gbc ngoai té tai thoi diém ngay két thic nién df ké toén duge
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

CHI PHi DI VAY
Chi phi di vay duoc ghi nhan vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi thyc té phat sinh.

Chi phi di vay lién quan tryc tidp dén vide mua, dau tu xay dung hogc san xuit nhitng tai san
cAn mdt thoi gian twong doi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vio sir dung hodc kinh doanh. Cac
khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cc khoan vay duge ghi gidm nguyén gia tai
sén ¢o lién quan.

Chi phi di vay cho muc dich mua cd phiéu ngén quy phat sinh dugc hach toan truc tiép vio tri
gia thuc té cb phleu quy khi mua vao.

THUE

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong
nam. Thu nhép chiu thué khac v6i loi nhuén thudn dugc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat
dong kinh doanh vi khong bao gdm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc duge khéu
trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu o) va ngoai ra khong bao gdm céc chi
tiéu khong chiu thué hozc khong duoc khau trr. Thué thu nhdp doanh nghiép duoc tinh theo
thué suat c6 hiéu lue tai ngay két thic nién do ké toan 14 25% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cdn ctr vao céc quy dinh hién hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va vige xéc dinh sau cung v& thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céng ty duge giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai nop nam 2012 theo Théong tu so
140/2012/TT-BTC ngay 21/08/2012 cua By tai chinh vé viéc“huong ddan Nghi dinh so
60/2012/ND-CP ngay 30/07/2012 cia Chinh phu quy dinh chi 1iét thi hanh Nghi quyét so
29/2012/0H13 cua Quoc hgi vé ban hanh mét s6 chinh sdch thué nhém thdo g& kho khdn cho

s 33

16 chirc va cd nhdn”.

Céc loai thué khac dugc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
12
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuéan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho nim ti chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy 1o bo phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.12

CONG CU TAI CHIiNH

Cong cu tai chinh gdm tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh duge phén loai phi hop voi
Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciia B tai chinh huéng dan “Ap dung chudn
muec kidm toan Quéc té v& trinh bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi voi Cong
cu tai chinh”.

Ghi nhin ban diu

Tai ngay ghi nhin ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong voi cée chi phi
giao dich c6 lién quan trye tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién, cic khoan twong duong tién, cac khoan déu tu
ngin han, cac khoan dau tu dai han khac, cac khoan phai thu khach hang va tai sin tai chinh
khac.

Tai ngay ghi nhan ban dau, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia goc trir di cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd nguoi ban, phai tra khic, cac
khoan no, céc khoan vay va chi phi phai tra

Dénh gi4 lai sau l4n ghi nhan ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh hudéng dan vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Cong cu tai chinh phirc hop

Trong nim tai chinh két thuc ngdy 31/12/2012 Céng ty khong phat sinh ciing nhu khong ¢6 sd
dur cAn dugc trinh bay va cong bd theo yéu cau ctia cong cu tai chinh phire hop.




BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

S6 331 Trdn Xuén Soan, Quan 7, TP HO Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) s
(Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

B NN

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUGONG TIEN
Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Tién mat 68.367.732 164.206.977
Tién giri ngan hang 1.815.722.740 2.095.612.437
Cong 1.884.090.472 2.259.819.414
5. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
S6 lirgng Gid tri S0 lwong Gid tri
CcP VND CcP VND
Cb phiéu dlu tw ngén han 20.005 780.312.500  20.005  780.312.500
+ Céng ty CP Bdo hiém Vién Péng 20.000  780.000.000  20.000  780.000.000
(VASS)
+ C6 phiéu khdc ) 312.500 312.500
DPiu tw ngéin han khic 5 5.000.000.000
Dy phong gidm gia d4u tu ngin han (661.645.793) (661.645.793)
Cong 118.666.707 5.118.666.707
6. PHAI THU KHACH HANG
Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Cong Ty Cb Phin Tri Thic DN Québc Té 47.803.384 -
Cbng ty C6 Phin Giao Dich Tri Tué 46.467.281 E
Ba Nguyén Thi Thu Hing 5 7.000.000.000
Pham Vin Son 864.246.577 6.000.000.000
Ping Van Théng 2.000.000.000 4.785.000.000
Lam Thi Bich Tram 2.700.000.000 3.700.000.000
Cong ty C Phin Pai Duong - 10.661.495.200
Khac 561.686.616 2.466.791.213
Cong 6.220.203.858  34.613.286.413
7 TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Cong ty CP Phit trién Nha Thu Duc 1.330.560.000 1.330.560.000
Cong ty TNHH TV TK XD Ngan Phap 100.000.000 ¥
Khéc 115.055.152 668.996.859
Cong 1.545.615.152 1.999.556.859

=
L= S 220 X 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S6 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh ndy la bo phdn hop thanh v can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

8.

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Céc Cong ty lién két ciia Dreamhouse
Du an Phi Quéc

Du 4n Nhon Trach

Cong ty TNHH TM Thién Hung
Céng ty C6 Phin Pai Duong

Lam Thj Diéu Huong

Phan T4n Diing

Ping Thanh Son

Khac

Cong

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam Ung

- Lé Dinh Trung

- Lé Thi Thudn

- Hupnh Thj Hoa Mai

- Duwong Ngoc Hong Nhung
- i twong khdc

Ky quy, ky cuge ngdn han

Cing

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DG DANG

Téng s6 chi phi XDCB dé dang

Trong do.
Can ho C19-06 HA RV (19-05)

Khu d4t E3+E6 Khu db thi Nam CAn Tho (4.300m2)
3 Can hd C/c TDH P.Trudng Tho va Phude Binh
Q.Thi e (¥*)

5 Cin ho C/c TDH P.Trudng Tho va Phude Binh
Q.Tha Birc

L6 d4t 200 m2 Puong Nguyén Van Linh

DAt va nha tai tru s 331 Trin Xuan Soan (¥)

Nha tai 331/11 Trén Xuén Soan, Quan 7 (*)

Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND
8.816.623.681 10.559.212.043

1.467.000.000
3.850.000.000
7.661.495.200
6.525.000.000
5.928.000.000
3.071.000.000
1.380.529.414

1.467.000.000
3.850.000.000
453.698.630

3.512.454.903

38.699.648.295 19.842.365.576
Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012

VND VND
10.914.491.936 8.813.491.936
5.967.000.000 3.651.000.000

1.692.870.000
2.003.000.000
1.078.596.776

1.692.870.000
2.000.000.000
1.078.596.776

173.025.160 391.025.160
3.000.000 3.000.000
10.917.491.936 8.816.491.936
Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
95.673.537.495  43.658.518.728
= 629.427.818
27.000.000.000 <
4,074.994.532 =
7.569.452.053 =
14.000.000.000 &
38.029.090.910  38.029.090.910
5.000.000.000 5.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyeét minh ndy lo bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(*) Bao gom gid tri nha va dAt da dua vao str dung tir nam 2010. Tuy nhién, hé so thi tuc phéap
Iy chuyén quyén s hiru cho Cong ty van chura hoan thanh.

(**) Cong ty tam tng tién vao ngay 28/12/2012 cho ba Lam Thi Diéu Huong mua chung cu.
Hién tai, chung cu mang tén ba Lam Thj Diéu Huong, dén 31/12/2012 chua duge chuyén giao
quyén s& hitu cho Cong ty.

11.  TAISAN CO PINH HUU HINH

May méc  Phuong tién vin  Thiét bi dung Téng cng
thiét bi tai, truyen dan cu quan Iy
VND VND VND VND
NGUYEN GIA

Tai 01/01/2012 165.739.124 2.360.982.046 437.682.118  2.964.403.288
Tai 31/12/2012 165.739.124 2.360.982.046 437.682.118 _ 2.964.403.288 o
HAO MON LUY KE 5
Tai 01/01/2012 81.768.574 649.200.015 437.682.118  1.168.650.707 ?d’t
- Khu hao trong nam 30.086.558 392.022.684 - 422.109.242 T |
Tai 31/12/2012 111.855.132 1.041.222.699 437.682.118  1.590.759.949 K
GIA TRI CON LAI C/’;

Tai 01/01/2012 83.970.550 1.711.782.031 - _ 1.795.752.581

Tai 31/12/2012 53.883.992 1.319.759.347 - 1.373.643.339

Nguyén gié tai san cb dinh da khdu hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2012 1a
483.302.268 dong.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP Ho Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

EEEEREEEREE R R R R R E R RN

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

12. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)
121  CHITIET CAC KHOAN PAU TU
véndidule Tylégop TY 18 bibu
VND ___ vén (%) quyét (%)
Piu tu vao Cong ty lién doanh, lién két 348.700.000.000
- Cong ty CP Can nha Mo U'éc Ciru Long 110.000.000.000 30,00 30,00
B24-25, Duong s6 1, KDT Hung Phi, P.Hung
Phii, Q. Cdi Rang, Tp. Can Tho
- Cong ty CP Can nha Mo Udc Ha Noi 40.000.000.000 45,00 45,00
S8 65 Dimg Xudn Ban, P. Dai Kim, Q. Hoang
Mai, Tp. Ha Noi
- Cong ty CP Cdn nha Mo Udc Da Nang 34.700.000.000 60,00 49,00
K123/149 Cit Chinh Lan, Q. Thanh Khé, Tp.
Pa Ning
- Cong ty CP Can nha Mo Uéc Dong Nam 80.000.000.000 42,55 42,55
06 L6 C1, Rubyland, KPT My Phudc, H. Bén
Cat, T. Binh Dwong
- Cong ty CP Bénh vién Qudc té Hy Vong Mdi 54.000.000.000 50,00 49,00
Duromg s6 4, KPT Loi Binh Nhon, Tp. Tdn An,
T. Long An
- Cong ty. CP Tri thirc doanh nghlep Qubc té 30.000.000.000 30,00 30,00
331 Trdn Xudn Soan, P. Tan Kiéng, 0.7, Tp.
Hb Chi Minh
Piu tw dii han khic 107.500.000.000
- Céng ty CP Giao dich Tri Tué 30.000.000.000 12,00 12,00
331 Trén Xudn Soan, P. Tdn Kiéng, .7, Tp.
Hb Chi Minh
- Cong ty TNHH Thuong mai Tién Thinh - Du 37.500.000.000
an trudng hoc
331 Trdn Xudn Soan, P. Tdn Kiéng, 0.7, Tp.
HO Chi Minh
- Cong ty CP Hoa kiéng Can nha Mo Udc 30.000.000.000 10,00 10,00
331 Trdn Xudn Soan, P. Tan Kzeng, 0.7, Tp.
H6 Chi Minh
- Coéng ty CP Giai Phap Thi Tru(mg 10.000.000.000 12,00 12,00
331 Trdn Xudn Soan, P. Tan Kiéng, .7, Tp.
Hé Chi Minh
13. VAY VA NG NGAN HAN .
Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND
Ngan hang TMCP Phuong Pong (1) 50.000.000.000 16.500.000.000
Ngéan Hang TMCP Hang Hai - CN Sai Gon (2) 1.890.000.000 1.898.000.000
Ngén Hang Dong A-CNQuin7(3) 15.000.000.000 12.000.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong (4) 4.000.000.000 -
Ngan Hang TMCP Céng Thuong - CN Sai Gon - 18.900.000.000
Céng ty CP Chirng Khoan VP Bank - 2.965.211.087
Cong 70.890.000.000 52.263.211.087
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi v6i Béo cdo tai chinh)

13.

VAY VA NQ NGAN HAN (TIEP)

(1) Khoan vay ngén han v6i Ngan hang Thuong mai Cb phin Phuong Dong - S¢ Giao dich TP
Hb Chi Minh. Hop dong tin dung s 31/2012/HDTD-DN ngiy 04/09/2012, s6 tién vay theo
han mirc tin dung 50.000.000.000 ddng, thoi han vay 6 thang, 1ai sudt vay twong (mg vdi timg
thoi diém nhan no.

Tai san thé chép cho khoan vay nay bao gbm cAc ti sén sau:

° Quyén sir dung dé't ve‘i\ tai san ge"m lién trén dat tai sé 331 va s 331/11 Trén Xuan Soan,
Quan 7, Thanh ph6é H6 Chi Minh thude s¢ hitu cia Ong Diang Dire Thanh va Ba Lam Thi
Thanh Bich. g

o Thia dét s& 880, T ban dd sb 29 B dia chinh, P. Tan Phong, Quan 7 thudc s hifu clia
Ba Ding Thi Bich Van. -

o Thira dit sé 5328 va 5329, To ban dd sé 42, xa Thoi Hoa, Huyén Bén Cét, Tinh Binh
Duong thude s& hitu Céng ty CP Cén Nha Mo Uéc Déng Nam.

o Thia dét sé 42, To ban dd sé 11, 259 Trin Xuan Soan, Phuong Tan Kiéng, Quan 7,
TPHCM thudc s& hitu ciia Bi Lam Thi Thanh Bich va Ong Dang Dirc Thanh.

e Thira dét sb 891, Td ban dd s6 29, Bo dia chinh, Phudng Tan Phong, Quén 7, TPHCM
thudc s6 hiru cia Ba Lam Thi Thanh Bich va Ong Dédng Pirc Thanh.

(2) La khoan vay ngfn han v6i Ngan hang TMCP Hang Hai - Chi nhanh Sai Gon nhim bd
sung von luu dong cho hoat ddng san xuat kinh doanh theo hop dong tin dung.

Hop ddng tin dung ngin han sé 062/2012/HDTD ngay 17/02/2012 véi sé gbe vay
1.890.000.000 ddng, thoi han vay 12 6 thang, lai sut vay theo qui dinh ciia Ngan hang TMCP
Hang Hai tai timg thoi diém nhén no.

Tai sén thé chdp khoan vay nay 13 Cain ho BO110 tai s6 357 duong Lé Van Luong, Phudng Tén
Quy, Quén 7, TP. Hd Chi Minh, thudc s& hitu ciia Ong Vuong Hoang Long va Ba Lam Thi
Bich Tram thé chip bao lanh khoén vay.

(3) La khoan vay ngén han v6i Ngén hing TMCP Dong A- Chi nhanh Quan 7 nhim bd sung
vbn luu dong cho hoat dong san xuat kinh doanh theo céc hop dong tin dung:

e Hop dbng tin dung ngén han sé 0510H0155/1 ky ngay 04/09/2012 v6i s6 tién vay la
4.500.000.000 dong, thoi han vay la 6 théng, 14i sudt vay diéu chinh theo timg thoi ky.

 Hop dbng tin dung nghn han s6 0510H0165/1 ky ngay 19/09/2012 véi sé tién vay la
4.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, 13i suat vay diéu chinh theo ting thoi ky.

e Hop ddng tin dung ngan han s6 0510HO168/1 ky ngdy 21/09/2012 véi s6 tién vay 14
4.000.000.000 ddng, thoi han vay la 6 théng, 1ai suat vay diéu chinh theo timg thoi ky.

* Hop ddng tin dung ngén han s6 0510H0172/1 ky ngay 03/10/2012 véi sé tién vay I3
2.500.000.000 ddng, thoi han vay 6 thang, 13i suit vay dicu chinh theo ting thoi ky.

Tai san thé chép cua cac Hop ddng vay niy bao gdm céc tai san sau:

e Thira dét s6 507, To ban db s6 1, Phudng Tan Phu, Quén 7, Tp. HCM thudc s¢ hitu clia
Ong Piang Dire Trung va Ba Nguyen Thi Thu Hang.

A0 S5 =
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
$6 331 Trin Xuan Soan, Quén 7, TP Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay li b phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13.

14.

15.

16.

VAY VA NQ NGAN HAN (TIEP)

o Thita dat s 213, to ban d sb 13, X4 Phude Kién, Huyén Nha B¢, Tp. HCM, tri gia
3.200.000.000d thudc s& hitu cia cong ty TNHH Thién Hung béo lanh, thé chap khoan

vay.

e Thita dit s& 881, to ban dd sb 29, P. Tén Phong, Quén 7, Tp. HCM thudc s& hitu cua Ba

Ding Bich Hdng bio lanh, thé chap khoan vay.

(4) La khoan vay ngdn han v6i Ngin hang TMCP Sai Gon Céng Thuong - Chi nhénh Bén
Nghé nhdm bo sung vén luu dong cho hoat dong sén xuat kinh doanh theo hop dong tin dung
han mtc sé 54/2012/HDTDHM-DN ky ngiy 10/09/2012 v6i han mirc 8.000.000.000 -dong,

thoi han vay 1a 1 nam, lai suét vay tuong tng theo timg thoi diém nhén ng.

Tai san thé chip cho khoan vay la quyén st dung dat va quyén s6 hitu nha & va tai sin ghn lién
v6i dét tai sb 94 Tran Trong Cung, Phudng Tén Thuén Déng, Quan 7, Tp. HCM.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012

VYND VND

Thué GTGT 264.578.763 =

Thué Thu nhap doanh nghiép 80.979.064 1.356.991.312

Thué thu nhép c4 nhan 7.154.204 9,245,708

Cong 352.712.031 1.366.237.020

CHI PHI PHAI TRA

Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012

VND VND

Trich trude chi phi 1di vay 483.994.430 125.959.041

Trich tru6e chi phi kiém toén 60.000.000 60.000.000

Cong 543.994.430 185.959.041
CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012

VND VND

B4o hiém x3 hoi 18.709.920 34.032.640

8.090.000 7.140.000

Kinh phi cdng doan
Céc Cong ty thanh vién cia Dreamhouse
Phai tra cb tirc bang cb phiéu nam 2010

22.657.868.203
16.559.731.800

3.349.468.941
16.559.731.800

Béo hiém thit nghiép 754.880 4.793.840

Cic khoan phai tra, phai ndp khac 60.095.000 60.095.000

Cong 39.305.249.803  20.015.262.221
20

AN
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP HS Chi Minh Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYE'[ MINH BAO CAO TAI CHINH (TI}EP)
(Cde thuyét minh néy 1o bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dé‘ng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

17. VON CHU SO HU'U
171 CcOTUC

Nam 2012 céng ty khong dat loi nhuéan trong kinh doanh, do d6 khong phat sinh cb tic chi tra
cho ¢ déng va khoéan ¢ tirc phai trd cho ¢6 dong trong ndm 2010 van liy ké dén thoi diém
31/12/2012.

172 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Pén thoi diém 31/12/2012, Céng ty chua gép dit vén diéu 18 theo Giy chimg nhan ding ky
kinh doanh. Tinh hinh gép von ctia ciia Cong ty nhu sau:

Vén didulé theo  Véndagopdén  Vén gop thiéu dén

PKKD 31/12/2012 31/12/2012

VND VND VND

Vén didu 1& 300.000.000.000  183.997.020.000 116.002.980.000
Chi iét vén dAu tir ciia chi s& hivu dén nay 31/12/2012 nhw sau:

Tai 31/12/2012

S6 lwgng Gia tri Ty 18

CP VND %

H¢i dong Quan tri 5.940.464 59.404.640.000 32,29

Ban Téng Giam dbc 122.143 1.221.430.000 0,66

Ban Kiém soat 332.565 3.325.650.000 1,81

Céc cb dong khac 12.004.530 120.045.300.000 65,24

Cong 18.399.702 183.997.020.000 100%

17.3  CO PHIEU
Tai31/12/2012  Tai 01/01/2012

Cb phiéu C6 phiéu
S6 lugng ¢b phiéu dugc phép ban hanh 30.000.000 30.000.000
SL ¢ phiéu dugc phét hanh va gép vén du 18.399.702 18.399.702
+ (6 phiéu thiong 18.399.702 18.399.702
S6 luong cb phidu duoc mua lai 285.850 1.461.850
+ C6 phiéu thwong 285.850 1.461.850
S lugng cd phiu tai phat hanh 1.176.000 -
+ C3 phiéu thuomg 1.176.000 =
$6 lwong cd phiéu dang luu hinh 18.113.852 16.937.852
+ C8 phiéu thwomg 18.113.852 16.937.852
Ménh gid 1 cé phiéu (VND/cé phan) 10.000 - 10.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC

S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét mink ndy lé bé phan hop thanh va cén duge dpc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

18.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2012 Nam 2011
VND VND
T(ng doanh thu ban hang, cung cflp dich vu 221.318.362.554 96.734.701.532
Trong do:
+ Doanh thu méi gi6i bat déng san 3.554.250.402 1.940.909.091
+ Doanh thu ban bat dng san < 1.719.552.000
+ Doanh thu cho thué van phong, cin h 290.571.600 99.244.482
+ Doanh thu dao tao 233.105.000 224,210,000
+ Doanh thu ban phn bén 217.195.020.856 92.538.923.335
+ Doanh thu bén sach 24.882.083 173.414.252
+ Doanh thu hoa hdng méi gidi chimg khoan 20.532.613 38.448.372
19. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Niim 2012 Niim 2011
VND VND
Cac khoén gidm trir doanh thu 24.882.083 29.456.543
Trong do:
+ Doanh thu bén séch 24.882.083 29.456.543
20. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Doanh thu thuin 221.293.480.471 96.705.244.989
Trong do:
+ Doanh thu mdi gigi b4t dong san 3.554.250.402 1.940.909.091
+ Doanh thu ban bt dong san g 1.719.552.000
+ Doanh thu cho thué van phong, can hg 290.571.600 99.244.482
+ Doanh thu do tao 233.105.000 224.210.000
+ Doanh thu ban phan bon 217.195.020.856 92.538.923.335
+ Doanh thu béan sdch - 143.957.709
+ Doanh thu hoa hdng méi gidi chung khodn 20.532.613 38.448.372
21. GIA VON HANG BAN
Nim 2012 Niim 2011
VND VND
Gia vbn cia bat déng san diu tu § 988.407.404
Gia vén cia hang hoa dich vu da cung cip 213.763.048.615 89.752.745.711
+ Gid von bdn sdch £ 154.109.999
+ Gid von bdn phdn bén 213.471.893.615  89.344.885.712
+ Gid vén dao tao 291.155.000 253.750.000
Cong 213.763.048.615 90.741.153.115

23




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Trén Xuén Soan, Quan 7, TP HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh ndy la b phén hop thinh v can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

%BMMMMMHHMHYHHHHHUHHH""""u"""""—"mr

22.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nim 2012 Nam 2011
VND VND
Lai tién guri, tién cho vay 917.509.620 1.096.387.784
Lai ddu tu trai phiéu, cb phiu 2.800.000.000 3.060.163.660
Cb tirc, loi nhuan dugc chia 7.500 101.441.238
Chuyén nhuong vén g6p - 4.774.500.000
Cong 3.717.517.120 9.032.492.682

23. CHI PHI TAI CHINH

Niim 2012 Niim 2011
VND VND
Chi phi 13i vay 10.818.096.718 7.921.247.477
L6 do chuyén nhugng chirg kho4n 742.933.700 2.398.972
L3 chénh léch ty gia chua thuc hién - 255.638
Du phdng giam gid dAu tr tai chinh 20.525.666.467 7.972.036.593
Hoan nhap du phong giam gia dau tu (4.334.166.907) -
Cong 27.752.529.978 15.895.938.680

24.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém sot hoc c6 anh huéng déng ké
ddi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Trong ndm, céc giao dich va s6 du ctia Céng ty véi céc bén lién quan cu thé nhu sau:

Giao dich vdi cdc bén lién quan

Nim 2012 Nim 2011

VYND VND

Doanh thu v6i cdc bén lién quan 116.079.866.904 24.745.072.382

Cong ty TNHH ADC 111.960.095.237 13.666.666.668

Cong ty CP Hoa Kiéng Ciin Nha Mo Uc - 60.000.000

Coéng ty TNHH Thién Hung 3.886.666.667 10.902.085.714

Céng ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té 233.105.000 116.320.000

Mua hang bén lién quan 112.062.523.809 36.580.952.382
Cong ty TNHH ADC 112.062.523.809

Nhin chuyén nhugng bit dong san

Cong ty CP Can Nha Mo Udc Ciru Long
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO voc
S6 331 Tran Xuéan Soan, Quan 7, TP HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdic thuyét minh nay la bé phédn hop thanh va can dwoc dec dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

24, THONG TIN VGI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich vdi cdc bén lien quan Nim 2012 Nim 2011
VND VND

Vay muon giira cac bén quan
+ Thu hdi khoan vay 5.000.000.000 @
Cong ty TNHH Thién Hung 5.000.000.000 -
+ Cho mugn 15.886.021.327 19.320.948.333
Cong ty CP Can Nha Mo Uéc Ctru Long 12.480.404.700 6.284.500.000
Céng ty CP Can nha Mo Udc Da Ning 110.417.160 3.131.883.440
Céng ty CP Can nha Mo Uéc Dong Nam 223.877.920 1.980.000.000
Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Ha Noi 192.311.880 431.335.000
Céng ty CP Bénh vién Qude Té Hy Vong Mdi 40.866.667 300.000.000

Céng ty CP Tri Thire doanh nghi¢p Québc té
+ Thu hdi tién cho muen

2.838.143.000
10.825.179.230

7.193.229.893
13.101.466.100

Céng ty CP Cin Nha Mo Uée Ciru Long 6.034.002.350 7.991.466.100
Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Ba Nang - 1.660.000.000
Céng ty CP Can nha Mo Udc Dong Nam - 1.400.000.000
Céng ty CP Can nha Mo Uée Ha Noi 933.176.880 35.000.000
Céng ty CP Tri Thitc doanh nghiép Qude té 3.858.000.000 2.015.000.000

+ Chi hd 223.877.920 21.474.240
Cong ty CP Cin nha Mo Uc Déng Nam 223.877.920 21.474.240
Sé dw vdi cde bén lién quan Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND

Phai thu khach hang 2.272.803.384 4.807.098.364
Céng ty CP Tri thiic doanh nghiép Quée té 47.803.384 22.098.364
Pang Vin Théng 2.000.000.000 4.785.000.000
Lam Thi Thanh Bich 225.000.000 -
Phai thu khde 17.815.623.681  13.890.779.173
Céng ty CP Can nha Mo Uc Da Ning 406.658.412 234.357.732
Cong ty CP Hoa Kiéng Can Nha Mo Uéc 141.534.161 =
Cong ty CP Bénh vién Quéc té Hy Vong Méi 390.866.667 2

Cong ty CP Trf thirc doanh nghiép Quéc té

7.877.564.441

8.656.421.441

Céng ty TNHH Thién Hung - 5.000.000.000
Ding Tl’ﬁanh Son 3.071.000.000 -
Phan Tén Diing 5.928.000.000 .
Phai tra ngudi ban 576.285.000 57.630.000
Cong ty CP Tri thirc doanh nghiép Quéc té 328.785.000 57.630.000
Céng ty TNHH Thién Hung 247.500.000 - =
Phai tra khac 22.657.868.202 3.349.468.941
Céng ty CP Cin nha Mo Udc Ha Nbi 1.030.584.514 483.272.514

Cong ty CP Can nha Mo Udc Dong Nam

Cbdng ty CP Can Nha Mo Ude Ciru Long
Piu tw dii han khac

Céng ty TNHH Thuong mai Tién Thinh
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2.085.964.747
19.541.318.941

37.500.000.000
37.500.000.000

2.866.196.427

29.500.000.000
29.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH

$6 331 TrAn Xuan Soan, Quén 7, TP HCM

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b phn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

26.

CONG CU TAI CHINH

QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cic yéu 6 riti ro tai chinh

Téng quan

Cong ty chiu cdc rii ro sau khi sir dung céc cong cu tai chinh:

a. Rui ro thi trudong
b. Rui ro tin dung
¢. Rui ro thanh khoan

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém chung déi véi vide thiét 1ap va gim st nguyén tic quan ly rai
ro tai chinh. Ban Didu hanh thiét 14p cac chinh sach nham phét hién va phén tich cdc i ro ma
Cong ty phai chiu, thiét 1ap cac bién phap kiém soat rii ro va céc han mirc rui ro thich hop, va
giam sat cac rii ro va viéc thuc hién cac han muc rai ro. Hé thong va chinh sach quan ly rui ro
duge xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhitng thay ddi cua cac didu kién thi truong va hoat
dong cua Cong ty.

a. Ruidi ro thi truong

Ruii ro thi trudng 14 rii ro gia tri hop Iy hodc luu chuyén tién t¢ twong lai cia mot cong cu tai
chinh se bién dong theo su bién dong cta gi4 thi truong. Rui ro thi truong bao gdm 3 loai riii ro
rdi ro tidn &, rii ro 131 sudt va rii ro gi4. Muyc tiéu clia viée quan ly rii ro thi trudng la quan Iy
va kiém sodt mirc d6 riii ro trong giéi han chip nhan duge, trong khi van t8i da héa loi nhusn.

(a.1) Riii ro tién 16

Cong ty khong chiu rui ro ty gid trén cdc glao dich mua va bén bing céc dong tién t& khong phai
1a déng Viat Nam. Trong ky ludng tién giao dich mua bén dugc thuc hién bing déng Viét Nam,

(a.2) Ruii ro gid

Trong ky Céng ty mua phan bén tir cic nha cung cp trong nude dé phuc vu cho hoat déng san
xuét kinh doanh. Tuy nhién hoat dong mua bén mang tinh chat thuong mai hing mua tir bén
béan chuyen thing sang bén mua hang, gi4 mua béan theo thoa thuan. Do do Cong ty ude tinh
dugc 14i 15 ngay sau thoa thuan ban hang. Vi thé, Céng ty chiu it rai ro néu yéu 6 gia ban thay
dbi.

Céng ty ¢6 cac hoat dong dAu tu vén vio cac cong ty niém yét va chua niém yét va chiu rii ro
bién dong gia cua cac khoan dAu tu ndy. Céc yéu tb i ro anh hudng dén két qua cta cac khoan
diu tu nay bao gbm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta cac cong ty dugc
dAu tu va didu kién thi truong. Ban Didu hanh quan Iy rii ro lién . quan dén yéu 6 két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia cdc cong ty dugc dau tu bing cach chon lya céc
nganh nghé kinh doanh va céc céng ty dé dAu tu, Céc khoan dAu tu vao cong cu vén duge ném
giu‘ khong phai cho myc dich kinh doanh ma nhim muc dich ddu tur chién lugc lau dai. Yéu té
rii ro lién quan dén diéu kién thi tru'crng tu ban than né bj anh huéng boi céc diéu kién kinh
chung ciia Viét Nam va cac hanh vi ctia cac nha diu tw, nam ngoai kha nang kiém soat ciia Ban
diéu hanh.

(.3) Riii ro 1di sudst

Cong ty chiu rui ro lai sulz”it trong yég phat sinh tor c4c khodn vay chiu l;ii sudt da dugc ky Két,
Cong ty chiu rui ro 1ai suat khi vay von theo 1ai sut tha ndi va lai suat co djnh. Cong ty quén tri
rii ro ndy bang cdch duy tri & mitc dd hop ly céc khodn vay c6 lai suat co dinh va 1ai suat tha
noi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuén Soan, Quin 7, TP HCM Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh vé cén dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

26.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

b. Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro Cong ty bi thiét vé tai chinh néu mét khach hang hodic mot dbi tac cua
cong ty khong thé thyc hién cac nghla vu theo hop ddng ctia ho, va rii ro ndy phét sinh chi yéu
tir cic khoan phai thu khach hang cta Cong ty.

Phai thu khdch hang va phai thu khdc

Mirc d¢ rii ro tin dung ciia Cong ty bi anh hudng chi yéu béi cac dic diém rxeng biét cla ting
khéch hang. Ban diéu hanh khéng thiét 14p cac chinh sich dé phong ngira rii ro tin dung dbi
véi cac khodn phai thu nay.

Cdc khodn déu ne

Cbng ty giéi han mac d6 rai ro tin dung bing cach chi d4u tu vao cc ching khoan cé tinh
thanh khoan va véi cac dbi tac trong hé thdng Can nha Mo ude ciing nhu dbi tac cé mire do tin
nhiém cao. Ban Diéu hanh chii déng gidm sat rui ro tin dung va khéng ky vong cac ddi tac s&
khong thuc hién duoc cic nghia vu cia ho.

S& dur véi ngan hang

Cong ty c6 s6 du tién gui voi cac tb churc tin dung trong nuéc. Ban Téng Giam dbc khéng nhén
théy moét khodn thiét hai nao déi voi két qua hoat dong cua cac 6 chirc tin dung nay. Muc do
1t ro tin dung t6i da d6i v6i mbi nhom tai san tai chinh 1a gi tri ghi s6 clia nhém cong cu tai
chinh d6 dugc trinh bay trén bang cin dbi ké toan. Cac nhém tai sén tai chinh 16n ctia Cong ty
1a tién giri ngan hang, cac khoan phai thu khach hang, céc khoan phai thu khéc va cac khoan
dau tu.

Cdc tai san tai chinh va mic dg suy giam gia tri
Tién giri ngan l}e‘mg khong qua han va khong bi suy giam gié tri 12 cic khoan tién gui & céc
ngan hang c¢é xép hang tin nhiém cao ¢ Viét Nam. Céc khoan phai thu khéch hang va phai thu

khéc ma khong qua han ciing khong bj giam gia chu yéu 1a tir cac cong ty c6 qua trinh thanh
toan tot cho Cong ty.

Gia tri cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac cia Cong ty tai ngay 31/12/2012 la
46.495.781.051 dong. Trong dé gia tri phai thu khong qué han tai 31/12/2012 12 10.812.822.325
dong, gia tri phai thu khach hang qua han tai ngay 31/12/2012 chi tiét bang ké bén dudi:

Qui han Tai 31/12/2012

VND
Tir 1 dén 30 ngay ) 31.643.000
Tir 31 dén 60 ngay 93.800.000
Tir 61 dén 90 ngay 2.017.200.000
Trén 90 ngay 33.540.315.726
Cong 35.682.958.726

Téng gi4 tri cac khoan céng no qua han trén da dugc Cong ty danh gi va trich lap du phong
noi phai thu khé doi tai ngay 31/12/2012 13 5.954.058.776 dong, vd6i gia tri du phong trich lap
122.104.058.776 dbng.
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quén 7, TP HCM

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
+ (Cdc thuyét minh nay la bé phdn hap thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo i chinh)

26.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
¢. Riii ro thanh khoan

Rii to thanh khoén 14 riii ro Céng ty s& gdp kho khin va khéng thé thuc hién cac nghia vy lién
quan dén cic khoan ng tai chinh. Myc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao ngudn
vOn dé dap tmg cac nghia vy tai chinh hién tai va tuong lai. Cong ty quan 1y mirc thanh khoan
bfmg cach dam bao mic phu tréi giita cong no dén han va tai san dén han ¢ mirc ¢6 thé duge
kiém sodt ddi véi s6 vén ma Cong ty tin ring c6 thé tai ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty
1a theo d&i thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khodn hién tai va du kién trong tuong lai nhém
dam bao Céng ty duy tri di mic dy phong tién mit, cac khoan vay nhim dép tmg céc qui dinh
vé tinh thanh khoan ngén han va dai han.

Bang dui ddy trinh bay chi tiét cde mirc déo han theo hop déng dbi véi cong no tai chinh phi
phai sinh va thdi han thanh todn d3 dugc thoa thudn. Bang trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khiu ctia cOng no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Cong ty phai tra.

Duw6ilnim  Tirldén5 nim Téng
VND VND VND

Tai 31/12/2012

Phai tra ngudi ban 1.097.460.302 - 1.097.460.302

Céc khoan vay 70.890.000.000 - 70.890.000.000
Chi phi phai tra 543.994.430 - 543.994.430
No tai chinh khac 39.305.249.803 106.000.000 39.411.249.803
Cing 111.836.704.535 106.000.000  111.942.704.535
Tai 01/01/2012

Phai trd nguoi ban 157.572.002 - 157.572.002
Céc khoan vay 52.263.211.087 - 52.263.211.087
Chi phi phai tra 185.959.041 - 185.959.041
No tai chinh khéc 20.015.262.221 116.000.000 20.131.262.221.
Cong 72.622.004.351 116.000.000 72.738.004.351

Ban diéu hanh dénh gia miec tip trung thanh khoan & mirc thdp. Ban diéu hanh tin twéng ring
Cong ty c6 thé tao di ngudn tién dé dap ng cdc nghia vu tai chinh.

Bang sau day trinh bay chi tiét mic dao han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang duoc Iap
trén co sé mic d4o han theo hop ddng cua tai sin tai chinh. Viée trinh bay thong tin tai san phi
phai sinh Ia cén thiét d& hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khodn cia Cbng ty khi tinh thanh
khodn dugc quan 1y trén co s cong no va tai san thudn. :
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP HCM

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay Id b phén hop thanh va cdn digc doc déng thoi véi Bdo céo téi chinh)

26. CONG CU TAI CHINH (TIEP)

¢. Rii ro thanh khoan

Fdddd iR ddddiaidgNguis

Duwéi 1 nim Tir1 dén 5 nim Téng
VND VND VND
Tai 31/12/2012
Tién 1.884.090.472 - 1.884.090.472
Pau tu ngén han 118.666.707 - 118.666.707
Phai thu khach hang 6.196.383.978 £ 6.196.383.978
Tai san tai chinh khic 36.619.409.399 - 36.619.409.399
Cong 44.818.550.556 s 44.818.550.556
Tai 01/01/2012
Tién 2.259.819.414 - 2.259.819.414
PAu tu ngén han 5.118.666.707 - 5.118.666.707
Phai thu khach hang 34.613.286.413 = 34.613.286.413
Tai sén tai chinh khéc 19.842.365.576 - 19.842.365.576
Cong 61.834.138.110 - 61.834.138.110 2
&
27.  THONG TIN SO SANH £

=
S lidu so sanh 12 s6 liéu trén béo 4o tai chinh cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2011 cia
Cong ty da duoc kiem toan.

TP. Hé Chi Minh, ngcy 06 thang 04 nim 2012

Ké toan truémg

UL

/

Lé Thi Thuin

Ping Pire Thanh
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