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DRH HOLDINGS
Bdo cdo thuwong nién 2023

KE HOACH PHAT TRIEN

Cudi ndm 2023, véi su nd luc ctia Chinh phu va
cac nganh, cac dia phuadng trong viéc théo g6 kho
khan, vudng méc cho thi trudng bat dong san, thi
trudng da c6 mot so tin hiéu tich cuc vé thanh
khoan. Cac cd ché, chinh sach, dac biét liéen quan
dén tin dung dat dugc d6 ngam sé cho thay r6 han
cac tac dong tich cuc dén thitrudng. Tuy nhién, do
cac kho khan kéo dai suét mot chu ky suy thodi va
bénh dich cling nhu d6 tré cta chinh sach khi ap
dungvao thuc té, nam 2024 dugc danh gia la mot
nam ban [& cho su thay doi véi nhiéu kho khan va
thach thic. Thi trudng bat dong san tai Viét Nam
dudc chua thé cé ngay dudc su phuc hi manh mé
va chi ¢6 thé di vao 6n dinh va phat trién tu cudi
nam 2025 tré di.

Phan khic nha &, dac biét la nha & xa hdivanha &
thudng mai gia binh dén sé phat huy tét vai tro tru
cot, dan dat toan b thi trudng tu giai doan gilla
nam 2024. Phan khdc bat dong san cong nghiép
tiép tuc da tang trudng trén cg s& cac két qua an

tugng da dat dudc trong ndm 2023. Phan khic bat
dong san du lich, nghi dudng tiép tuc doi dién vdi
nhiéu thach thdc, chi ¢é thé xoay chuyén tinh thé
tot néu nganh du lich thuc su dat dudc két qua an
tuong.

Phan khic bat dong san thudng mai khong ghi
nhan nhiéu sy bién dong. Hoat dong M&A duy tri
do nhiét, vdi nhiéu han cac thugng vu thanh cong,
dac biét [a su tham gia cla cac doanh nghiép noi.
Céac nganh nghé khac, chiu anh hudng truc tiép tu
thi truong bat dong san nhu san xuat vat liéu xay
dung, ndi that... dan dudgc phuc hoi nhung véi toc
doé cham.

Nhan dinh chung, nam 2024 mdc du thi trudng
bat dong san sé con khong it khé khan, thach thic
doi v6i hau hét cac doanh nghiép bat dong san.
Tuy nhién, day cling [a nam dudc du béo sé co su
chuyén bién tich cuc, thi trudng hoi phuc va bat
dau cho chu ky tang truéng mai.

CHUONG 1_ Tém tét 7

Trén co s& tinh hinh hoat ddng nidm 2023 va du bao trién vong thi trworng ndm 2024 sé con rat
nhiéu khé kh&n d6i véi DRH Holdings, dinh hwéng hoat déng ndm 2024 cla cong ty nhw sau:

Cling c6 nang luc tai chinh, 6n dinh hoat déng, thuc hién tai cau tric cac hoat ddng dau tu, ting
budc vuct qua kho khan.

Tap trung hoan thién cac du an bat dong san dang trién khai, hoan tat thi tuc phép ly, day
nhanh tién d6 thi cong va ban giao san pham dén khach hang.

Théng qua lién két véi cac ngan hang, cac quy dau tu va cac té chdc tai chinh khéc tim nguon
tai chinh 6n dinh, chi phi hgp ly dé tap trung trién khai du an.

Hoan thién bd may quan ly, ¢d cau t6 chic, cong tdc quan tri nhan su, nang cao quan tri rti ro
vé phap ly, kiém soat ndi bo.

Tiép tuc day manh truyén thong, phat trién thudgng hiéu, Lam tét cong tac x& hoi, hoat dong
cong dong, dong gdp cho su phat trién chung cltia xa hoi.




DRH HOLDINGS
Bao cdo thudng nién 2023 CHUONG 1_ Tém tét

Cong tac
trién khai
cac dw an

Cong tac
huy déng vén

Cong tac

Xay dwng
t8 chirc - nhan sy

Van hoa
doanh nghiép

KE HOACH DOANH THU - LO' NHUAN NAM 2024

Cong tac trién khai cac dw an
»  Tiép tuc cong tac thi cdng du &n Aurora Residences.

» Dady manh cong tac phép ly, hoan thién phap ly cta cac du an, hoan tat cac nghia vu tai chinh vé
dat doi vai cac dy an dang trién khai.

» Hoan tat thu tuc cap Gidy ching nhan sé hitu can ho cho cu dan chung cu D-vela.

» Hoan thanh céc thu tuc nhan chuyén nhugng du an Khu dén cu Hoa Binh, tién hanh giai phong
mat bdng, thuc hién cac nghiia vu tai chinh déi véi nha nudc, hoan thanh thi tuc xin phép xay dung

S R Loi nhuan
dé chuan bi trién khai thi cong, Téng doanh thu

truéc thué
Céng tac huy déng von
»  Tiép tuc cong tac tiép can cac to chic tin dung, don vi tai trg, ddm bao huy dong von cho cong ty dé
thuc hién thanh todn gdc va |8i cac gdi tréi phiéu, dam bao ngudn vén thuc hién cac du an hién hitu. tg déng tg déng
Cong tac t6 chirc — nhan sw
»  Tiép tuc nghién clu va cai thién hon nlfa chinh sach luang thudng, phic Igi cho CBNV trong nam

2024 nham &n dinh va dong vién nhan su trong cong ty. bvt: triéu dong
Tiép tuc trién khai bo cong tac quan ly va danh gia hiéu qua cong viéc thong qua KPIs. ; R 7

’ &p ' R & N : ) y o g/ ; : . BV . &4 . . Khoan muc Thuc hién Ké hoach  +/-2023 +/-%

» Day manh cdng tac truyén thong ndi bo va té chic cac hoat dong su kién trong cong ty nham cai 2023 2024 so 2023

thién va tao mdi trudng lam viéc tét nhat cho ngudilao dong, gitip CBNV yén tam cong tac va nang
cao nangsuat lao dong.
A ] A Téng doanh thu 44952 60000 15048  335%
Xay dwng Van héa doanh nghiép
»  Xay dung bd van hoéa doanh nghiép clia DRH Holdings, sdp xép va diéu chinh ndi dung tam nhin,
s ménh, triét ly kinh doanh, gié tri ¢t 161, xdy dung nguyén tac van hda Doanh nghiép, hudng dén
viéc dua van hoa doanh nghiép vao cac hoat déng clia cong ty & nhiéu cap do khac nhau.

Loi nhuan truéc thué  -99.329 5.000 104.329
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GIO1 THIEU

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS LINH vyC
HOAT BQNG VAT LIEU

| XAY DUNG

BAT
BONG SAN

4 N
KHU CONG NGHIEP Tiép tucAtaP trung df'ay manhAwec dagAtu cdsdhatang,
: cho thué va khai thac khu cdng nghiép.
J
4 N
: Tiép tuc chién lugc phat trién manh hoat dong kinh
BAT BONG SAN doanh bat dong san, ghi dau an trén thi trudng bdi
nhiing du an dang va sé phét trién.
J
4 N
Téap trung tim kiém thém md dé dé gia tdng san xuét,
- = VAT LIEU XAY DUNG tiing budc ctng 8, xac [ap muc tiéu din dau trong linh
Jle2 THONG TIN CHUNG vuc khai théac, ché bién khoang san lam vét liéu xay dung,
\_ J
Tén giao dich . CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
Tén tiéng Anh : DRH Holdings Joint Stock Company

Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép s6 0304266964 ngay 06 thang 03 nam
Gidy DKKD 2006, thay déi lan th 18 thang 07 nam 2020 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh
pho H6 Chi Minh cap.

Vén diéu & : 1.243.538.660.000 VND

S6 lugng 6 phiéu dang niém yét : 124.353.866 ¢4 phiéu (trong d6 ¢ phiéu quy 646.000 c6 phiéu)
Tru s chinh 67 Ham Nghi, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. HCM

Lién hé : Dién thoai: 028 3822 3771 - Fax: 028 3822 3727

Website © www.drhwn

Ma c6 phiéu : DRH - niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan TPHCM




TAM NHIN,
SU'MENH VA
GIA TRI COT LOI

Tam Nhin Xay dung thuong hiéu bang m6 hinh khac biét, hudng ti trd thanh mot cong ty Gia tri cot i D4t i ich cia khach hang song hanh cung g ich doanh nghiép.
dau tu da nganh manh ca vé quy mo va pham vi hoat dong. Cam két cho chat lugng san pham va su phéat trién bén viing.
Cung cép cho thi trudng nhiing san pham chat lugng cao phu hdp véinhu cau cla Tang cudng stc manh ndi luc bang chia sé, déi thoai va cdng hudng.
khach hang.

Tap trung tao dung, cai thién va duy tri hinh anh tét dep déi véi khach hang, déi tac
va nha dau tu.

o . R DRH Holdings nudi dudng moi trudng van hda doanh nghiép
Van hoa doanh nghlep thé hién tirwgh nhan van, c%u trong xé%/ dung yéu té véng hoa
khai ggi niem cadm hing, sang tao dem lai hiéu qua lao dong
cao dua trén nén tang “Tén Trong - D6i MSi - Péng DoI”

vGi ldnh dao “Chi Cong - Gudng Mau - Séng Suét”.

S ménh Cung cép cho thi trudng bat dong san giai phap vé mot moi truéng séng hoan hao:
) Ap dung cac quy trinh kiém tra - kiém soat chit ché: tif nghién clfu nhu cau khach
hang, |én y tudng hinh thanh du an, [ap quy hoach tong thé va thiét ké kién tric,
st dung cong nghé hién dai vao thi cong du an dé dam bao cung Uing ra thi trudng
san pham chét lugng cao.
Xay dung khéng gian s6ng khép kin danh cho cong dong van minh, cting hudng toi Dai gia dinh DRH Holdings [& mét tap thé giau truyn théng van héa,
chét lugng séng xanh va sach. cung nhau gan két, gin gill va phat trién cac gia tri truyén théng ludn
G6p phan mang lai cudc séng hanh phic - thinh vigng cho cdng dong. séang mai vai thdi gian.



CHIEN LU'O'C PHAT TRIEN

DRH Holdings dinh hwéng phat trién theo mé hinh tap doan
dau tw da nganh, tap trung vao linh vic phat trién bat dong
san, khai thac khoang san, san xuat vat liéu xay dung va phat
trién khu cdng nghiép.

Dia ban kinh doanh tép trung & khu vuc Béng Nam B9, tan dung
cac wu thé vé hé théng ha tang dang duoc nang cap, nhu cau

thi trwong da dang.

Binh huéng trong 2025, Téng tai san dat 6.466 tg dong.

Ay, e
T

DRH Holdings s€ tap
trung phat trién cac linh
vuc kinh doanh cét 16i [a
kinh doanh va phat trién
cac du an bat dong san.

D3y manh dau tu khai
thac khoang san va san
xuat Vat liéu Xay dung.

Bén canh d6, DRH
Holdings cling sé dau tu
vao cac doanh nghiép
(niém yét hodc chua niém
yét) c6 tiém nang, phu hgp
vdi chién lugc phat trién
bén viting, nham gia tang
[gi nhuan cho Cong ty.

CHUONG 2
Gidi thiéu DRH Holdings
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BIA BAN KINH DOANH

DRH Holdings dua ra chién lugc phat trién quy dat trén
cac dia ban thuc khu kinh té trong diém nhu TP. HO
ChiMinh, Ba Ria - Vling Tau, Binh Dudng, bong Nai...

Ngoai ra cong ty cling tich cuc tim kiém va md rong quy
dat dé phuc vu cho muc tiéu phét trién dai han, hudng
t&i cac thi trudng lan can, trién khai du an tai cac dia
phudng co tiém nadng va vi thé vé phat trién khu dan cu,
khu cong nghiép.

Binh Phudc

Binh Dwong

Bén tre, Tién giang

Pong Nai

TP. H6 Chi Minh




DRH HOLDINGS CHUONG 2
18 B&o cdo thudng nién 2023 Gidi thiéu DRH Holdings 19

LICH SU* HINH THANH VA PHAT TRIEN
2022 - 2023

2006

Cudi ndm 2006 von diéu (& tang én 50 ty dong.

Hoan thanh tdng vén theo ty (& 1:1 [&n 1.243 ty
déng. Phat trién theo dinh hudng chién lugc
2021- 2025

Thang 03/2006, 07 C6 dong sang lap thanh 1ap Céng ty Co
phan Xay dung Thuong mai Can Nha Mg Udc (tién than
clia Céngty ¢6 phan Pau tu Can Nha Md Udc) vdi vén diéu
1€ 16,35 ty dong.

2007

Théng 06/2007 tang von diéu | 1én 105 ty dong.

2020 - 2021

2020: Bau H6i dong Quan tri nhiém ky 2020 - 2025

2021: Dinh hudng chién lugc 2021 - 2025. Théng
qua phuang an tang vén diéu |é bang phat hanh

Thang 04/2007 tang von diéu € én 80 ty dong. thém c6 phiéu ra cong ching vdi ty 1€ 1:1

2008
2018 - 2019

2018: Phat hanh riéng lé va ESOP thanh cong
tang vén [én 609.999.330.000 ty dong.

Tang vén diéu & [én 120,5 ty dong.

2009

Thang08/2018,phathanhcéphiéutangvéntiivon
cht s hitu va cé phiéu ESOP cho can bd nhén

Tang vén diéu [é [én 149,9 ty dong. vién cong ty.

2010

Théng 10/2010 tang von diéu | |én 184 ty dong. RN

2019: Chuyén tru s vé 67 Ham Nghi, Phudng
Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM.

1
™

2017

Céng ty dang hudng tdi chuyén déi moé hinh
hoat dong sang Holdings.

B

s |

S ARSRERERASSEELY

Thang 07/2010, gan 15 triéu c& phiéu cua Cong ty
dugc giao dich tai S& giao dich chiing khodn Thanh
phd H& Chi Minh.

ELEEESESEREY

Thang 03/2010 trd thanh Cong ty dai chdng.

AR TN W

AR EERRELITERIER AT

¢ £

G

2015 2016

Tang vén diéu & [én 300 ty dong. Thang 04/2016, phat hanh riéng |é cho c6 dong
chién lugc tang von diéu (& tU 184 ty dong [én
490 ty déng.
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Danh hiéu, giai thwéng

1’

pessse,

Quanly chatlugng phuhgp X
tiéu chuan 1SO 9001-2000
trong [inh vuc mai gidi
Bat dong san

do Trung tdm ching nhan Quacert - Tdng cuc do ludng va quan ly chat lugng
ching nhén ngay 06/02/2007. Ndm 2010 dudc nang cap chuyén doi thanh hé
théng quan ly chat lugng phu hgp tiéu chuan ISO 9001-2008, do Quacert chiing
nhan phu hgp ngay 04/10/2010

PR

nam 2008

N\
Thugng hiéu Viét hdi nhap WTO}

do Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va K¥ thuat Viét Nam, Tap chi Thudng hiéu Viét
chling nhan ngay 10/01/2008

¢

TR

‘Thuong hiéu - Nhan hiéu” [an 3
nam 2008

do UBTW Mét trén T quéc, Hiép hoi Doanh nghiép vira va nho Viét Nam cap ngay
30/08/2008

P

do B& Céng thugng, Ban Tuyén gido Trung Udng trao tdng thang 01/2011 cho céc
doanh nghiép cé thanh tich xuat séc trong hoi nhap quoc té.

0

TR

N
“Doanh nghiép hdi nhap va
phat trién [an 4 nédm 2010”

Thuong hiéu néi tiéng quoc g'a’}

do BO Cong thuong, HOi S& hitu tri tué Viet Nam, Cuc S8 hitu tri tué Viet Nam va
Mang Nhan hiéu Viét trao tang thang 09/2010

:

I

i

“Cong trinh Tri thic TPHCM
chao mung ky niém 1.000
nam Thang Long - Ha Noi

Gom 23 dau sach da dudc chu tri bién soan va xuat ban bdi Cong ty C6 phan bau
tu Cdn Nha Ma Udc, |a “Cong trinh ky niém 1.000 Thing Long - Ha N&i”. do Uy ban
nhan dan thanh phdé Ha N&i trao tang thang 11/2010

ISO [an 4 - nam 2008

“Thudng hiéu tinh hoa
Viét Nam nam 2008”

N

do B& Khoa hoc va Cong nghé chiing nhén cho dan vi xuat sac trong viéc ap dung
cac hé théng quan ly chat lugng theo chuan quéc té

do BO Ngoai giao, Bao thé gidi va Vit Nam ching nhan

Danh hiéu “Top 500 thudng
hiéu hang dau Viét Nam
nam 2008”

)

do Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, tap chi thugng hiéu Viét
chiing nhan ngay 12/10/2008

Doanh nghiép niém yét
c6 hoat dong IR

dudc cac nha dau tu binh chon cao nhat 2018 (nhém small cap)

“Doanh nghiép thusng mai
dich vu tiéu biéu ndm 2008”

)

do B6 Cong thuong cap ngay 09/01/2009
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50 BO TO CHUC L

DAI HOI DONG
cO DONG

VAN PHONG
HOI DONG
QUAN TRI

UY BAN
KIEM TOAN

HOI DONG
QUAN TRI

BAN
TONG
GIAM DOC

[yl el o Khéi Kho
bty ozl au/tu Quarj y Tai chinh Ho trg
Duan Du an i

CHUONG 2
Gidi thiéu DRH Holdings

23




DRH HOLDINGS
24 Béo cédo thudng nién 2023

CHUONG 2
Gidi thiéu DRH Holdings 25

THONG TIN CO PHIEU

Tong s6 lugng 5 phigy
31.12.2023

124.353.866

Ty 1& c6 phiéu quy
31.12.2023

0,52%

0,48%

0,41% —\ 0,52%

0,17%

CO' CAU
CO BONG
2023

98,42%

@ Cdnhdn trong nudc
©® Téchictrongnudc @ Té chic nude ngoai
® Cdnhdnnuécngoai @ Cophiéuquy

Co cau c6 déng

Tén td chic/cd nhan S6 lugng cd phiéu Ty lé
(tinh dén 31/12/2023)

Cénhan 122.415.588 98,42
Trong nudc

T6 chiic 198.136 0,17

Cénhan  500.310 0,41
Nudc ngoai

T6 chic 593.832 0,48
C6 phiéu quy 646.000 0,52
Téng 124.353.866 100

C& déng lé&n/cd déng nodi bd

Stt  Téncanhan Chuic vu tai cong ty $6.¢5 E:g?tll(;d hitu ?hlézi:grlf;
1 Phan Tan Dat Cht tich HDQT 5.287.620 4,25%
2 Ngb blc San Thanh vién HBQT - TGD 600.000 0,48%
3 Tran Hoang Anh Thanh vién HDQT - Phé TGD 400.000 0,32%
4 Nguyén Lam Tung Thanh vién HBQT 150.000 0,12%
5  PhanHuy Cudng Em trai Chd tich HBQT 50.000 0,04%
6 Phan Tan Vinh Em trai Chd tich HBQT 35.300 0,028%
7 Nguyén Thi Thu Tra Vg Thanh vién HBQT 18.200 0,014%
8  NguyénbangTung Nguai phu trach Quan tri 26.000 0,02%
9 Lé Thi Thuan Ké toén trudng 20.000 0,016%
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DRH HOLDINGS
Bdo cdo thuwong nién 2023

1

RUI RO THI TRUONG

RUGi ro & mét yéu td tiém tang cé thé anh hudng dén viéc
hoan thanh muyc tiéu cla DRH Holdings. Hoat ddng trong méi
trwerng bién déng va nhiéu rdi ro nhu thi treérng bat déng san,
Ban diéu hanh luén y thirc va xay dung nhitng chinh sach
quan tri phu hop dé tng phé véi céc loai rdi ro. Qua trinh quan
tri bao gém: nhan dién/danh gia rii ro, xac dinh han mdrc rai ro
va kiém soat rdi ro

CHUONG 2
Gidi thiéu DRH Holdings
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2

RUI RO HOAT BONG

3

RUI RO PHAP LY

Cac rdi ro lam thay déi cac
gia tri tai sén dang sd hitu
theo chiéu huéng bét lgi,
tac dong tiéu cuc dén thu
nhap hodc von cua DRH
Holdings do nhiing bién
dong clia cac yéu to trén
thi trudng nhu gid bat dong
san, thanh khoan trén thi
truong bat dong san...

RUi ro xay ra do 16i ky thuat,
[6i hé théng va quy trinh
nghiép vu, [6i do con ngudi
trong qua trinh tac nghiép
hodc do thiéu von kinh
doanh phét sinh tu céc
khoan chi phi, trhoat dong
dau tu hoac do cac nguyén
nhan khach quan khac.

RUi ro phat sinh tU viéc
khong tuan thu, tuan thu
khong day du, khong dung
cac quy dinh phap ly lién
quan dén hoat dong kinh
doanh cla DRH Holdings
va tlf viéc hly bo hgp déng
do hop doéng khéng haop
phap, vuct qua quyén han,
thiéu sot cac diéu khoan
hodc chua hoan thién cac
tiéu chudn hodc do cac
nguyén nhan khac.

4

RUI RO THANH TOAN

5

RUI RO THANH KHOAN

6

RUI RO MOI TRUONG

RUi ro tiém an gay ra tac
dongtiéu cuc dénthunhap
hodcvén clia DRH Holdings
do bén di vay hodc déi tac
thuc hién khong dung,
khong day du cac nghiia vu
cla minh trong Hgp dong/
Cam két.

Rui ro xay ra khi DRH
Holdings khong thé thanh
toan céc nghia vu tai chinh
dén han hodc khong thé
chuyén déi kip thai cac loai
tai san thanh tién mat vdi
gid trihop ly trong ngan han
do thiéu hut thanh khoan
trong thi trudng, phai huy
dong cac ngudn khac véi
chiphi cao han sovéithanh
khoan hodc khong thé vay
mugn dé dép Ung kha néng
thanh toan.

RUi ro phat sinh do DRH
Holdings hodc nha thau
trong khixay dung cac cong
trinh c6 thé gdy 6 nhiém
moi trudng hodc vi pham
cac quy dinh nhu: khoi, bui,
tiéng on, un tac giao thong,
an toan lao dong...

QUAN TRI RUI RO

Hé théng quan tri ndi bo

DRH Holdings xdy dung hé théng quan tri ndi bo day di véi ¢ ché phan quyén
chat ch& nham quan ly sau sat ting mang hoat dong clia cong ty, nhanh chéng
xU ly cac tinh huéng phat sinh trong hoat dong kinh doanh. V&i cd ché nay, viéc
gidi quyét cong viéc hang ngay dudgc linh hoat nhung cong tac kiém tra giam sat
van dudc bao dam.

Tuéan thi theo quy chuan va quy dinh phap luat

Cac hoat dong kinh doanh, thi céng, trién khai du an hay tai chinh clia cong ty
déu dugc ap dung theo quy chuén, quy dinh bdi phéap luat Viét Nam va mot s6
thong |é qudc té. Viéc két hgp vdi cac doi tac dat tiéu chudn Viét Nam va quoc té
dé kiém tra, giam séat, kiém toan, danh gia cac cong trinh, két qua hoat déng cua
cong ty ludn dugc dé cao.

Ung dung cong nghé trong quan ly doanh nghiép

Nhdm dam bao hoat dong xuyén sudt va lién tuc, cong ty d& dau tu day du hé
théng cong nghé thong tin phuc vu quan tri, quan ly va van hanh hoat dong. Véi
hé thong nay, trong trudng hop mot hodc nhigu dia diém hoat dong clia cong ty
bi gian doan, cac cong viéc déu cé thé dugc trién khai tai mot dia diém khac. Moi
thong tin, dif liéu déu dudc bao mét & mic do cao.

Cong tac phong tranh tai nan lao dong

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, du & van phong hay tai cac cong trudng,
cOng tac bao vé va phong tranh tai nan lao dong ludn dugc dé cao. NGi quy an
toan lao dong ludn dugc cap nhat thusng xuyén va tap huan dén toan bo ngudi
lao déng. Cong ty c6 bo phan chuyén biét dé giam sat, kiém tra, nhdc nhd viée
tuan thd cac quy dinh an toan lao dong tai van phong, cong trudng, du an.

Bao vé madi trudng, phat tri€n bén viing

Trong b&i canh bién déi khi hdu va 6 nhiém méi trudng dang la van dé nhiic nhoi
clia nhiéu quoc gia, trong do6 c6 Viét Nam, vai tinh than trach nhiém ctia minh,
DRH Holdings ludn lua chon nhiing gidi phap t8i uu nham tiét kiém nang lugng
va giam thiéu tadc nhan gdy 6 nhiém. Bén canh viéc tiét kiém nang lugng trong
qua trinh sén xuat kinh doanh, thi cdng cong trinh, cac du én clia cong déu dudc
lua chon nhitng vat liéu mdi, than thién véi moi trudng, cb do bén cao, gilip giam
thiéu rac thai ra méi trusng.
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CONG TY LIEN KET

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DUNG BINH DUONG
Bail6 Binh Dudng, P. Thudn Giao, Thanh phdé Thudn An, T. Binh Duong
776.3 ty dong

Von diéu lé
S& HOU CUA CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
227.990.250.000 dong
22.799.025 c8 phan
29,88%

Gia tri dau tu theo ménh gia

S6 lugng ¢6 phan ndm gill

Ty lé s hiiu

San xuat Khai thac B4t dong san

° vat lidu © vach&bién ©  Dichwu ©  khucéng ©
xay dung khodng san ' ' nghiép :

Khai thac va ché bién
dat sét; khai thac va ché
bién cao lanh.

San xuat cat xay dung;
cong bé tong, da xay
dung; gach tuynel.

Phat trién B4t dong san
khu cong nghiép.

Dich vu xdy dung; dich
vu phén phéivat liéu xay
dung; dich vu van tai.

CAC LINH VUC KINH DOANH CHiNH

CHUONG 2
Gidi thiéu DRH Holdings

CONG TY CON

Cong ty C6 phan Bia 6¢

An Phu Long

1177 Huynh Tan Phat,

Dlachi " PPh( Thuén, Q.7, TPHCM

Von diéu lé . 80.000.000.000 dong

S6 DKKD : 0305462986

Tinh trang hoat dong : Pang hoat dong

Linh viic kinh doanh ;i doanh va Phat trién
Bat dong san

TY LE SG HUU 99,95%

Cong ty C6 phan Kinh doanh

va Phat trién BBS Bong Sai Gon

©117-119-121, Nguyén Du,

bia chi " PBén Thanh, Q.1, TRHCM

Von diéu lé : 810.000.000.000 déng

S6 DKKD : 0314298429

Tinh trang hoat dong : Bang hoat dong

(inh viic kinh doanh ;N doanh va Phat trién
Bat dong san

TY LE S HUU 99,0%

Cong ty C6 phan

Phat trién Bat dong san Thuan Tién

67 Ham Nghi, PNguyén

Bia chi " Théi Binh, Q.1, TPHCM
Von diéu 1é : 20.000.000.000 dong
S6 DKKD - 0314188264

Tinh trang hoat dong : Pang hoat dong

LTnh vuc kinh doanh

TYLE SG HUU

~ Kinh doanh va Phat trién
" Batdongsan

98,01%

Cong ty TNHH

PAu tu Bat dong san Binh Bong

277 Bén Binh Dong, P.14,

Bia chi © Q.8, TPHCM

Von diéu 1é : 200.000.000.000 dong
S6 DKKD : 0313876275

Tinh trang hoat dong : Pang hoat dong

Linh vuc kinh doanh

TY LE SG HUU

~ Kinh doanh va Phat trién
" Batdongsan

99,0%
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THONG BIEP CUA
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Nh&n dinh nam 2024 van
cdn nhiéu kho khan va
thach thic; bang tat cd
trdch nhiém, sy quyét tam
cla Hoi déng Qudn tri, Ban
T8ng Gidm ddc va todn thé
CBNV, DRH Holdings s& nd lyc
trong viéc hodn thién cac
dy &n con ton dong.

Kinh glfi Quy Cé dong,

Thay mat cho Céng ty c6 phan DRH Holdings,
toi tran trong glii dén Quy c6 dong, doi tac
va khach hang [Gi tri 4n sau sdc cho su dong
hanh clia Quy vi trong mot nam nhiéu kho
khan thach thic vira qua.

Nam 2023, cac Doanh nghiép nganh Bat dong
san néi chung gap nhiéu khoé khan do su sut
giam vé thanh khoan, phap ly cac du éan chua
dugc thao g8 nhu ky vong, nguoén vén cho thi
trudng bat dong san bi han ché, nhiéu doanh
nghiép dén han cac khoan trai phiéu.

blUng trudce tinh hinh chung dé, DRH Holdings
cling khéng tranh khoi nhiing khé khan ve tai
chinh va phép ly du an dan dén két qua kinh
doanh trong ndm vtfa qua ctia Cong ty khdng
dudc nhu mong dgi.

Nhan dinh ndm 2024 van con nhiéu khé khan
va thach thic; bang tat ca trach nhiém, su
quyét tam cla Hoi dong quan tri , Ban Téng
giam déc va toan thé CBNV, DRH Holdings sé

oooooo
oooooo
oooooo
Ooooooo

c@@ uuuﬁﬁum{.}k

no luc trong viéc hoan thién cac du &n con ton
dong, day nhanh tién do6 phap ly cac du an
con dang dd va tim kiém cac giadi phap kha thi
dé ndng cao nang luc tai chinh clia Cong ty.

-
=]
=]

Thay mdt cho tdp thé DRH Holdings, kinh chic
Quy vi va gia dinh that nhiéu sic khde va binh
an. Ching t6i trén trong cdm an su kién nhan
va cam thong cua Quy vi trong thdi gian qua
da danh cho Céng ty va hy vong sé dudc tiép
tuc dong hanh cung Quy vi trong hanh trinh
phia trudc.

Tran trong.

M

R

Cha tich HBQT
PHAN TAN BAT
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GIOT THIEU

HOI BONG QUAN TRI / BAN BIEU HANH

6ng PHAN TAN DAT
Chu tich Héi déng Quan tri

Qua trinh cong tac

» TUnam 2016 - nay
Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty
C6 phan Khoang san va Xay dung
Binh Ducng

» TUndm 2015 - nay
Chu tich Hoi dong Quan tri Cong ty
C6 phéan DRH Holdings

» TUnam 2006 - 2014

Khoi Dau tu Tai chinh - Ngan hang

TMCP Xuat nhap khau Viét Nam

6ng NGO BUC SON

Thanh vién Hbi déng Quan tri
kiém Téng Giam déc

Qua trinh cong tac

» 8/2020 - nay
Téng Giam déc Cong ty Co phan
DRH Holdings

» 2018 - 7/2020
Pho Téng Giam déec Cong ty
C& phan DRH Holdings

» 2008 - nam 2017
Gidm déc Kinh doanh Pai A Land
Phé Téng Giam déc
Kim Oanh Group

)

6ng TRAN HOANG ANH

Thanh vién Hbi déng Quan tri
kiém Phé Téng Giam ddc

Qua trinh cong tac

» 2016 - nay
Pho Téng Giam déec Cong ty
C& phan DRH Holdings

» 2010
Trudng ban Tai chinh nganh
dudng clia Tap doan TTC

» 2000-2010
Congty TNHH Kiém toén va
Tuvan A&C

CHUONG 3
Gidi thiéu nhan sw
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6ng HO NGOC BACH
Thanh vién doc lap HBQT

Kiém Cha tich Uy Ban Kiém toan

Qua trinh cong tac

» Trén 10 nam kinh nghiém
mang thi trung von tai cac té
chiec tai chinh nhu: CTCK MBS,
NH TMCP Phét trién HCM - HD
Bank, NH TMCP Ban Viét,
Ngan hang TMCP Viét Nam
Thudng Tin.

6ng NGUYEN LAM TUNG

Thanh vién doc lap HBQT
Kiém thanh vién Ban Kiém toén

Qua trinh cong tac

» Nhiéu vi tri quan ly diéu hanh
khoi Ngan hang dau tu tai
CTCP Chiing khoan Bao Viét
(BVS), CTCP Chiing khoan
Sai Gon - Ha Noi (SHS), CTCP
Ching khoan bai Dudng
(0CS).

Ba LE THI THUAN

Ké toan trudng

Qua trinh cong tac

» 2006 - nay
Ké toan trudéng
Cong ty c6 phan DRH Holdings
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T6 chirc Dai hoi dong ¢ dong thueng nién 2023;
ﬂ T6 chirc thuyc hién ké hoach kinh doanh nim 2023;
Théo g& cac khé khan cla cong ty trong bdi canh thi
trwdrng tai chinh va bat déng san khéng thuan loi

. i 2 r by . r a ~ by 2
lu[.'\- Quan lY va giam sat hoat dong déu hanh san
AL xuat kinh doanh clia Ban T6ng Giam déc.

HOAT BONG CUA
BAI HOI BONG cO BONG

Thong tin vé cac cudc hop va Nghi quyét/Quyét dinh cia bai hoi
dong co dong (bao gom ca cac Nghi quyét ctia Bai hoi dong cd dong
dugc thong qua dudi hinh thic 8y y kién bang van ban):

Stt S6 Nghiquyét/ Ngay NGi dung
Quyét dinh

1 01/2023/DRH/  27/06/2023 Nghiquyét Dai hoi dong
NQ-DHDCD c6 dong thusng nién 2023

HOI BONG QUAN TRI

Uy ban Kiém toan thuic hién vai tro gidm sat va chiic ndng Kiém toan ndi bd nham ra soat, ngdn ngfa rli ro cling

Ngay bat dau/khdng con la

Stt Thanh vién HDQT Chuc vy thanh vién HPQT nhu dua ra dé xuat cai tién, hoan thién cac quy trinh ndi bo.
Ngay bd nhiém  Ngay mién nhiém
1 Ong PHAN TAN DAT Chu tich H6i dong Quan tri 25/06/2020
2 Ong NGO bUC SON Thanh vién H6i dong Quan tri 25/06/2020
3 Ong TRAN HOANGANH  Thanh vién Hoi ddng Quan tri 25/06/2020 Stt  S6 Nghi quyét/ Quyétdinh  Ngay NGi dung Ty |é théng qua

4 OngHONGOC BACH Thanh vién doc lap HOi dong Quan tri 25/06/2020 Gia han thai gian t6 chiic bai hoi

A N N L L 02/2023/DRH/NQ-HBQT 20/04/2023 dong c6 dong thudng nién 2023 55
5 OngNGUYEN LAM TUNG  Thanh vién doc lap Hoi dong Quan tri 25/06/2020
Diéu chinh ndi dung nghi quyét
2 03/2023/DRH/NQ-HBQT 09/05/2023 02/2023/DRH/NQ-HBQT 5/5
Thong qua thai gian té chiic va ndi
3 05/2023/DRH/NQ-HBQT 05/06/2023  dung tai liéu hop Dai hoi dong c6 5/5
Stt Thanh vién HDQT 6 budi hop HDQT tham du Ty 1é tham du hop dong 2023
1 Ong PHAN TAN BAT 8/8 100% i kid 4n doc 13
. & — 4 06/2023/DRH/NQ-HDQT 17/07/2023 tgz choozgimhkfongoa” aigi lefp 5/5
2 Ong NGO BUC SON 8/8 100%
3 Ong TRAN HOANG ANH 8/8 100% Thong qua viéc dang ky giao dich tréi
- N hiéu DRHH2224001 trén Hé thén
4 Ong HO NGOC BACH 8/8 100% 5 07/2023/DRH/NQ-HBQT ~ 06/10/2023 O 5/5

dang ky giao dich tép trung tréi phiéu
5 Ong NGUYEN LAM TUNG 8/8 100% doanh nghiép riéng lé
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0Y BAN KIEM TOAN

stt Uy ban Kiém toan Chucvu Ngay bat dau/khdng con la Trinh d6
thanh vién Uy ban Kiém todn  chuyén mén
1 OngHd Ngoc Bach Chu tich Uy ban Kiém toan BS nhiém tir 2020 Pai hoc
2 OngNguyénlamTung  Thanhvién BG nhiém tu 2021 Dai hoc
Stt Thanh vién UBKT S6 budi hop Ty & tham Ty l& Ly do khong
tham du du hop biéu quyét tham du hop
1 OngH® Ngoc Bach 4/4 100% 100%
2 OngNguyén Lam Tung 4/4 100% 100%

Uy ban Kiém todn tryc thudc HDQT véi su hd trg ciia Phong Kiém toan ndi bo da thuc hién day du chic ndng,
quyén han theo quy ché t6 chlc va hoat dong d& dudc ban hanh. Trong nam 2023, UBKT da thuc hién 05 dgt kiém
toan cac phong chiic ndng va ban diéu hanh nham ciing ¢& quy trinh, phong nglia rii ro hoat dong ctia cong ty.

Gidm sat viéc ghi nhan s6 sach ké todn va lua chon cong ty kiém toan
dung theo quy dinh.

Giam satviéc tuan thi cac quy trinh, quy ché, quy dinh ndibo khéc ctia cong ty.

Trong ndm 2023, Uy ban Kiém toan d3 trién khai cong tac kiém tra, giam
séat cac hoat dong ctia Ban Tong Giam doc cung cac khoéi phong ban trong
congty, ddm bao tuan thi quy trinh, quy dinh ndi bd va phap luat.

CHUONG 4
Tinh hinh hoat déng 2023 4

Uy Ban Kiém toan d& xay dung cac quy trinh [am viéc véi HDQT va cac Khéi/Phong/Ban trong cdng ty nham thuc
thi cac chiic nang, nhiém vu do HDQT yéu cau.

Khong cb.

BAN BIEU HANH

Stt Thanh vién Ban diéu hanh  Ngay thang nam sinh  Trinh d6 chuyén mén Ngay b8 nhiém
1 OngNgb bic San 07/07/1979 Dai hoc 04/08/2020
2 OngTran Hoang Anh 01/02/1980 Thac st

KE TOAN TRUO'NG

Ho va tén Ngay thang ndmsinh  Trinh d6 chuyén mén Ngay bé nhiém
L& Thi Thuan 03/05/1979 Pai hoc 2010

DAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Cac khda dao tao, hdi thao chuyén dé vé quan tri cong ty ma cac thanh vién HBQT, Téng Giam doc, cac can bo
quan ly khacva Thu ky cong ty da tham gia:

» RuUi ro va Thach thic d6i v6i hoat dong cia HBQT trong doanh nghiép niém yét - San sang cho ky bai hoi
dong c6 dong thudng nién 2023.

» Thuchanh Quan tri cong ty tét vugt trén tuén thu.

» Kiém ké va béo céo Khi nha kinh.

» Khi nha kinh | Théng tin cap nhat tu Cuc bién déi khi hdu va cg ché diéu chinh bién gigi Carbon (CBAM) tU
Uy Ban Chau Au.

» HOI nghi truc tuyén: “Luu y vé cac sai pham lién quan dén tinh tuén tha phéap luét ching khoan phat hién
qua qua trinh kiém tra, giam sat; Cac sai sot trong lap va trinh bay BCTC cla cong ty dai ching, cong ty
niém yét” do UBCKNN va VACPA phéi hdp td chic.
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GIAO Q!CH’Cé PHIEU COA NGU'O'l NOI BO VA NGU'O' LIEN QUAN CUA NGU'I
NOI BO (BAO CAO NAM)

Q Danh sach ngu@i ndi bd va ngudi cé lién quan clia ngui ndi bd/cong ty

Stt  Téntd chic/ca nhan Chicvu tai SG ¢6 phiéu sé Ty 1é s& hiiu ¢
congty hitu cudi ky phiéu cudi ky
1 PhanTanbat Chutich HBQT 5.287.620 4,25%
1.1 Phan Huy Cudng 50.000 0.04%
1.2 PhanTanVinh 35.300 0.028%
2 Nguyén Ldm Tung Thanh vién doc lap HDQT 150.000 0,12%
3 HoNgoc Bach Thanh vién doc lap HDQT
3.1 Nguyén Thi Thu Tra 18.200 0,015%
4 Ngo buc Son Thanh vién 600.000 0,48%
HPQT - TGD
5 TranHoangAnh Thanh vién 400.000 0,32%
HPQT - Ph6 TGD
6 LéThiThuan Ké toan trudng 20.000 0,016%
7 Nguyén bang Tung Ngugi phu trach 26.000 0,02%

Quan tri Cong ty

CAC HOAT ®ONG CUA HOI BONG QUAN TRI NAM 2023

Tinh hinh nhan s

HGi dong quan tri (HPQT) nhiém ky 2020 - 2025 ctia CTCP DRH Holdings gilt 6n dinh véi cac nhan su hién hitu.
Toan bo thanh vién HDQT déu da va dang no luc tim kiém gidi phap nham thao g cac khé khdn cho hoat dong
kinh doanh clia cong ty.

Tinh hinh hoat dong

Trong nam 2023, Hoi dong quan tri d& t6 chiic 8 cudc hop dé thao luan vé cac ndi dung can thiét dé chi dao Ban
diéu hanh thuc hién cac nhiém vu da dugc bai hi dong co dong phé duyét. M6t s6 hoat dong dang ghi nhan
nhu sau:

» Clng Ban Téng Giam doc va cac don vi trong Cong ty thao g8 cac kho khan cla thi trudng von, thi
trudng bat dong san.

» Chidao cong tac tai cau tric hoat ddng ctia Cong ty nham tiét kiém chi phi hoat dong, dam bao ddi
séng cho ngudi lao dong.

» Danh gid lai cic khoan dau tu, thuc hién chao ban, thodi vén dau tu nhdm téi cau tric hoat dong cla
Congty.

Tinh hinh hoat déng 2023 45

Thu lao, chi phi hoat déng va céac loi ich khac cia HBQT

Theo nghi quyét Bai hoi déng c6 dong thudng nién nam 2023, HBQT khong nhan thi lao trong suét nam 2023.
Chi phihoat dong ciia HDQT cling dudgc tiét kiém t&i da nham gidm chi phi hoat déng cho Cong ty vi thé nén quy
hoat dong clia HDQT trong nam qua cling chua dudc st dung. Cac thanh viéen HDQT tu chi dong chi phi céd nhan
nham thuc hién cong viéc va déng gbp cho hoat dong clia Congty.

Cong tac chi dao, giam sat clla HBQT véi Ban Téng Giam doc

Dinh ky hang tuan, thang, quy, HDQT ludn ¢ nhitng cudc hop véi thanh vién BTGD nhdm cap nhét tinh hinh
hoat dong, dinh hudng céc giai phap giai quyét kho khan cling nhu tim kiém cg héi dé thuc hién thanh cong ké
hoach kinh doanh d& dé ra.

Bén canh dd, thong qua hoat déng ctia Uy ban Kiém todn, HDQT cling d& ndm bt va kip thdi cé nhiing digu
chinh nham giam thiéu rui ro hoat dong,

Panh gia cla thanh vién doc lap HBQT doéi véi hoat déng ctia HBQT

Trong pham vi nhiém vu va trach nhiém ctia minh, cac thanh vién doc lap cta hdi dong d& tham gia déy dd cac
cudc hop ctia hoi déng quan tri, trao déi véi Ban Téng Giam doc vé cong tac diéu hanh va cd nhiing nhén dinh
nhu sau:

Vé cong tac quan tri: Hoi dong quan tri da thuc hién day dd cac nhiém vu vé bao cdo, cong bd thong tin, quan tri
doanh nghiép theo quy dinh ctia Biéu |&, quy dinh ndi bd vé quan tri cong ty, cac quy dinh vé cdng bé thong tin
ctia Uy ban Ching khoan Nha nudc, S8 Giao dich chiing khoan TPHCM va phép luét. Mot s6 thiéu sot trong noi
dung cong bo thdng tin da nhanh chong duge HBQT cép nhét dén ¢d déng va cac cd quan lién quan.

Vé cong tac chi dao, giam sat Ban Téng giam doc trong diéu hanh cong ty: bén canh céc cudce hop dinh ky/béat
thudng theo nhu cau congviéc, cac thanh vién hoi dong quan tri da thudng xuyén trao doi truc tiép véi Ban Tong
gidm déc va céc 1anh dao khoi/phong/ban nhdm gidi quyét cdc van dé phat sinh va tim kiém phugng an, giai
phap hoan thanh ké hoach kinh doanh.

Vé cong tac gidm sat, quan ly rdi ro, kiém toan noi bo: Uy ban kiém toén da thuc hién vai tro giam sat va tu van
kiém soat rdi ro, ho trg cho BTGB c6 nhitng diéu chinh pht hgp.

Tuy nhién, van dé quan trong trong hoat déng ctia Cong ty hién nay can dugc sém thao gé la tinh hinh dong tién
dé thanh toan cho cac nghia vu trai phiéu da dén han va hoan thanh thi cong cac du an bat déng san dé dang.
HBQT cling nhu BTGD Cong ty can nd luc nhiéu han niia dé sém giai quyét van dé nay.

" DRH

HOLDINGS
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TINH HINH HOAT BONG
SAN XUAT KINH DOANH

NAM 2023

Trong boi canh tinh hinh thi trudng bat déng san khu vuc Thanh phd H6 Chi Minh,
Pong Nai, Binh Dudng gdp nhiéu bé tic lién quan dén cac vudng méc vé thi tuc
phap ly, cdc du an dau tu ctia DRH cling chua thé tim dudc giai phap pht hgp. Nhan
thay véan dé nay, HDQT d& dinh hudng cho Céng ty ngling phat trién cac du an bat
dong san mdi, tép trung moi nguon luc dé hoan thién cac du an dé dang dé ban
giao cho khach hang trong thai gian sém nhat. Nhitng nd luc nay tinh dén hét nam
2023 van chua dem lai két qua nhu mong dgi nhung cling d& c6 nhiing tién trién
nhat dinh, tao tién dé cho ndm 2024 c6 thé c6 chuyén bién tich cuc han.

A e .
Toa nha DRH Holdings, 67 Ham Nghi, Quan 1

Ngudn von tU phat hanh ¢ phiéu ndm 2022 van tiép tuc dugc gitt lai trong nam
2023 dé chg hoan thién thu tuc dau tu mua thém c6 phan tai Cong ty c6 phan
Khoang san va xay dung Binh Dudng theo ding muc dich phat hanh. Do dé, trong
subt ndm 2023, mang hoat dong dau tu nay khong cé bién dong mdi.

CHUONG 4
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BINH HUONG HOAT BONG VA KE HOACH KINH DOANH
NAM 2024

Trai qua 3 nam lién khé khan do anh hudng bdi dich bénh va khiing hodng tai chinh,
DRH Holdings cling d& va dang tiing budc nd luc tai cdu tric lai nhdm vust qua kho
khan va gidi quyét triét dé su cham tré trong tién do cac du an dau tu.

Binh hudng trong ndm 2024, DRH s& day manh viéc téi cau tric toan bd cac hoat
dong clia cong ty. DGi vdi cac du an bat dong san dang trién khai dg dang, Cong ty
s& n6 luc dé nhanh chéng tao ra dong tién tu du an thdng qua viéc hoan thanh thi
cong va cong tac phép ly. Doi véi cac du an chua trién khai, Cong ty dat muc tiéu
sém trién khai kinh doanh hodc chuyén nhugng cho déi tac méi.

Bén canh d6, Cong ty sé tiép tuc no luc duy tri dinh hudng dau tu vao mang khai
thac khodng san va san xuat vat liéu xdy dung thong qua viéc ndm gilt cong ty lién
quan dén nganh nay.

HGi dong quan tri tran trong cam on sy déng hanh clia nha dau tu, c6 déng, cac doi
tac, toan thé cén bd nhan vién DRH Holdings d& va dang chung tay cung Hoi dong
quan tri dé vugt qua giai doan khé khan hién nay, cing huéng muc tiéu tré lai kinh
doanh 6n dinh trong thai gian s6m nhat.



BAO CAO.CUA UY BAN KIEM TOAN

M6 hinh Og ban Kiém todn noi bd tryc thudc HBQT la mét
hoat déng méi & Cong ty dueoc hinh thanh trén co s& ké thira
quyén va nghia vu nhw Ban kiém soat.
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BAO CAO CUA
UY BAN KIEM TOAN

Uy Ban kiém todn truc thudc Hoi dong quan tri (HDQT) Cong ty C6 phan DRH
Holdings, dugc thanh lap ngay 28/05/2021, gom c6 02 thanh vién:

Stt Hovatén Chicvu Thdi gian b nhiém
Thanh vién HDQT dbc lap -
Gitt chifc vu Chu tich UBKT
Thanh vién HBQT doc lap -

Gilt chilfc vu thanh vién UBKT

1 OngHo Ngoc Bach 28/05/2021

2 OngNguyénlLadm Tung 28/05/2021

Trong nam 2023, UBKT Cdng ty DRH Holdings c6 t6 chifc cac cudc hop theo su triéu
tap ctia Chu tich UBKT - 6ng H6 Ngoc Bach, chi tiét nhu sau:

Stt Thanh vién UBKT S6 budi hop Tylé Ty lé
tham dy thamduhop  biéu quyét

1 OngHd Ngoc Bach 02 100% 100%

2 OngNguyén Lam Tung 02 100% 100%

Ong Hfj NGOC BACH Ong NGUYEN LAM TUNG
Ch tich Uy Ban Kiém toén Thanh vién Ban Kiém toén

Trong ndm 2023, UBKT d3 phdi hgp véi Phong KTNB thuc hién nhiing cdng viéc cu thé nhu sau:

Tiép tuc trién khai, hoan thién Quy ché té chic va hoat déng UBKT truc thudc
HBQT Cong ty, cac quy ché, quy trinh lién quan dén hoat dong kiém toan noi
b0 tai Phong KTNB (“P. KTNB”) truc thudc UBKT.

Giam sét, thuc hién cong téac ra soét toan bd cac Van ban lap quy (VBLQ) lién
quan dén congtac Kiém toan noi bd dang dugce dp dung va trinh ban hanh maéi/
stfa d6i b6 sung cac VBLQ mdi dap Ung kip thdi hoat dong ciia Phong KTNB.

Gidm sét viéc thuc hién cac quy dinh clia Phap luat, Biéu (€, Nghi quyét clia Dai
hoi dong c6 dong (“DHDCD”), HDQT va cac quy ché, quy trinh, quy dinh quan
ly n6i bo clia Cong ty.

Gidm sat Ban Tong Giam boc (“BTGD”) trong viéc trién khai hoat dong kinh
doanh theo Nghi quyét ctia DHDBCD, HDQT nhu: ké hoach tai chinh, ké hoach
dau tu, chiphihoat déng, ...

Xem xét s6 sach ké toan, ra soat cac nghiép vu ké toan phat sinh qua cac dot
kiém tra hdng Quy, giam sét cong tac lap Béo cao tai chinh ndm 2023, Béo céo
tai chinh ban nién trong ndm 2023 nhdm néng cao d tin cdy clia cac bdo céo
trudc khi cong bo.

Gidm sét va kiém tra hoat dong clia Phong Kiém toan ndi bo - truc thudc UBKT.
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BAO CAO CUA

UY BAN KIEM TOAN (tiép theo)

Théng qua cac hoat dong giam sat cia UBKT trong nam 2023, UBKT da déng
gop rat Ién trong viéc xay dung mét mdi trudng ki€m soat viing manh, giip hé
théng ki€m soat ndi bd ctia Cong ty ngay cang vifng manh va ngan ngiia dugc
t8i da cac rii ro c6 thé phat sinh théng qua cac hoat déng van hanh. Cu thé:

01 Vé céng tdc tham dinh Bdo cdo tai chinh va giam sdt céng bé théng tin

UBKT d& xem xét Bao cao tai chinh 2023, dong thai nhét tri véi nhiing danh gia cla
Kiém toan doc lap, theo dé:

»

Béo cdo tai chinh 2023 dudc &p va trinh bay trung thuc, phu hgp véi Chuén
muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ludt hién hanh, khong co sai sét
trong yéu cé thé lam sai léch két qua béo cao tai chinh;

Giao dich véi cac bén lién quan dudc béo céo va kiém soéat; khdng phat hién
bat thudng doi vdi cac giao dich bén lién quan;

Khong phat hién sai sot trong yéu lién quan dén cac udc tinh ké toén;
Khong cé vi pham vé cong bé thdng tin;

Khong co diéu chinh trong yéu hay van dé dang ké nao dugc ghi nhan doi véi
chinh sach ké toan, két qua kinh doanh va bién dong cuia s6 liéu tai chinh.

02 Vécang tdc giam sdt HDQT va BTGD

AR
<

»

»

»

HBQT da thuc hién t6t chldc nang dinh hudng phét trién cho Cong ty, thong
qua viéc hoach dinh, kiém soat va diéu hanh cac quyét dinh chién ludc. Cac
quyét sach trong yéu cta BTGD dugc phan tich, phan bién va tham van tu
HBQT nhdm c6 céc gidi phap phu hgp cho Cong ty.

HBQT va Ban Téng Giam Boc (“BTGD”) da tudn thi tot cac quy dinh clia Phép
ludt Nha nudc, bieu [é Cong ty, Quy ché quan tri Cong ty va thuc hién cdng viéc
dlng theo Nghi quyét clia Bai hoi dong c6 dong ném 2022;

Tat ca cac n6i dung quan trong déu dugc thao luan cdng khai, dan chi va minh
bach trong cac phién hop HDQT. Cac van dé dugc xem xét, danh gia, phan tich
can than dé dam bao quyét dinh dong thuan trudc khi ban hanh Nghi quyét,
BTGD lubn bam sat va thuc hién nghiém tdc cac Nghi quyét ciia HDQT ban
hanh.

Viéc thuc thi, cong bé théng tin ciia Cong ty theo quy dinh cla Luat Ching
khoan va céc van ban phap luat cé lién quan dudc thuc hién day du va ding
thdi gian quy dinh;

O3 vécong tic giam sét, duy tri va hodn thién hé thong KSNB, QTRR

»

Trong ndm 2023, UBKT tiép tuc thuc hién gidm sat hé théng kiém soat noi bd
bao gdm cong tac kiém tra lién tuc tinh hiéu qua cac hoat dong, tinh tuan tha
cac quy trinh dang &p dung tai Cong ty. Viéc tuan thu cac quy trinh, quy dinh
ndi bd cua cac phong ban van con mot s6 han ché nhung khong cé nhitng rdi
ro nghiém trong anh hudng dén hoat dong ctia Congty.

04 Vé céng tdc giam sat hoat déng KTNB

»

Ké hoach kiém todn nam 2023 d& dugc HBQT phé duyét va dugec Phong KTNB
thuc hién 100% theo ké hoach déa dat ra.

Phong KTNB thuc hién cong tac ra soat toan bo cac Van ban lap quy (VBLQ)
lién quan dén cong tac Kiém toan ndi bo dang dugc ap dungva trinh ban hanh
mdi/stta d6i bd sung cac VBLQ mdi dap Ung kip thai hoat dong clia Phong
KTNB.

P. KTNB da xay dung, hoan thién Quy ché té chic va hoat dong kiém toén ndi
bd, Quy trinh kiém todn ndi bo va da dudc HDQT Cong ty phé duyét va ban
hanh.

V& chuyén moén, UBKT déanh gia KTNB clia Cong ty cb phudng phéap hoat dong
tiém can véi nhiing thong [é qudc té va chuan muc quoc té vé KTNB, dong thai
phu hgp véi cac quy dinh vé phap luat cua Viét Nam, ting budc dinh hudéng
Uu tién chuyén tu kiém soét tuan thi sang kiém soét rui ro qua cac cudc kiém
toan.

Cac khuyén nghi ctia KTNB dudc cac Bon vi dugce kiém todn ghi nhan va trién
khai kh&c phuc, chinh stfa nghiém tic, kip thai thong qua céc ké hoach thuc
hién cu thé, dugc KTNB giam sat.

UBKT danh gia chlc nang KTNB trong ndm 2023 hoat dong rat hiéu qua, déng
gbp déng ké trong viéc cai thién hé thdng KSNB va QTRR. Trong ndm 2023,
ngoai ting budc kién toan nhén sy ctia Phong KTNB nham dam bao nguon luc
thuc hién cac nhiémvu dugc giao, KTNB con tham gia kiém soat cong tac quan
tri rdi ro tai cac Phong ban clia Cong ty qua cac cudc kiém toan.

OS5 ve céng tdc giam sét giao dich cdc Bén lién quan

»

UBKT xem xét va danh gia, ra soat trinh bay va dam bao cong b thong tin day
du cac hoat dong lién quan dén giao dich cac Bén lién quan, theo d6, UBKT
xac dinh tinh cdng bang trong cac giao dich, khdng cé bat ky su thién vi d6i véi
cac Bén lién quan.

UBKT thudng xuyén ra soéat (céc) giao dich Bén lién quan, qua ra soat, UBKT
danh gia dugc thuc hién minh bach trén cd s& phu hgp véi thi trudng, tuén thi
quy dinh phap luat hién hanh, Biéu |&é Cong ty va quy dinh vé giao dich Bén
lién quan.
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Trong ndm 2024, UBKT sé c6 ké hoach cu thé dé
thwc hién cac chirc ndng va nhiém vy ctia UBKT
trong cac hoat dong nhw sau:
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.I Giam sat cong tac diéu hanh dé kip Tang cwong giam sat hoat déng tuan
[[ thoi phat hién cac rdi ro tiém tang va th( nham sém phét hién cac rai ro, vi
l rai ro phat sinh nham giadm thiéu céc pham, thiéu sét dé chan c‘h?nhlkip thoi
[ tac dong tiéu cuc, Anh huédng dén hoat theo dung quy dinh va dé xuat g kién
[I doéng cua Céng ty. véi HDQT.

Xem xét s6 sach ké toan, giam sat Bao Giam sat, qua trinh thuc hién ké hoach
cao tai chinh nam 2023, Bao cao tai 2024 va kiém tra, danh gia hoat dong
chinh ban nién nam 2023. cta P. KTNB trong ndm 2024 .




56

DRH HOLDINGS
Bdo cdo thuwong nién 2023

BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM BOC

Vé&i cac gidi phap, nd luc cha Chinh phl va cac B, nganh,
dia phwong trong viéc thao gé& khé khan, virdng méac cho thi
trwdrng bat déng san dang dan phat huy hiéu qua. Thj trudrng
dugc du bao sé hoi phyc tlr nam 2024.

Tin hiéu kho khan cua thi trudng Bat dong san
bat dau lan rong vao ntra cudi ndm 2022 cho
dén thai diém hién nay da anh hudng nghiém
trong dén viéc hoan thanh cac muc tiéu kinh
doanh clia da s6 cac Doanh nghiép. Cac doanh
nghiép cd cau lai bd may, giai thé cong ty con,
cdt gidm nhan su dé tiép tuc ton tai, cling nhu
nhiéu doanh nghiép da phaingiing hoat dong.

Trong nam 2023, s6 lugng trai phiéu dao han
ctia doanh nghiép bat dong san & muc cao ky
luc, tao thach thic 1n. Dau thang 3 nam 2023,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh 08/2023/ND-
CP cho phép doanh nghiép bat dong san gian,
hodn ng trai phiéu, dam phan véi cac trai chu
thanh toan tréi phiéu bang tai san khac cua
doanh nghiép. Mdc du thj trudng trai phiéu da
c6 nhiing khéi séc, song ap luc tréi phiéu van
dang dé nang doanh nghiép bat dong san khi
tinh hinh kinh doanh khéng kha quan.

Chinh pht d& nd luc vuc déy thi trudng bat
dong san véi hang loat chinh sach, quyét dinh
néng dd dudc ban hanh sau nhiéu Hoi nghi
thao g8 kho khan dudc t6 chlc. Nhiéu chinh
sach dugc ban hanh, thic day, théo g& cho
thi trudng bat dong san. Ludt Nha &, Luat Kinh
doanh Bat dong san stfa déi da chinh thic
thong qua vai nhiéu diém mdi. Nhiing stfa ddi
nay dudc danh gia la mot trong nhiing yéu to
quan trong tac dong dén thi trudng, ky vong
vdi quy dinh méi sé giai quyét dugc cac kho
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khan, vudng mdc, gilip thi trudng phat trién
theo chiéu huéng lanh manh va én dinh.

Ndm 2023, gidi ngan dau tu cong la mot trong
nhifng nhiém vu trong tam cla céc cap, cac
nganh va cac dia phuong, tao dong luc tang
trudng cho nén kinh té néi chung va thitrusng
bat dong san ndi riéng. Nhiéu du an ha tang
giao thong trong diém, quy md 16n dudc phé
duyét chu truong dau tu, trién khai xdy dung
hodc hoan thanh nhu vanh dai 3 Thanh pho
HO Chi Minh, vanh dai 4 Ha N6i, Cau Can Gig,
cau My Thuén 2, cao toc My Thudn - Can Tha;
cao téc Nha Trang - Cam Lam, cau Vinh Tuy
giaidoan 2...

Nhin chung, thi trudng bat dong san ca nudc,
tai Thanh Ph6 H6 Chi Minh va cac tinh [&n can
trong khu vuc trdi qua mot nam 2023 kha tram
[&ng, niém tin chua phuc héi manh, kéo theo
su tri tré cla nhiéu nganh nghé lién quan khac
khién cac bén tham gia thi trudng déu gap kho
khan nhat dinh.

Khéng ndm ngoai tinh hinh chung, véi
viéc dén han céc nghia vu thanh toan
trai phiéu trong khi thi trweng vén van
con nhiéu bat loi va ngudn thu tir khach
hang khong dang k& DRH Holdings
phai d6i dién v&i rat nhiéu khé khan vé
tai chinh dan dén cac hoat déng cla
cdng ty chua co tién trién, cac du an
chuwa thé trién khai thi cong lai. Cong ty
chd yéu tap trung x{& |y cac van dé vé
tai chinh; trién khai cac coéng tac phap
Iy dv an; hoan thién cac quy trinh, quy
dinh nghiép vu.

Vé doanh thu: Tong doanh thu dat 44,95 ty dong, trong do,
doanh thu bén hang va cung cap dich vu dat 8,80 ty déng, doanh
thu hoat dong tai chinh dat 35,47 ty dong va thu nhap khac dat
682 triéu dong. Nhu vay téng doanh thu giam 53,35 ty dong so vdi
nam 2022, dat 54% so vdi ké hoach nam 2023.

Doanh thu chua hoan thanh ké hoach do trong ndm 2023 thi
trudng tai chinh khé khan, dan dén kha nang huy dong vén va
trién khai du an cham. Du an Khu chung cu cao tang Aurora
Residences chua hoan thién dé dua vao ban giao cho khach hang.

Vé Igi nhudn: Do doanh thu giam dang ké, trong khi chi ph tai
chinh tdng cao, Igi nhuén trudce va sau thué ghi nhan 16. Cu thé, lgi
nhudn trudc thué 16 99,33 ty dong.

Nhu vay, nam 2023 hoat dong kinh doanh ctia cong ty hét siic khd
khan, ganh ndng chi phi tai chinh tdng cao, trong khi cac du an
chua kip hoan thanh dé ban giao, két qua kinh doanh ctia Cong ty
lién doanh, lién két hoat dong trong linh vuc khai thac, san xuat va
cung cap nguyén vat liéu xay dung gap nhiéu khé khan, lgi nhuan
sut giam. Biéu nay dan dén doanh thu ndm 2023 sut giam dang
ké va ghi nhan mdc lgi nhuan am.

TU nhiing khé khan trén, két qua kinh doanh ctia cong ty trong ném qua con nhiéu han ché. Cu thé két qua kinh doanh

hdp nhat ndm 2023 clia Cong ty nhu sau:

pvt: ty dong

Chi tiéu Ndm 2022  Nam 2023 % tang/ K& hoach  Thuc hién/

giam 2023 K& hoach
Téng Doanh thu 98,30 44,95 -54% 83 54%
Lgi nhuan trudc thué 14,74 -99,33 - 2 -
Lgi nhuén sau thué 0,69 -103,80 - = -
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BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM BOC
(tiép theo)

Von chi sé& hivu

Tinh hinh nguén vén

TY BONG : a. Ng phdi tra
7% % a3, = 8 s . I 0 ; | _ n _ Ng phai trd clia cong ty trong ndm 2023 tdng 218 ty dong, chu yéu do trich
: 1'% ' . 5 " b, ' ‘ trudc |&i phai tra cho khach hang va tang ng vay ngan han va l&i vay.
Téng doanh thu _ : S e ' ' i : ! _ b. Vén chd sé hitu

3 . : J Von chi sé hifu clia cong ty giam tur 1.615 ty dong vao nam 2022 xudng
con 1.510 ty déng cudi nam 2023, tuong Uing mic giam 105 ty dong (-7%),
. a cht yéu do ndm 2023 ghi nhan 16 trong két quéa kinh doanh, lam giam [gi

TY BONG nhuan sau thué chua phan phdéi.

54%

so v&i ndm 2022

bvt: ty dong o ) 851 859 1615 1510
Biéu d6 téang truédng ———— I M M

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 % tang/giam t8ng tai san va vén
TONG TAI SAN 3.848 3.961 3% chi s& hiru cla
< s 9 Co6ng ty qua cac nam
Tai san ngdn han 2.489 2.805 13%
Tai san dai han 1.359 1.155 -15% (BVT: ty déng)
TONG NGUON VON 3.848 3.961 3%
Ng phai tra 2.232 2.451 10%
NG ngan han 2.229 2.443 10%
NG dai han 4 7 100%
V6n chd s§ hitu 1.615 1.510 1% Von chi s¢ hitu
B Tong taisdn
Doanh thu thuan 2020 2021 2022 2023

Cd cau taisan clia congty chiiyéu la tai san ngdn han, chiém khoang 65% - 71%
tong tai san. Tai san dai han chiém khoang 29%-35%.

TY BONG

Trong ndm 2023, Téng tai san cong ty tng nhe 113 ty dong, tif 3.848 ty dong 1én Anh huadng cua ty gia hoi doai
85% dat 3.961 ty dong, tudng Ung mdc tang 3%. Trong do:
s0 v&i ndm 2022 Cong ty khdng cé cac khodn ng ngoai té va cac giao dich ngoai té, do dé,

» Tai san ngdn han tng 317 ty dong, tlf 2.489 ty ddng 1én dat 2.805 ty dong, hoat dong cua cong ty khong chiu anh hudng truc ti€p bdi ty gia hoi doai.
tugng ing mic tang 13%. Tai san ngan han tadng chi yéu téng cac khoan phai
thu, hang ton kho.

» Taisandaihan giam 203 ty dong, tir 1.359 ty dong xudng 1.155 ty dong, tucng
Ung mUc giam 15% chu yéu giam cac khodn phai thu dai han.
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BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM BOC
(tiép theo)

BVT: Triéu dong

Chi tiéu Nam 2022 Nam 2023 % tang/giam
Tong gia tri tai san 3.847.503 3.960.639 3%
Doanh thu thuan 60.238 8.798 -85%
Lgi nhudn tt hoat dong kinh doanh 9.418 -96.167 -1121%
Lgi nhuan khéac 5.326 -3.162 -159%
Lgi nhuén trudc thué 14.744 -99.329 -T74%
Lgi nhuan sau thué 691 -103.804 -15119%
Chi tiéu Nam 2021 Nam 2022 Nam 2023

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+Hé s& thanh toan ngdn han 0,94 1,12 1,15

+Hé so thanh todn nhanh 0,45 0,64 0,67

Chi tiéu vé co cau von

NG phai tra 1.866 2.232 2451
Tong tai san 2.725 3.848 3.961
Von chu sd hitu 859 1.615 1.510
+Hé s6 Ng/Tong tai san 68,5% 58,0% 61,9%
+ Hé s6 Ng/Vén chu s hitu 217,3% 138,2% 162,3%

Hiéu suat hoat déng

+Vong quay khoan phai thu - [an 1,72 1,11 0,16

+Ky thu tien binh quan - ngay 212,55 328,81 2.235,86

Chi tiéu vé kha nang sinh l&i

+ Ty suat lgi nhudn gop bién 49,48% 88,30% 21,24%
+ Ty sudt sinh |gi trén doanh thu thuan (ROS) 17,67% 1,15% -1179,85%
+Ty sudt Igi nhuan trén von chi sd hitu binh quén (ROE) 1,55% 0,06% -6,64%

+ Ty suat sinh |gi trén tdng tai san binh quan (ROA) 0,51% 0,02% -2,66%
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TINH HINH BAU TU
TRIEN KHAI CAC DU’ AN

Nam 2023 la mét ndm hét sirc khé
khan dbi v&i cac doanh nghiép bat
dbéng san ndi chung va DRH Holdings
nai riéng. Trong tinh hinh do, cong ty
cd gang duy tri 6n dinh hoat dong,
trién khai cac coéng tac phap Ly, hién
ra soat lai cac hod so clia cac nha thau,
duy tri cac hoat déng bao vé, gilr gin
canh quan dv an, gia han cac hop
doéng, cdng tac bao hanh, bao tri.
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DY AN NHA O :
TAI CAC KHU VUC TP. HCM, BONG NAI, BINH DUGNG
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DU AN NHA &
DA HOAN THIEN VA BAN GIAO

1.000*

SAN PHAM DA VA BANG PHAT TRIEN
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KHACH HANG
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TINH HINH BAU TU TRIEN

KHAI CAC DU’ AN
(tiép theo)

D-VELA

VALUE. EXCEEDED
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KHU CHUNG CU CAO TANG D-VELA

Thong tin chung

V&i 168 can ho, 82 Officetel va 9 Shophouse, du &an D-vela toa lac tai Quan 7,
mot trong nhiing khu vuc ndng dong va tiém nang nhéat ctiia TP HCM d& dugc
ban giao dén khach hang vdi chat lugng nhu cam két. Khu can ho dd va dang
van hanh dam bao khong gian séng an toan, hién dai va mang lai nhiéu tién
fch cho cu dan.

Tinh trang trién khai: Cong ty da hoan tat ban giao nha & cho khach hang,
cac khu vuc tién ich chung va khuon vién du an d& hoan thién dem dén cho cu
dan khong gian séng téi uu. Cong ty thuc hién cong tac dé nghi cap Gidy Ching
nhan Quyén st dung dat, Quyén sd hitu Cong trinh xay dung cho khach hang
cling nhu cong tac ban giao du an D-vela khi Ban Quan tri chung cu hoan tat
quy ché hoat dong.

Dy an d& hoan thién va ban giao

2959

can ho/ shophouse/ officetel

Thong tin du an

Vi trf 1177 Huynh Tan Phat, P.Ph( Thuan, Q. 7
Loai hinh san pham Can hd -Thuong mai dich vu

Dién tich dat 2.820,3 m2

Téng san pham 168 can ho, 82 Officetel va 9 Shophouse

Thai gian ban giao D3 hoan thién va ban giao
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TINH HINH BPAU TU

TRIEN KHAI CAC DU AN
(tiép theo)

Phoi cédnh khu thuong mai du én Aurora Residences, Quéan 8

KHU CHUNG CU CAO TANG AURORA

Thong tin chung

!

Dy an cdn ho cao cap ¢ quan 8 lién ké quan 5, c6 2 mat tien dudng, 2 mat séng
véi quy mo 445 can ho, 32 Officetel, 9 Shophouse. bay la du &n cé vi tri thuan
. lgi cho giao thong va mang lai khong gian song thoang dang, dugc thiét ké
g kién tric déng cap, tdn dung ti da cac view nhin théng thoang hudng vé séng.

Asnn
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itz Tinh trang trién khai: Du an dang trong quéa trinh thi céng hoan thién.

BIEAEEHEN
| : i | o an .y ) A e ) x . ~ in
i ’ ! | N | Tién do du kién: Du an cham ban giao so vai ké hoach, cong ty s€ ddy manh
"H e l - - | PPN PRI . N . v

| ol | . . ; thi cong dé ban giao vao thang 8 nam 2025.

i | _' | | * b
- | =5 |
m: - '5 ] ﬁ |SplEH 1 f Du &n dang hoan thién
H EEEHET - 486
m: o “ . 'E ' I 1l
:| i ﬁ | E i mﬂ l can ho/ shophouse/ officetel

| |
A | e
m |- mr i Théng tin dy an

1L - g J

| I 4
!| E : T I Vi trf 277 Budng Bén Binh bong, P.14, Q.8, TP. HCM
B | : !Fi o i Loai hinh san pham Du &n cdn hé cao cép

Dién tich dat 5,465 m?
Tong san pham 445 can ho, 32 Officetel, 9 Shophouse

Thai gian ban giao Ban giao vao thang 8/2025
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TINH HINH BPAU TU

TRIEN KHAI CAC DU AN
(tiép theo)

a®s

S

Symbio

GARDEN

KHU DAN CU METRO VALLEY
(TEN THU'ONG MAI SYMBIO GARDEN)

Thong tin chung

Dy &n Symbio Garden [a mo hinh nha pho - thudng mai - stc khoe an tugng
dugc phat trién trén nguyén tdc: moi yéu t6 nhu thién nhién, con ngudi, khoa
hoc kj thuét, ha tang s& cling phét trién, ton trong nhau va tac dong co Idi ich
[én nhau. Nha vay, cu dan trong khu vuc sé duge hudng cude séng khde manh,
tién nghi, an toan va chat lugng.

Tinh trang trién khai: Du an da c6 Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500,
dang trong qué trinh hoan thanh cac thu tuc phép ly vé dat dai va dau tu theo
quy dinh cla ludt Dau tu 2020.

Ban giao nam 2025

can nha phd biét lap

Vi tr budng D400, P. Tan Phd, TP. Thu Buc, TP. HCM
Loai hinh san pham Phichagp

Dién tich dat 34737 m?

Téng san pham 137 can nha phé biét lap

Tién do du kién Ban giao nam 2025
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TINH HINH BPAU TU

TRIEN KHAI CAC DU AN
(tiép theo)

KHU DAN CU HOA BINH

Thong tin chung: Du an dau tu c6 Quy mo 14 ha bao gom Nha lién ké (621
Dat nha lién ké can), dat pho thudng mai (62 nén), va mot phan dat thugng mai dich vu tai xa
Quang Trung, huyén Théng Nhat, tinh Bong Nai.

Tinh trang tri€n khai: Du 4n d3 dudc phé duyét quyét dinh chd trucng dau tu
du anva quy hoach chi tiét 1/500 dé thuc hién du an khu déan cu. Congty dang
tién hanh céc tha tuc phap ly va chuan bi thi cdng cq sé ha tang.

Dat pho thuang mai
Vi trf xd Quang Trung, huyén Thong Nhat, tinh Bong Nai
Loai hinh san phém Phic hgp

Téng san pham 621 Dat nha lién ké, 62 bat pho thuong mai

Tién do du kién Pua vao kinh doanh ndm 2025
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BAO CAO BANH GIA TRACH NHIEM MOI TRUONG VA XA HOI
Banh gia lién quan dén cac chi tiéu méi trworng
Viéc tiéu thu dién, nuéc

La mét doanh nghiép hoat dong trong linh vuc phat trién bat dong san, tiéu thu dién, nuéc
clia cdng ty chli yéu diing trong sinh hoat tai van phong. Y thic dugc bdo vé méi trudng
[a van dé ma moi ca nhan, to chiic déu phai cling chung tay ti nhiing viéc nho, cong ty d3
st dung cac thiét b tiét kiém dién, nudc tai van phong. Can bo nhan vién dudc nang cao y
thic tu gidc thuc hién tiét kiém dién, nudc qua viéc tat md cac thiét bi dién, kiém tra may
diéu hoa khéng khi trong sinh hoat hang ngay. ..

Chat thai va rac thai

Van phong cong ty khong tién hanh cac hoat dong san xuat tao ra cac rac thai doc hai.
Chaét thai va rac thai sinh hoat dudc x ly theo ding quy dinh ctia hé thong thu gom clia
dia phuang.

Mé& rdng dién tich cy xanh

tai van phong cong ty, ngoai nhiing cdy xanh dugc cong ty thué dé trang tri, cong ty d& chi

trong ma rong vudn cay xanh tai khu vuc riéng clia cong ty. Vudn cdy xanh dudc cham soc
chu déo, da dang va ludn dudgc mé rong dién tich, gop phan bao vé moi trudng chung.
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Nam 2023 tiép tuc la mot ndm day khé
khan toan dién déi v&i cac doanh nghiép
trong nganh b4t déng san néi chung va
Céng ty DRH Holdings néi riéng. Nhiéu
doanh nghiép da phai cit gidm manh nhan
sw va lweng nhan vién dé tiét giam chi phi.
Tai DRH Holdings, méc du déi dién véi khé
kh&n nhiéu mat nhung véi bd may nhan sy
co ban da duorc tinh gon, cong véi sw ndé
lwc cd géng clia Ban Lanh dao nén tinh hinh
nhan sy va chinh sach déi vé&i nguri lao
déng clia cdng ty trong ndm 2023 tuy cé
bién ddng nhung van 8n dinh. Cu thé:

TONG SO LUGNG
NHAN SU CONG TY
DEN CUOI NAM 2023

NGUGI

a. Vé sé lugng va cd cau nhan sy

Téng s6 lugng nhan su Cong ty dén cudi ndm 2023 & 50 ngudi,
giam 18% so v&i s6 nhan su cudi nam 2022. Vé cg cau: nhan su
n{ ty [& chiém 40%, nam ty & chiém 60% trong téng nhan su.
Vé trinh dé lao dong, nhan su cé trinh do dai hoc va sau dai hoc
chiém 76%, cu thé nhu sau:

Théng tin 31/12/2022 31/12/2023

cd ban Nam NI Céng Nam NI Cong
Trinh d6 sau

Bai hoc 2 3 5 2 2 4
Pai hoc 28 13 41 24 10 34
Cao dang 2 6 8 1 6 7
Trung cép 1 2 3 1 1 2
Lao dong

pho théng 3 L 4 2 L 3

Téng cong 36 25 61 30 20 50

CHUONG 5
Phat trién bén virng

b. Chinh sach ludng, thudng, phiic lgi

Trongnam 2023, nhiéu doanh nghiép bat déng san trén thi
trudng do kho khan da phai cat giam s6 lugng va chi phi
nhan su. Tai DRH Holdings, mdc du hét sic khé khan, cong
ty van ¢6 géng dam bao muc thu nhap va cac chinh sach
ché do phdc Igi cho nhan vién.

MUc thu nhap binh quéan ctia Can b nhén vién trong nam
2023 dat hon 26 trieu dong/ngudi/théang, thap han khoang
17% so véi nam 2022 do cac hoat dong trién khai du an
chua dudc trién khai manh, cong ty sdp xép nhan su lam
viéc luan phién theo tinh hinh thuc té.

Cac chinh sach phuc lgi cho CBNV van dugc Cong ty thuc
hién va dam bao, cu thé: Vé bao hiém sic khoe: Cong ty
mua gbi bao hiém stic khoe Bao Minh cho Can bd nhéan
vién; cac chi tiéu dong vién, khich |é vao cac dip lé tét, to
chiic cac hoat dong truyén théng ndi bd nham tao san
chaiva méi trusng giao luu, gén két cho Can bd nhan vién

c. Pao tao va phat tri€n nguén nhan luc

Cong tac dao tao ludn dudc cong ty chd trong, khuyén
khich. Khéng chi cac chuong trinh dao tao do céc dan vi
bén ngoai t6 chiic, cong ty d& ddy manh cong tac dao tao
ndi bo, dan hinh thanh van héa hoc tap va thoi quen tich
cuc tham gia cac [6p dao tao clia can bo nhan vién.

Ngoai viéc tham gia cac chudng trinh cap nhat kién thic
chuyén nganh déi véi moi bd phan nhu sinh hoat céu lac
bé Thué, tham gia cac chudng trinh cép nhat kién thic
phap ly, luat vé bat dong san..., cong ty con chu trong
to chlic chuyén dé chia sé vé cac k§ ndng giai quyét tinh
hudng, dam phan, cac kj ndng vé trinh bay van ban, thuyét
trinh... gilp cdn bd nhan vién cé co hdi dude hoc hoi, tham
gia vao cac tinh huéng thuc té.
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Mdc du gdp nhiéu khé khan, DRH Holdings van chi trong trién khai cac hoat dong thién
nguyén thé hién y thiic doi véi cong dong va xa hdi xuyén sudt trong thdi gian qua. Cac
cong tac ung ho kinh phi cho cac dia phudng hé trg ngusi ngheo va cac déi tugng chinh
sach tai cac dia phudng dugc Can bo nhan vién va Ban [&@nh dao quan tam chia sé, Ung
ho trong diéu kién con nhiéu khé khan trong ddi song.

Vao dip dau nédm vUa qua, Ban [@nh dao va Can bd nhan vién Cong ty d& cé chuyén di
) ) ; ) tham va trao téng tai trg cat nha nhan ai va thé Bao hiém y té cho doan vién khé khan
d. Truyén thong noi bo va cac hoat dong tap the : / tai Chdu Ddc, An Giang,

Cong tac truyén thong ndi bd dude ddy manh qua da
dang cac kénh bitrix, zalo, man hinh desktop... Cac su R ADRH
kién, hoat dong tap thé cua cong ty dudc té chlc chu 1D NI 18 A AN LA

; . ; A A o 3 , , | SN TV 6 PHAN DRH HOLDINGS . . THANH BHO CHAL BEC : = A mc.a;n..xlu poc
dao va dugc can bo nhan vién hudng ting tich cuc. L& TIEP NHAN TAI TRO LE TIEP NHAN TAI TRG

: 2 _ = bl i viTe AN VIEN KHO KHAN e N VA T BT CHO DORM VIEN KO KHAN
Cong ty thudng xuyén chia sé nhiing bai viét vé cac bai i, , FOS V. R A CMNHK‘NHNMME’BHvsmstﬂqgsoxHA e o o voomes
hoc cudc séng, truyén tai nhiing thong diép tich cuc. R B ‘ ; ' e Wity <l 1 -

Vao nhiing dip sinh nhat cong ty, sinh nhat moi can bo
nhan vién, cac ngay |é ky niém.. thdng qua hé théng
truyén thong noi bo, Ban lanh dao cong ty va Cong
doan ludn gli dén can bo nhan vién nhitng |Gi chic
mung, dong vién. Toan thé can bo nhan vién giao luu,
chia sé suy nght, day cling [a mot hoat dong tap thé gan
két trong cdng ty vdi nhau.

'n-ui-mulpuo t;:;hiu poc
LE TIEP NHAN TAI TRO

llHHl HML

e
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Chu tich HDQT DRH Holdings trao tdng tai trg cdt nha nhén di va thé BHYT cho doan vién
kho khén (Chdu Péc, An Giang)
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Ban Téng Gidm déc Cong ty C6 phan DRH Holdings (goi tat [a “Cong ty”) trinh bay bao cdo nay cling véi Bdo céo tai chinh
hdp nhéat clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

Trach nhiém cta Ban
Téng Giam déc

7 CONGTY
¢O PHAN

\IIOLDING

‘T_f"-'_I.-lE-)("

Ban Téng Giam dbéc Cong ty co trach nhiém [&p bao cdo tai chinh hgp nhét cho
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023, phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh
tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
ctia Cong ty trong ndm. Trong viéc lap bao cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Tong
Gidm déc dudc yéu cau phai:

»  Tudntht chudn mucké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép va cac quy
dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat;

» Lua chon cac chinh séch ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach dé mot
cach nhat quan;

» Duara cac xét doan va udc tinh mot cach hap ly va than trong;

» Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dudc tuan thi hay khéng, cé
nhiing ap dung sai léch trong yéu can dudc cdng bo va giai thich trong bao
cao tai chinh hgp nhat hay khong;

» Thiétlap va thuc hién kiém soat noi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich lap va
trinh bay béo céo tai chinh hdp nhat hgp ly nhdm han ché rii ro va gian 1an; va

» Lap bao céo tai chinh hgp nhat trén co sé hoat dong lién tuc trif trudng hop
khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Tong Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém dam bao rdng s6 ké toan dudc ghi
chép m6t cach phu hgp dé phan anh hgp ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat
ky thai diém nao va dam bao rang bao céo tai chinh hgp nhét dudc [&p va trinh
bay tuan thd Chuan muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phép ly cé lién quan tdi viéc [ap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.
Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong
ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phéat hién cac hanh vi
gian [an va sai pham khac.

Ban Téng Giam ddc xac nhan rang Céng ty da tuén thu cac yéu cau néu trén trong
viéc [&p va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét.

Thay mét va dai dién Cong ty, }2/

&<¥

Ng6 Piic Sen Gidy Uy quyén s601/2020/DRH/UQ-HBQT ngay 07/08/2020
Téng Giam déc TP. Hd Chi Minh, ngay 04 thang 09 nam 2024
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S6:193/2024/BCKT-AVI-TCL

Kinh gtfi: Cac ¢8 dong, H6i dong Quan tri va Ban Téng Gidam ddc, Céng ty C8 phan DRH Holdings

Ching toi d& kiém toan béo céo tai chinh hgp nhat kem theo (“bao céo tai chinh hgp nhét”) ctia Cong ty C6 phan DRH
Holdings (goi tét [a “Cong ty”) va cac cong ty con, dugc lap ngay 04 thang 09 ndm 2024, tif trang 05 dén trang 33, bao gdm
Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té
cho ndm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cao tai chinh hgp nhat.

Trach nhiém cta Ban
Téng Giam déc

Trach nhiém cla
Kiém toan vién

Ban Téng Giam déc Céngty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va
hdp ly Bdo céo tai chinh hgp nhat clia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh hdp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Tong gidm doc xac dinh 2 can thiét dé dam bao cho viéc [&p va trinh bay
béo céo tai chinh hgp nhat khong cé sai sot trong yéu do gian [&n hodc nham lan.

Trach nhiém ctia chiing toi la dua ra y kién vé Bao céo tai chinh hgp nhat dua trén
két qua cta cudc kiém toan. Ching toi d& tién hanh kiém toan theo cac Chuan
muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching téi phai tuan tha
chudn muc va cac quy dinh vé dao duic nghé nghiép, l&p ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hdp ly vé viéc liéu Béao cao tai chinh hdp
nhat ctia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nham thu thap céc bang
ching kiém toan vé cac so liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh hgp nhat.
Céc thi tuc kiém toan dudc lua chon dua trén xét dodn cla kiém toan vién, bao
gom danh gia ruiro cé sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhat do gian
[&n hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc [dp va trinh bay Béo céo tai
chinh hgp nhét trung thuc, hap ly nham thiét ké cac thu tuc kiém todn pht hgp
vGi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soat n6i bo clia dan vi. Cong viéc kiém toan cling bao gobm danh gid tinh
thich hgp ctia cac chinh sach ké toan dugc &p dungva tinh hgp ly ctia cac udc tinh
ké toén cua Ban Téng Giam doc cling nhu dénh gié viéc trinh bay téng thé Bao
cao tai chinh hgp nhat.

Ching tdi tin tudng rang cac bang chiing kiém todn ma ching t6i da thu thap
dugc la day dd va thich hdp lam cd sd cho y kién kiém toan ngoai trif cta ching
toi.
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Co sé cla y kién
kiém toan ngoai trir

v o A o A2 Vs VN
Y kién cta kiém toan vién

Van dé can nhan manh

(tiép theo)

Taingay 31/12/2023,t6ng s6 du ng trai phiéu DRHH2022001 va DRHH2224001 cuia
Congty la 567,59 ty dong. Dén thai diém phéat hanh bao cao nay, Cong ty chua cb
Béo cdo kiém toan vé tinh hinh stf dung ngudn von ti phat hanh trai phiéu con
du ng néu trén theo quy dinh tai Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cuia
Chinh pht. Theo do, chiing toi khong danh gia dudc anh hudng ctia van dé nay
dén Béo céo tai chinh hgp nhat nam 2023 ciia Cong ty.

Trong s6 du phai thu vé cho vay ngdn han (Thuyét minh s6 8) va phai thu khac
(Thuyét minh s6 9) trén Bang Can doi ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2023 cla
Congty bao gom khoan cho vay, 18i phai thu vé cho vay va hgp tac kinh doanh véi
Congty Co phén Kinh doanh Bia 6¢ Dland va khoan phai thu vé ty thac dau tu cho
dng Nguyén Thanh Tri. Ching téi khong thu thap dude day di cac bang ching
thich hgp vé tinh hgp ly ctia cac khoan cho vay, hgp téc kinh doanh, Gy thac dau
tu néu trén cling nhu khéng danh gia dudc kha ndng thu hoi clia cac khoan phai
thu nay. Dong thai, ching t6i cling khdng danh gia dugc liéu cac déi tac vé cho
vay, Uy thac dau tu c6 phaila cac bén lién quan ciia Cong ty hay khdng nén khong
danh gid dugc anh hudng clia cac van dé néu trén téi Béo cao tai chinh hgp nhat
nam 2023 ctia Cong ty.

Theo y kién clia ching toi, ngoai trir anh hudng clia cac van dé néu tai doan “Ca
sG clia y kién kiém todn ngoai tri”, Bdo céo tai chinh hgp nhat kem theo da phan
anh trung thuc va hgp ly, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua
Congty C6 phan DRH Holdings va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 ném 2023,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
tai chinh két thic cing ngay, pht hgp véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
béo céo tai chinh hgp nhat.

Nhu d& néu tai thuyét minh sé 4.1 trén ban Thuyét minh Bao cao tai chinh hgp
nhat: Tai ngay 31/12/2023, Cong ty c6 khoan nd gbc va |ai cla trai phiéu dad qua
han thanh toan theo diéu khoan phat hanh véi sé tién lan lugt la 157.588.267.108
dongva 10.018.714.304 dong; chua thanh toan khoan (& cham thanh toén cua tréi
phiéu chua dén han thanh toén & 37.744.296.198 dong. Bong thdi, két qua kinh
doanh hgp nhat ndm 2023 cua Cong ty bi 16, nhém Cong ty cé khodn ng thué da
qua han ndp Ngén sach Nha nudc. Cac van dé néu trén da gay nghi ngd vé kha
nangtiép tuc hoat déng kinh doanh clia Cong ty trong thai gian tdi; khd nang hoat
dong lién tuc clia Cong ty phu thudc vao viéc tao ra Igi nhudn va thu dugc cac
khoan tién trong tugng lai, su tiép tuc hd trg vé mat tai chinh tif cac déi tac cho
vay. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam doc Cong ty da xay dung ké hoach kinh
doanh va dong tién cho 12 thang tiép theo bao gom: (i) kinh doanh cac du &n bat
dong san ma Nhom Cong ty dang trién khai, (ii) thanh ly mét phan cac khoan dau
tu tai chinh, (i) thu hoi kip thdi cac khoan ng phai thu dén han. Ban Téng Giam
doc Cong ty da va dang thuc hién cac thu tuc can thiét, bao gobm gli Cong van
xiny kién cac trai chu vé viéc xt ly tai san dam bao, [am viéc vdi cac déi tac tiém
nang dé thanh ly mot s6 khoan dau tu dé dam bao thuc hién day du cac nghiia vu
vGi cac trai chu. Theo d6, Ban Tong Giam déc tin tudng rang Cong ty ¢ thé hoan
tra cac khoan ng da qua han thanh toan va khong anh hudng dén kha nang tiép
tuc hoat dong kinh doanh trong cac ky tiép theo. Y kién kiém toan cua ching toi
khong bi anh hudng bdi van dé néu trén.

VAn dé khac

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 04 thang 09 ndm 2024

Bédo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 cta Céng ty
dugc kiém toan bdi Cong ty kiém toan khac. Trén Bao céo kiém toan dé ngay
31/03/2023, kiém toan vién dua ray kién chdp nhan toan phan.

Thay mat va dai dién cho
Cong ty TNHH Kiém toan An Viét

Vii Binh Minh Poan Thu Hang

Téng Giam déc Ki€m toan vién

S6 Giay CNDKHN kiém toan: 0034- S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1396-
2023-055-1 2023-055-1
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MAU SO BO1 - DN/HN MAU SO BO1 - DN/HN

Taingay 31 thang 12 ndm 2023

Dan vi tinh: VND

CHIi TIEU M3 sé Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh

A TAISAN NGAN HAN 100 2.805.256.327.710 2.488.737.829.430
I Tién va cac khoan tudng dudng tién 110 104.218.060.765 159.599.631.732
1 Tién 111 5 104.218.060.765 159.599.631.732
Il Cac khoan phai thu ngan han 130 1.517.609.470.297 1.244.232.772.494
1 Phaithu ngin han cla khach hang 131 6 52.921.391.050 54.866.206.628
2 Tratrude cho ngudi ban ngan han 132 7 131.143.045.782 135.246.035.837
3 Phaithuveé cho vay ngan han 135 8 253.920.500.000 500.000.000
4 Phaithu ngdn han khac 136 9 1.080.552.283.465 1.053.620.530.029
5 Du phong phai thu ngdn han kho doi 137 (927.750.000) -
Il Hangtén kho 140 10 1.160.449.743.322 1.056.597.799.764
1 Hangton kho 141 1.160.449.743.322 1.056.597.799.764
IV Taisan ngan han khac 150 22.979.053.326 28.307.625.440
1 Chiphitra trudc ngan han 151 11 1.077.223.276 989.762.433
2 Thué GTGT dudc khau tru 152 17.451.348.236 22.867.381.193
3 Thuéva cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 18 4.450.481.814 4.450.481.814
B TAI SAN DAI HAN 200 1.155.382.609.010 1.358.765.294.953
| Céc khoan phai thu dai han 210 4.656.824.000 221.789.824.000
1 Phaithuvé chovay daihan 215 2.787.500.000 219.920.500.000
2 Phaithu dai han khac 216 9 1.869.324.000 1.869.324.000
Il Taisancé dinh 220 433.425.661 723.361.073
1 Taisan co dinh hitu hinh 221 12 433.425.661 626.247.723

- Nguyén gia 222 2.001.806.317 2.097.516.317

- Gia tri hao mon luy ké 223 (1.568.380.656) (1.471.268.594)
2 Taisan cddinhvo hinh 227 13 - 97.113.350

- Nguyén gia 228 2.217.956.190 2.217.956.190

- Gid tri hao mon lu§ ké 229 (2.217.956.190) (2.120.842.840)
Il B&t dong san dau tu 230 14 88.625.944.254 90.683.292.860

-Nguyén gia 231 94.797.990.060 94.797.990.060

- Gia tri hao mon [u§ ké 232 (6.172.045.806) (4.114.697.200)
IV D3u tu tai chinh dai han 250 864.019.184.372 847.098.747.445
1 Bautuvao congty lién doanh, lién két 252 15 864.019.184.372 847.098.747.445
V  Taisan dai han khac 260 197.647.230.723 198.470.069.575
1 Chiphitra truc dai han 261 11 185.710.550.971 186.508.088.307
2 Taisan thué thu nhap hoan lai 262 11.936.679.752 11.961.981.268

TONG CONG TAI SAN 270 3.960.638.936.720 3.847.503.124.383

Taingay 31 thang 12 nam 2023

(tiép theo)

Dan vi tinh: VND

CHIiTIEU M3 sd Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh

Cc NQ PHAI TRA 300 2.450.549.112.707 2.232.265.372.790
| N&nginhan 310 2.443.118.849.103  2.228.559.202.300
1 Phaitrd ngudi ban ngén han 311 16 88.190.958.037 94.462.985.357
2 Ngudi mua tra tién trude ngdn han 312 529.747.991.858 529.931.218.289
3 Thuéva cac khoan phai ndp Nha nuéc 313 17 35.062.360.568 31.288.240.183
4 Phaitrd ngudilao dong 314 9.704.235.686 2.952.786.971
5 Chi phi phaitrd ngdn han 315 18 259.411.343.840 123.402.846.464
7 Phaitra ngén han khac 319 19 734.721.303.862 738.415.937.582
8  Vayva ng thué tai chinh ngan han 320 20 773.701.345.674 695.316.069.715
9 Quy khen thudng, phuc lgi 322 12.579.309.578 12.789.117.739
I Ng dai han 330 7.430.263.604 3.706.170.490
1 Phaitra dai han khac 337 18 = 118.800.000
2 Thuéthu nhap hoan lai phai tra 341 3.842.893.114 -
3 Duphong phaitra dai han 342 3.587.370.490 3.587.370.490
D VONCHUSGHUU 400 1.510.089.824.013  1.615.237.751.593
I Vénchusé hiiu 410 1.510.089.824.013 1.615.237.751.593
1 Vén gbp cta chi sd hitu 411 21 1.243.538.660.000 1.243.538.660.000

» C8 phiéu phé théng cé quyan bidu quyét 411a 1.243.538.660.000 1.243.538.660.000
2 Thangduvén cd phan 412 21 120.132.866.000 120.132.866.000
3 C6phiéu quy 415 21 (6.460.000.000) (6.460.000.000)
4 Quy dau tu phat trién 418 21 19.564.185.852 19.564.185.852
5 Lginhuan sau thué chua phan phoi 421 21 122.459.055.277 227.553.658.972

» LNST chua phén phéi Gy ké dén cudinam trudc  421a 226.209.357.943 227.487.508.092

» LNST chua phan phéi nam nay 421b (103.750.302.666) 66.150.880
6 Lgiich cd dongkhdng kiém soat 429 21 10.855.056.884 10.908.380.769

TONG CONG NGUON VON 440 3.847.503.124.383

i A
Pham Thi Mai Nugng Lé Thi Thuan Ngd Buc Son
Ngudi lap Ké toén trudng Téng Giam déc

TP. H6 ChiMinh, ngay 04 thang 09 ndm 2024
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MAU SO BO2 - DN/HN MAU SO BO3 - DN/HN
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 (Theo phuadng phap gién tiép)

Dban vi tinh: VND

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Dan vi tinh: VND

CHi TIEU M3 sé Thuyét minh N3m 2023 N3m 2022
1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 22 8.798.071.703 60.238.137.242
Cac khoan giam tri doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10 8.798.071.703 60.238.137.242
dich vu
Gid von hang ban 11 23 6.929.339.211 7.049.548.702
Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cap 20 1.868.732.492 53.188.588.540
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 24 35.472.176.802 37.781.982.693
7 Chiphitaichinh 22 25 126.137.110.050 93.336.307.523
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 108.602.374.854 78.132.356.123
8 Phan l&i hodc 16 trong cong ty lién doanh, 24 16.920.436.927 34.331.043.104
lien két
9 Chiphibanhang 25 26 299.312.342 =
10 Chiphiquénly doanh nghiép 26 26 23.991.917.737 22.547.018.091
11 Lginhudn thuan ti hoat dong kinh doanh 30 (96.166.993.908) 9.418.288.723
12 Thu nhap khéc 31 681.993.049 279.415.621
13 Chiphikhac 32 27 3.844.385.830 (5.046.099.319)
14 Lginhuan khac 40 (3.162.392.781) 5.325.514.940
15 Téng Igi nhudn ké toan trudc thué 50 (99.329.386.689) 14.743.803.663
16 Chiphithué TNDN hién hanh 51 29 1.383.072.901 15.218.323.081
17 Chiphithué TNDN hoan lai 52 3.091.166.961 (1.165.667.356)
18 Lginhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 (103.803.626.551) 691.147.938
19 Lginhudn sau thué cia céng ty me 61 (103.750.302.666) 66.150.880
20 Lginhudn sau thué cta cd déng khéng 62 (53.323.885) 624.997.058
kiém sodt
21 L3icd ban trén cé phiéu 70 30 (835) 1

M

_—

Pham Thi Mai Nucng
Nguai lap

Lé Thi Thuan
Ké toan trudng

CONGTY

¢O PHAN

Ngé buic Sen
Téng Giam doc
TP.HO Chi Minh, ngay 04 thang 09 nam 2024

CHi TIEU Ma s6 Nam 2023 Nam 2022
| LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1 Lginhudn trudc thué 01 (99.329.386.689) 14.743.803.663
2 Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCDH va BDSDT 02 2.347.284.018 2.423.350.398
- Cac khoan du phong 03 927.750.000 -
- L&i, 10 tir hoat dong dau tu 05 (50.030.069.743) (55.202.390.108)
- Chi phi @i vay 06 120.577.583.189 88.500.481.123
3 't':;;';‘é?cg: lh ﬂgfgg kinh doanh truéc 08  (25.506.839.225)  50.465.245.076
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (19.672.790.263) (155.583.876.413)
- Tang, giam hang ton kho 10 (103.851.943.558) (151.432.584.007)
] Iﬁﬂg’ﬁj Th;a;(lj‘gg’jg Egjiiét;ép(:;iénnégpl)‘é \Gi vay phai trs, 11 91.612.944.620 95.499.586.803
- Tang, gidm chi phi tré trudc 12 710.076.493 1.452.640.758
- Téng, gidam chiing khoan kinh doanh 13 - 447.720.575
-Tién ldivay da tra 14 (63.434.421.285) (74.232.098.170)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (209.808.161) (3.813.167.922)
Luu chuyén tién thudn ti hoat déng kinh doanh 20 (120.352.781.379) (237.196.533.300)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé muasédm, xdy dung TSCD va cac TSDH khac 21 - (604.780.000)
2. Tién chicho vay, mua cong cu ng ctia don vi khac 23 (2.287.500.000) (220.420.500.000)
3. Tién chidau tu gdp vén vao dan vi khac 25 - (453.350.580.416)
4. Tién thu @i cho vay, ¢6 tic va lgi nhuan dugc chia 27 248.642.788 20.871.347.004
Luu chuyén tién thuan tif hoat déng dau tu 30 (2.038.857.212) (653.504.513.412)
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(tiép theo) MAU SO BO3 - DN/HN MAU SO BO9 - DN/HN

(Theo phuang phap gién tiép) Cac thuyét minh nay la mot bé phan hgp thanh va can dude doc dong thdi véi bao céo tai chinh hgp nhat kem theo
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Dban vi tinh: VND

CHiTIEU M3 s6 N&m 2023 N&m 2022 1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

lIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH 11. Hinh thire s& hitu vén

1. Tiénthu tU phat hanh c6 phiéu, nhan von gép cla 31 - 758.772.196.000 A L o o o o o X )
chii s hitu Cong ty C6 phan DRH Holdings (goi tat la “Cong ty”) la cdng ty cd phan dugc thanh [ap theo Gidy ching nhan dang ky
- . doanh nghiép s6 0304266964 do S& ké hoach va Bau tu thanh pho H6 Chi Minh cap lan dau ngay 06/03/2006, dang ky thay
2. Tien thu tif di vay 33 662.149.568.891  1.192.224.528.466 d6i [3n gan nhat tht 20 ngdy 08/12/2022.
3. Tiéntra ng gocvay 34 (595.139.501.267) (949.909.705.701) P . , B . .
Von diéu |é cia Cong ty la 1.243.538.660.000 VND, tudng Ung vdi 124.353.866 cO phan, ménh gid mot ¢d phan la 10.000 VND.
Luu chuyén ti&n thuin tif hoat déng tai chinh 40 67.010.067.624 1.001.087.018.765
C6 phiéu clia Cong ty dang giao dich trén thi trudng ching khoan tai S& giao dich chiing khoan TP. H6 Chi Minh véi ma
chiing khoan la DRH.
Luu chuyén tién thudn trong nam 50 (55.381.570.967)  110.385.972.053 o L . , . L . . o
Tru s& chinh cia Cong ty dat tai s6 67 Ham Nghi, phudng Nguyén Thai Binh, quan 1, thanh phé HO Chi Minh.
Tién va tuong duong tién dau nam 60 159.599.631.732 49.213.659.679
- s o . Téng s nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2023 |a 50 ngudi (tai ngay 31/12/2022 la 61 ngudi).
Tién va tudng dudng tién cudi nam 70 104.218.060.765 159.599.631.732

1.2. Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Hoat dong chinh clia Cong ty [a kinh doanh va méi gidi bat dong san; dich vu tu van va quan ly bat dong san.

CONGTY 1.3. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng:
O PHAN
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thusng cia Nhém Céng ty d6i véi hoat ddng kinh doanh bat déng san dudc thuc hién

trong thai gian trén 12 thang va hoat dong khac trong thdi gian khong qua 12 thang.

WAl

.
Pham Thi Mai Nudng Lé Thi Thuan Ngé Buc Son
Nguai lap Ké toan trudng Tong Giam déc

TP. H6 ChiMinh, ngay 04 thang 09 ndm 2024
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1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)
1.4. CAu trdc doanh nghiép
Taingay 31/12/2023, Cong ty c6 3 cong ty con truc tiép, 1 cdng ty con gian tiép va 1 cong ty lién két. Chi tiét nhu sau

Cac cong ty con

Stt  Congty con Dia chi Tylégépvén  Tyléquyén Hoat ddngchinh
biéu quyét

1. CongtyCéphanbiadécAn  Thanh phd Ho ChiMinh 99,95% 99,95% Kinh doanh va phéat
Phl Long trién bat dong san

2. Cbngty TNHH Dau tu Bat Thanh ph6 H6 Chi Minh 99,00% 99,00% Kinh doanh va phat
doéngsan Binh bong trién bat dong san

3. Congty Co phan Kinh doanh  Thanh phé H6 Chi Minh 99,00% 99,00% Kinh doanh va phat
va phat trién Bat dong san trién bat dong san
bong Sai Gon

4. Congty Co phan Phattrien  Thanh pho H6 Chi Minh 98,01% 99,00% Kinh doanh va phat
Bat ddngsan Thuén Tién trién bat dong san

(cdng ty con gian tiép)

Cong ty c6 cong ty lién két dudc phan anh trong Bao céo tai chinh hgp nhéat theo phudng phép vén chi sé hitu tai thdi
diém 31/12/2023 bao gom:

Stt  Congty lién két Dia chi Ty & gbp von Ty l&é quyén  Hoat ddng chinh
biéu quyét
1. Congty Co phan Thanh phé Thuan An, 29,75% 29,75% Khai thac khoang séan va cho
KhodngsanvaXdy  tinh Binh Duong thué khu cong nghiép

dung Binh Duadng

2. NIEN B0 KE TOAN, BON VI TIEN TE SU* DUNG TRONG KE TOAN
Nién dd ké toan
Nién dd ké toan ciia Cong ty bat dau ti ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 ndm duang lich.

Bon vi tién té st dung trong ké toan: Dong Viét Nam (VND)

3. CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh hgp nhat dudc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), dugc 1ap dua trén cac nguyén tac ké toan pht hgp
vdi quy dinh clia Ché do ké toadn doanh nghiép ban hanh tai Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia BO Tai
chinh; Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia BS Tai chinh vé hudng dan phuong phép [&p va trinh bay béo cdo
tai chinh hdp nhat; Chuan muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo
tai chinh hgp nhét.
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4. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Cong ty &p dung trong viéc [dp bao cao tai chinh hgp nhat:
4.. Co s& lap béo céo tai chinh hgp nhat

Béo céo tai chinh hgp nhat dudc [&p trén cd sé ké toan don tich (trt mét s6 thong tin lién quan dén luu chuyén tién té),
theo nguyén tac gia goc, dua trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Béo céo tai chinh hgp nhat bao gobm Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty va Bao cdo tai chinh cla cac cong ty do Cong ty
kiém soét (cac cong ty con) dudc lap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong
ty c6 kha nang chi phédi cac chinh séch tai chinh va hoat déng ctia cac cong ty nhan dau tu nhdm thu dudc Igi ich ti hoat
dong clia cac cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty con dudc dua vao Bao cao tai chinh hgp nhat ké ti ngay cong ty me ndm quyén
kiém soat cong ty con va cham dit vao ngay cong ty me thuc su cham dit quyén kiém soat cong ty con.

Trong trudng hdp can thiét, Bdo cao tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké toan dugc ap
dung tai cong ty me va cac cong ty con khac la giong nhau.

Cac giao dich va so du phat sinh tU cac giao dich gilia cac cong ty trong Cong ty dudc loai tril toan bd khi hgp nhéat bao
cao tai chinh.

Lgiich c6 dong khong kiém soét dugc trinh bay trong Bang can déi ké toan hgp nhat thanh mot chi tiéu riéng thude phan
vOn cht sé hitu. Gia tri lgi ich c6 dong khong kiém soét trong tai san thuan ctia cac cong ty con hgp nhat bao gom: Igi ich
clia c6 dong khdng kiém soat tai ngay mua dudc xac dinh theo gia tri hgp ly tai sdn thuén ctia cdng ty con tai ngay mua;
lgi ich ctia c6 dong khdng kiém soat trong su bién ddng clia tong von chi sé hitu ké ti ngay mua dén dau ky béo céo va
lgi ich clia c6 dong khong kiém soat trong su bién dong cta téng von chi sd hitu phat sinh trong ky bao céo. Phén sé hitu
clia c6 dong khong kiém soat trong Béo cao két qua kinh doanh hop nhat cling dudc trinh bay thanh chi tiéu riéng biét.

Trong ndm 2023, két qua kinh doanh hop nhét ctia Cong ty bi 16 103,75 ty déng. Tai ngay 31/12/2023, Cong ty chua
thanh toan khoan ng goc va l&i cua tréi phiéu da qua han thanh toan theo diéu khoan phéat hanh véi so tién lan lugt [a
157.588.267.108 dong va 10.018.714.304 dong; chua thanh toan khoan di cham thanh toan cua tréi phiéu chua dén han
thanh toan (& 37.744.296.198 dong. Bong thai, nhdm Cong ty c6 khoan ng thué d& qua han ndp Ngan séch Nha nudc véi
sO tién 27.002.776.763 dong (chua bao gom céc khoan phat cham ndp). Cac van dé nay d& phan anh cac khé khan vé tai
chinh va thanh toan cac khoan ng phai trad dén han ctia Cong ty d& gay nghi ngd vé kha ndng hoat dong lién tuc cia Cong
ty trong thdi gian téi.

Kha ndng hoat dong lién tuc clia Cong ty phu thudc vao viéc tao ra |gi nhuan va thu dudc cac khoan tién tu hoat dong
kinh doanh trong tuong lai va su tiép tuc hd trg vé mat tai chinh tif cac déi tac cho vay. H6i dong Quan tri va Ban Téng
Gidm doc Cong ty dd xay dung ké hoach kinh doanh va dong tién cho 12 thang tiép theo bao gom: (i) kinh doanh cac du
an bat dong san ma Nhom Cong ty dang trién khai, (i) thanh ly mot phéan cac khoan dau tu tai chinh, (i) thu hoi kip thoi
cac khoan ng dén han. H6i dong Quan tri va Ban Téng Giam doc Cong ty da va dang thuc hién céc thi tuc can thiét, bao
gom glii Cong van xin y kién cac trai chd vé viéc xf ly tai san dam bao, lam viéc véi cac doi tac tiem nang dé thanh ly mot
s6 khoan dau tu dé dam bao thuc hién day du cac nghia vu véi cac tréi chu. Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam doc tin
tudng rang Cong ty c6 thé hoan trd cac khoan ng da quéa han thanh todn va khong anh hudng téi kha nang tiép tuc hoat
dong trong cac ky tiép theo.

Trén cg sg nay, Hoi dong Quan tri va Ban Téng Gidm ddc danh gia réng viée lap bdo cao tai chinh trén ca sd hoat dong lién
tuc [a phu hap.



DRH HOLDINGS
94 Bao cdo thuorng nién 2023

(tiép theo) MAU SO BO9 - DN/HN
Cac thuyét minh nay la mét bo phan hdp thanh va can dugc doc dong thdi vai bao céo tai chinh hgp nhat kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.2. Udc tinh ké toan

Viéc [&p béo cdo tai chinh hgp nhat tudn thi chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhéat yéu cau Ban Tong giam doc phai cd nhiing udc
tinh va gid dinh anh hudng dén sé liéu bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiem tang
tai ngay lap bao céo tai chinh hgp nhét cling nhu cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh.
Mdc du cac ude tinh ké toan dugc 1ap bang tat ca su hiéu biét clia Ban Téng gidm déc, s6 thuc té phat sinh ¢é thé khac véi
cacudéc tinh, gia dinh dat ra.

4.3. Tién va cac khodn tuong duong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién cé ctia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gom tién mét, tien glfi ngan hang
khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan tuong dugng tién phan anh cac khoan dau tu ngén han ¢ thai han thu hoi khong qua 03 thang ké ti ngay dau
tu cé kha ndng chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng o rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai
thai diém béo céo, dugc ghi nhan pht hdp véi quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 24 - Béo céo luu chuyén tién té.

4.4. Bau tw vén vao don vi khac
DPAau tu vao cong ty lién két

Phan anh cac khoan dau tu ma Cong ty ndm gill truc tiép hodc gian tiép ti 20% dén dudi 50% quyén biéu quyét clia bén
nhan dau tu (cong ty lién két) ma khong cé thoa thudn khéac. Cong ty lién két [a doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng
dang ké nhung khong cé quyén kiém soat déi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién &
quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhén dau tu nhung
khong kiém soat cac chinh séch nay.

Du phong t8n that dau tw von vao don vi khac

DU phong tén that cho cac khodn dau tuvao congty con, congty lién doanh, lién két la sé chénh léch 16n hon gilta gia gbc va
phén s hifu cia Cong ty trong von chi sé hitu thuc o tai bén nhén dau tu. Phan sé hitu ctia Cong ty trong von chu s hitu
thuc c6 tai bén nhén dau tu dudc xac dinh cdn clf vao Bang can déi ké toan ctia bén nhan dau tu tai ngay trich [&dp du phong.

DU phong tén that cac khoan dau tu gbp vén khac la s chénh léch [6n han gilta gid gbe va gié tri thi trusng clia khoan dau
tu hodc phan s& hifu ctia Cong ty trong von chii sé hitu thuc c6 clia bén nhdn dau tu. DY phong tén that cho cac khoan
dau tu dudc trich [ap phu hgp véi Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.5. Cac hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thoa thuan bdng hop déng clia hai hodc nhiéu bén dé cling thuc hién hoat ddng kinh té nhung khong hinh thanh
phap nhan doéc lap. Hoat dong nay c6 thé dugc dong kiém soat bai cac bén gbp vén theo thda thuén lién doanh hodc kiém
soat bdi mot trong s6 cac bén tham gia. BCC c6 thé dudc thuc hién dudi hinh thiic cung nhau xay dung tai san hodc hgp
tac trong mot s6 hoat dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC ¢6 thé thda thuan chia doanh thu, chia séan pham
hodc chia lgi nhuédn sau thué. Trong moi trudng hap, khi nhan tién, tai san clia cac bén khac déng gop cho hoat déng BCC,
bén nhan hach toén [a ng phai tra.

Daoi véi trusng hgp BCC chia lgi nhudn sau thué, cac bén phai clf ra mot bén dé ké toan toan bd cac giao dich ctia BCC, ghi
nhan doanh thu, chi phi, theo d&i riéng két qua kinh doanh ctia BCC va quyét toan thué.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.6. Cac khoan phai thu va dy phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han goc, ky han con lai tai thai diém bao cao, doi tudng phai thu, loai
nguyén té phai thu va cac yéu to khéc theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu
khach hang, phai thu khac dudc thuc hién theo nguyén tic:

» Phaithu ctakhach hang gom cac khoan phaithu mangtinh thuong mai phéat sinh tif giao dich cé tinh chat mua
-ban, bao gobm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang, xuat khau dy thac cho dan vi khac;

» Phai thu khac gom cac khoan phai thu khéng co tinh thugng mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban,
bao gom: Phai thu vé |&i cho vay, |&i tién gufi; cac khoan da chi ho; cac khodn bén nhan Uy thac xuat khau phai
thu hd cho bén giao Gy thac; phai thu vé tién phat, boi thudng; cac khoan tam Ung; cam c6, ky cudc, ky quy, cho
mugn taisan...

Congty can clf ky han con lai tai thdi diém béo cdo clia cac khoan phai thu dé phan loai la phai thu dai han hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dudc ghi nhan khong vugt qua gia tri ¢ thé thu hoi. Du phong phai thu khé doi dugc trich 1&p cho
nhitng khodn phai thu da qua han thanh todn tU trén sau thang trd [én, hodc cac khodn phai thu ma ngudi ng kho cé kha
nang thanh toan do bi gidi thé, pha san hay cac kho khan tudng tu pht hdp véi cac quy dinh ctia Ché do ké toan doanh
nghiép hién hanh.

4.7. Hang tén kho

Hang ton kho dudc xac dinh trén cd sd gia thap han gilta gia gbc va gia tri thuan co thé thuc hién dugc. Gia tri thuan co
thé thuc hién dudc duge xéc dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi ude tinh dé hoan thanh san phadm cting chi phitiép
thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Thanh phdm bét dong san

Bat dong san dudc xay dung dé ban, khdng phai dé cho thué hodc chd tang gia, dudc ghi nhan [a thanh pham bat dong
san. Gia thanh clia thanh pham bat déng san bao gom:

» Chiphitién sirdung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
» Chiphixay dung; va

» Chiphil&ivay, chi phituvan thiét k&, chi phi dén bu giai phdng mat bang, chi phi quan ly xady dung chung va cac
chi phi khac cé lién quan.

Gid von clia thanh pham bat dong san d& ban dudc ghi nhan trén bao cdo két qua kinh doanh dua trén cac chi phi truc
tiép tao thanh thanh pham bat déng san va chi phi chung dudc phan bo theo cac tiéu thic phu hap.

Du phong giam gid hang ton kho clia Cong ty dudc trich [&p theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.7. Tai san cd dinh hiru hinh va khau hao

Taisan c6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gié tri gia tri hao mon ly ké. Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh bao
gdbm gid mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang stf dung. Nguyén
gia tai san c6 dinh hitu hinh do tu lam, tu xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phi san xudt thuc té phat sinh cong chi
phi ldp d&t va chay thu.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau dudc ghi tdng nguyén gié cla tai san néu chidng thuc su cai thién trang thai
hién tai so véi trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san d6, nhu:

» Thay doi b6 phan cla tai san ¢6 dinh hitu hinh lam tang thai gian st dung hiiu ich, hodc [am ting cdng suat suf
dung cla ching; hodc
» Caitién bd phan cua tai san co dinh hitu hinh lam tang dang ké chat lugng san pham san xuét ra; hodc
» Ap dung quy trinh cdng nghé san xuat mdi lam giam chi phi hoat dong ctia tai san so vdi trudc.
Cac chi phi phét sinh dé stta chifa, bao dudng nham muc dich khéi phuc hodc duy tri kha ndng dem lai i ich kinh té cta

tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuédn ban dau, khong théa man mot trong cac diéu kién trén, dugce ghi nhéan vao
chiphisan xuat, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢ dinh dudc khau hao theo phudng phéap dudng thang dua trén thdi gian st dung udc tinh clia tai san. Thai gian
kh&u hao cu thé cla céc loai tai san c6 dinh nhu sau:

S6 nam
May méc thiét bi 05
Thiét bi, dung cu quan ly 02-05

4.8. Tai san co6 dinh vd hinh va khau hao

Taisan co dinh vé hinh dudgc trinh bay theo nguyén gia tri gia tri hao mon 0y ké. Tai san c6 dinh vo hinh ctia Cong ty la gia
tri ctia phan mém may tinh, dudc khau hao theo phudng phap dudng thang trong thdi gian tir 3 dén 5 nam.

4.9. Cac khoan tra truwédc

Chi phitra trudc bao gom céc chi phi thuc té dd phéat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh
cla nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra trudc ciia Cong ty bao gom gié tri cong cu, dung cu, chi phi stfa chifa tai san,
...va dudc coi la c6 kha nang dem lai gi ich kinh té trong tuong lai cho Cong ty. Cac chi phi nay dudc vén hda dudi hinh
thic cac khoan tra trudce va dudc phan bé vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, st dung phucng phap dudng thang
theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

410. Cac khodn phai tra
Cac khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han goc, ky han con lai tai thai diém bao céo, déi tugng phai tra, loai

nguyén té phaitra va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty. Viéc phan loai cac khoadn phai tra la phai trd ngudi
ban, phai trd khac dugc thuc hién theo nguyén tac:
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

4.0. Cac khodn phai tra (tiép theo)

» Phaitrd ngudi ban gom cac khoan phai tra mang tinh thuong mai phat sinh ti giao dich ¢é tinh chat mua-ban;

» Phai tra khac gom cac khoan phai tra khong co tinh thudng mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang hoéa dich vu, bao gom: Phai tra vé |&i vay; c6 tic va lgi nhuan phai tra; chi phi hoat dong dau tu
tai chinh phai tra; cac khoan phai trad do bén thit ba chi ho; mugn tai san; phai tra vé tién phat, boi thusng; tai
san phat hién thia chua ré nguyén nhan; phai tra vé cac khoan bao hiém xa héi, bao hiémy té, bao hiém that
nghiép, kinh phi cong doan; cac khodn nhan ky cugc, ky quy. ..

Cong ty cdn cl ky han con lai tai thai diém bao cdo clia cac khoan ng phai tra dé phan loai la dai han hodc ngén han.

Céc khoadn nd phai trd dudc ghi nhan khéng thap han nghia vu phai thanh todn. Khi ¢é cdc bang chiing cho thay mot
khoan tén that c6 kha ndng xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

4.1. Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty bao gom céac khoan di vay va vay vén theo phudng thic phat hanh tréi phiéu thudng
(khong co quyén chuyén dai).

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo tiing d6i tudng cho vay, cho ng; tiing khé uéc vay, ng
va ting loai tai san vay, ng; theo ky han phai tra clia cac khodn vay, ng thué tai chinh. Cac khoan vay va ng thué tai chinh
6 thai gian tra nd con lai trén 12 thang ké ti thai diém bao cao dudc trinh bay & “Vay va ng thué tai chinh dai han”. Cac
khoan vay va ng dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tu thai diém bao cao dugc trinh bay [a “Vay va ng thué tai
chinh ngén han”,

Cong ty vay von bang phat hanh tréi phiéu thusng bao gom: trai phiéu ngang gid (phat hanh trai phiéu véi gid ding bang
ménh gia cua trai phiéu), trai phiéu cé chiét khau (phat hanh trai phiéu véi gid nho hon ménh gid cla trai phiéu) va tréi
phiéu cé phu trdi (phat hanh tréi phiéu véi gia [6n han ménh gié cla trai phiéu). Cong ty theo déi chi tiét chiét khau va phu
troi cho ting loai trai phiéu phat hanh va theo thai han phat hanh trai phiéu. Chiét khau va phu troi trai phiéu dudc xac
dinh va ghinhan ngay tai thai diém phat hanh trai phiéu. Cong ty phan bé khoan chiét khdu hodc phu tréi vao chi phi di
vay hodc dé giam trl chi phi di vay theo phuang phap |&i suat thuc té hodc phuang phap dudng thang.

Trudng hap chi phi l8i vay cla trai phiéu du diéu kién dé von hoda, khoan phan bé chiét khau hodc phu troi duge von hba
tugng Ung tung ky.

4.12. Chi phi di vay
Chi phi divay bao gom [&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhédn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trf chi phi divay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu, xdy dung hodc san xudt tai san dé dang can cd mot thai gian dd dai (trén 12 thang), dé co thé dua vao
st dung theo muc dich dinh trudc hodc béan, dugc tinh vao gié tri cla tai san dé (dudc von héa) khi cd du céc diéu kién
quy dinh ctia Chudn muc ké toéan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay. Doi v8i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co
dinh, [&i vay dudc vén hoda ké ca khi thai gian xay dung tuf 12 théang tré xudng.

DOi vai cac khoan von vay chung, trong dé c6 st dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xuat tai san dg dang thi sé
chi phi di vay dugc vén hda dugc xéc dinh theo ty 1€ von hda déi vai chi phi [ly ké binh quén gia quyén phéat sinh cho viéc
dau tu xay dung hodc san xuat tai san dé. Ty [é von hda dudc tinh theo ty 1€ [&i sut binh quan gia quyén clia cac khoan vay
chua tra trong ky, ngoai trif cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
413. Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hgp ly vé cac khoan chi phi thuc té phai trd, s6 tién phai tra cho cac
dich vu da stf dung trong nam do chua cé héa don hodc chua dd ho s, tai liéu ké toan.

4.14. Ghi nhan vén chi sé hitu
Von chu sd hitu dudge ghinhan theo s6 von thuc gbp clia cac c6 dong.

Lgi nhuén sau thué chua phan phéi dugce ghi nhan theo sé Igi nhuén (hodc 16) ti két qua hoat dong kinh doanh clia Céng
ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do ap dung hoi to thay déi chinh
séch ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sot trong yéu clia cac nam trude.

Cac khoan du trlt, cac quy tu [gi nhudn sau thué dugc trich lap can clf vao diéu & ctia Cong ty va quyét dinh clia Dai hoi
dong c6 dong.

415. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san phai dam bao thoad man déng thdi cac diéu kién sau:

» Batddngsan da hoan thanh toan b va ban giao cho ngusi mua, doanh nghiép da chuyén giao rtirova lgiich
gan lién véi quyén sé hitu bat déng san cho ngusi mua;

» Doanh nghiép khong con ndm gilt quyén quan ly bat dong san nhu ngudi sd hitu bat déng san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

» Doanh thu dugc xac dinh tugng déi chéc chan;
» Doanh nghiép d& thu dugc hodc sé thu dugc gi ich kinh té ti giao dich bén bat dong san;
» Xac dinh dudc chi philién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dudc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dudc xéc dinh mét cach dang
tin cay. Trudng hdp giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dudc ghi nhan trong ky theo két
qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké toan clia ky dé. Két qua cua giao dich cung cap dich vu
dugc xac dinh khi thda man tat ca bon (4) diéu kién sau:

» Doanh thu dugc xac dinh tucng déi chéc chan;

» Cdkha nangthu dugc lgiich kinh té tU giao dich cung cap dich vu do;

» Xac dinh dudc phan cong viéc d& hoan thanh vao thai diém béo céo; va

» Xac dinh dudc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gom: 3i tién gui; [&i cho vay, (& ban hang trad cham, chiét khau thanh toén; ¢6 tic,
[gi nhudn dudc chia; ldi chénh léch ty gié. ..

» Tién & dugc xac dinh tugng déi chdc chan trén cd s& s6 du tién gl va |3 suat thuc té ting ky.

» Chénh léch ty gid phan dnh cac khoan [&i chénh [éch ty gid hoi doai thuc té phat sinh trong ndm clia cac nghiép
vu phat sinh ¢ géc ngoai té va & chénh |éch ty gia hoi dodi do danh gié lai cac khoan muc tién té cd gbc ngoai
té tai thai diém béo céo.

CHUONG 6
Béo cdo tai chinh hgp nhat 99

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.6. Thué
Thué thu nhédp doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va so thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac vdi lgi nhuan thuan
dugc trinh bay trén bdo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gom céc khoan thu nhap hay
chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac ndm khac (bao gom ca |6 mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gom
cac chitiéu khong chiu thué hodc khong duge khau tru.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cac khoan chénh [éch gilia gia tri ghi s va cg sd tinh thué thu nhap cla cac khoan
muc tai sdn hodc cong ng trén bao céo tai chinh hgp nhat va dudc ghi nhén theo phudng phap sé du. Thué thu nhap hodn
lai phai tra phai dudc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh [éch tam thai con tai san thué thu nhédp hodn lai chi dugc ghi
nhén khi chdc chdn c6 du lgi nhuan tinh thué trong tugng lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hodn lai dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& &p dung cho ndm tai san dudc thu hoi hay ng phai tra
dugc thanh toén. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghivao von chu
s hitu khi khodn thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dudc ghi thang vao von chii s hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trif khi Cong ty cd quyén hop phap dé bu tru
gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi cac tai san thué thu nhép hodan lai va
nd thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cung mét cd quan thué va
Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sg thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay
doi theo tiing thai ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia cg quan
thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khéc dugc &p dung theo céac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4.17. Cong cu tai chinh

Ghinhdn ban déu

Tai san tai chinh

Theo Thong tu s6210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia BS Tai chinh, tai san tai chinh dudc phan loai moét cach pht hap,
cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh hgp nhét, thanh tai san tai chinh dudc ghi nhan theo gié tri hop ly
thong qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay déo
han va tai san tai chinh san sang dé ban. Céng ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thai diém ghinhan [an dau.
Tai thai diém ghi nhén [&n dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia gdc cong vdi cac chi phi giao dich truc tiép lién
quan dén viéc mua sém tai san tai chinh dé. Cac tai san tai chinh ctia Cong ty bao gom tién va cac khoan tusng duang tién,
chiing khoan kinh doanh, dau tu ndm gitt dén ngay déo han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéac.
Ng phai tra tai chinh

Theo Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla BS Tai chinh, nd phai tré tai chinh dugc phan loai mét cach phu
hdp, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh hdp nhat, thanh ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gié tri

hdp ly thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va nd phai tré tai chinh dugc xéc dinh theo gié tri phan bé. Cong
ty xac dinh phén loai cac ng phai tra tai chinh nay tai thai diém ghi nhan [an dau.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.17. Cong cu tai chinh (tiép theo)

Tai thai diém ghinhan [an dau, ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid gbc cong véi cac chi phi giao dich truc tiép lién
quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do. Ng phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdbm phai trd ngudgi ban, chi phi
phai trd, phai trd khac, vay va ng thué tai chinh.

Gia tri sau ghi nhan ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban dau ctia cac cdng cu tai chinh dugc phan énh theo gié tri hdp ly. Trudng hop chua c6 quy dinh vé
viéc xac dinh lai gia tri hgp ly ctia cac cdng cu tai chinh thi trinh bay theo gié tri ghi s6.

BU truf cac cdng cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trif va gié tri thuan sé dugc trinh bay trén bang can déi ké toan, néu
va chinéu, Cong ty co quyén hdp phép thuc hién viéc bu tri cac gia tri da dudc ghi nhan nay va co y dinh bu tri trén cg sd
thuan, hodc thu dugc cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thai.

Cong ty chua trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cu tai chinh tai ngay két thic ky ké toan do Thong tu 210 cling
nhu cac quy dinh hién hanh chua cé huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hdp ly clia cc tai san tai chinh va cong ng
tai chinh.

4.18. Cac bén lién quan

Cac bén dudc coila bén lién quan véi Cong ty néu co kha nang kiém soat hodc c6 dnh hudng dang ké doi véi Cong ty trong
viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong hoac ¢ chung céc thanh vién quan ly chi chét hodc ciing chiu
su chi phoi ciia mot cong ty khéac.

Cac cd nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén cd anh hudng dang ké tGi Cong ty, ké ca cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh clia cac cd nhan nay (b8, me, vg, chong, con, anh, chi em rudt).

Cac nhan vién quan ly cht chét co quyén va trach nhiém vé viéc [&p ké hoach, quan ly va kiém soat cac hoat dong cla
Cong ty: nhiing ngudi l@nh dao, cac nhan vién quan ly ctia Cong ty va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia céc cé
nhan nay.

Cac doanh nghiép do céc ca nhan dudc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc
théng qua viéc nay ngudi do co thé co anh hudng dang ké téi Cong ty, bao gom nhiing doanh nghiép dugc sé hitu bdi
nhiing ngudi ldnh dao hodc cac c6 déng chinh cia Cong ty va nhiing doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly chu
chétvéi Cong ty.
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6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu chuyén nhugng bat dong san

31/12/2023

24.755.640.834

Dan vi tinh: VND
01/01/2023

31.129.361.245

Phai thu ti cung cap dich vu

28.165.750.216

23.736.845.383

Congty Co phan Xay dung va Thuong mai Song bat 26.268.015.401 22.261.832.183
Congty Co phéan bau tu Xay dung Thuong mai Tam Loc Phic 1.475.013.200 1.475.013.200
Cac khach hang khac 422.721.615 -

cong

7. TRA TRUG'C NGU'O'l BAN

Ba Khiic Hong Hoa (*)

52.921.391.050

31/12/2023

120.000.000.000

54.866.206.628

Dan vi tinh: VND
01/01/2023

120.000.000.000

Congty TNHH Thudng mai Dich vu Xay dung PCO

3.023.007.179

7.259.799.152

Cac nha cung cap khéc

8.120.038.603

7.986.236.685

cong

131.143.045.782

135.246.035.837

(*): Bay la khoan Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phét trién Bat dong san Béng Sai Gon tra trudc cho Ba Khiic Hong Hoa
-co déngclia Congty C6 phan Tap doan Bau tu Hoa Binh (“Dau tu Hoa Binh”) nhdm cam két thuc hién Hop déng chuyén

nhugng von va cac quyeén st dung dat thudc du an ctia Bau tu Hoa Binh ky ngay 01/03/2022.

8. PHAI THU VE CHO VAY

Dban vi tinh: VND

5. TIEN
Dan vi tinh: VND
31/12/2023 01/01/2023
Tién mat 18.760.909 82.946.384
Tién glfingan hang 104.199.299.856 159.516.685.348

Cong

104.218.060.765

159.599.631.732

31/12/2023 01/01/2023
Ngin han 253.920.500.000 500.000.000
Congty C6 phan Kinh doanh bia 6¢ Dland (*) 253.920.500.000 -
Congty Co phan Tap doan Dau tu AZA - 500.000.000
Dai han 2.787.500.000 219.920.500.000
Congty C6 phan Kinh doanh bia 6¢ Dland (*) 2.287.500.000 219.920.500.000
Congty Co phan Tap doan Dau tu AZA 500.000.000 -

cong

256.708.000.000

220.420.500.000
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8. PHAI THU VE CHO VAY (tiép theo)

(*) Khoan phai thu vé cho vay déi véi Cong ty C6 phan Kinh doanh Bia 6¢ DLand (goi tat la “DLand”) theo cac hgp dong

nhu sau:

» Hdp dong cho vay ky ngay 24/02/2022 gitta Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Binh Bong va DLand véi gié tri

chovay la 185,5 ty dong, thai gian cho vay la 2 nam, |&i suat 12%/nam. Khoan vay khong cé tai san dam bao.

» Hgp dong lién két st dung von ky ngay 01/01/2019 gitta Cong ty va DLand va cac phu luc bé sung dé phuc vu
muc dich trién khai va phat trién dy an hién httu ctia DLand véi téng s6 du cho vay tai ngay 31/12/2023 la 70,708
ty dong. Khoan vay co thdi gian 24 thang tinh tu thai diém phat sinh véi [&i suat [a 12%/ndm. Khoan cho vay

khong co tai san dam bao.

Dén thai diém phat hanh bao cdo nay, sé du gbc va di cho vay dd dén han thanh toédn nhung DLand chua tra cho Nhém

Cong ty véi s6 tién lan lugt la 249.115.500.000 dong va 32.860.999.891 dong.

9. PHAI THU KHAC

Dan vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

Giatri Duphong Giatri Duphong
Ng5n han 1.080.552.283.465 - 1.053.620.530.029 -
Phai thu tU hgp dong uy thac dau tu 596.563.000.000 - 594.143.000.000 -
- Ong Tran Phudc Tam (i) 396.563.000.000 - 394.143.000.000 -
- Ong Nguyén Thanh Tri (ii) 200.000.000.000 - 200.000.000.000 -
Phai thu tU hgp dong dat coc 311.030.000.000 - 326.000.000.000 -
- Cong ty C6 phan Codona Thé ky 21 11.030.000.000 - 26.000.000.000 -
- O/’Ig T6 Duy Thdi (iii) 300.000.000.000 - 300.000.000.000 -
Tam Ung cho nhan vién (iv) 103.538.101.519 - 65.653.412.693 -
Phai thu ti hgp dong hdp tac kinh doanh (v) 26.964.460.000 - 60.964.460.000 -
Phai thu l&i cho vay cua Cong ty C6 phén 32.860.999.891 - 9.863 -
Kinh doanh Dia éc¢ DLand (vi)
Phai thu khac 9.595.722.055 - 6.859.647.473 -

Dai han

1.869.324.000

1.869.324.000

Ky cugc, ky quy

1.869.324.000

1.869.324.000

Vi

Khoan Gy thac dau tu cho 6ng Nguyén Bang Tung theo Hgp dong uy thac ky ngay 06/05/2022 gitta ca nhan nay
va Congty C6 phan Kinh doanh va Phéat trién Bat dong san Dong Sai Gon va phu luc dé nhédn chuyén nhugng cac
quyén st dung dat, quyén sé hifu nha & va tai san khac gan lién véi cac 16 dat tai phanh phé Tha Blc, thanh phd
H6 Chi Minh. Sau d6, cac bén d& thong nhat chuyén khoan Gy thac dau tu ti 6ng Nguyén Bang Tung sang 6ng
Nguyén Thanh Tri dé tiép tuc thuc hién hgp dong theo Bién ban xac nhéan 3 bén ky ngay 31/12/2022.

Khoan dat coc cho 6ng T6 Duy Théi clia Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phéat trién Bat dong san bong Sai Gon
dé nhan chuyén nhudng quyeén st dung dat, sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi cac |6 dat tai Phudng Tan
Phd, Thanh phé Thu Bdc, Thanh phé H6 Chi Minh. Hai bén d& théng nhat gia han thai gian thuc hién hgp dong
dén hét ngay 30/06/2025 theo Phu luc hgp déng ky ngay 29/04/2024.

Taingay 31/12/2023, s6 du tam Ung chu yéu la khodn tam Ung cho 6ng Pham Trudng Anh vai so tién khoang 71
ty dong; ong Huynh Bao Long vdi s6 tién khoang 16,28 ty dong dé thuc hién cac du én clia Cong ty va cac cong
ty con.

Khoan phai thu ti Hgp dong hap tac kinh doanh ky ngay 19/07/2018 gilta Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat
trién Bat dong san Bong Sai Gon va Cong ty C6 phan Kinh doanh bia 6¢ DLand lién quan dén viéc hop tac va
phat trién du an nhan chuyén nhugng quyén sti dung dat, hgp tac xdy dung, phat trién 120 cdn shophouse trén
cac nén dat thudc Khu cdng nghiép Dat Cudc tai xd Dat Cudc, huyén Béc Tan Uyén, tinh Binh Dudng. Theo Hop
dong hdp tac kinh doanh nay, Nhém Céng ty dugc chia [gi nhuédn theo ty [& von gbp. Trong nam, Bong Sai Gon,
DLand va Cong ty thuc hién bu tri cong ng gilta 3 bén vdi s6 tien 34 ty dong.

Xem chi tiét tai thuyét minh s6 08.

HGi dong quan triva Ban Tong Giam doc Cong ty cam két chiu trdch nhiém va danh gia cac khoan hgp tac kinh
doanh, iy thac dau tu ctia Nhém Cong ty néu trén la an toan, nhdm muc dich néng cao hiéu qua kinh doanh cla
Cong ty, khong phat sinh tdn that can phai trich [&p du phong tai ngay 31/12/2023.

10. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh dd dang

Baon vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gid géc Du phong Gid gdc Du phong
1.160.449.743.322 - 1.056.597.799.764 -

cong

1.082.421.607.465 - 1.055.489.854.029 -

Khoan Gy thac dau tu cho 6ng Tran Phudc Tam theo Hgp dong Gy thac ky ngay 14/12/2020 gilia cd nhan nay va
Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san Dong Sai Gon va cac phu luc dé thyc hién du an cung
vdi Chi d&u tu tai Phudng Long Phudc, Quan 9, Thanh phd H6 ChiMinh. N&m 2023, Cha déu tu da dudc cap Gidy
chiing nhén quyén st dung dét, quyén s hifu nha & va tai san khac gén lién véi dat. Bén thai diém hién tai, du
an dang trong giai doan hoan thién cac thu tuc phap ly dé trién khai dau tu, xdy dung theo ké hoach.

-Du dn cao 6¢ Cdn hé - Thudng mai 663.052.812.327 - 584.792.371.242 -
dich vu Aurora

-Du én khu déan cu Metro Valley (%) 497.396.930.995 - 470.895.772.142 -

-Cdc du dn khdc = - 909.656.380 -

cong 1.160.449.743.322 1.056.597.799.764 -

(*) Quyén st dung déat ctia du an Khu dan cu Metro Valley dugc st dung lam tai san thé chap cho khoan trai phiéu cla

Cong ty (Xem chi tiét tai thuyét minh sé 20).

Hién tai, cac du an bat dong san néu trén dang bi cham tién do so véi ké hoach dé ra. Nhém Cong ty dang trong qué trinh
hoan thién cac thu tuc phép ly can thiét dé tiép tuc trién khai va ban giao cho khach hang trong thai gian s6m nhat.
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11. CHI PHi TRA TRUGC

Dan vitinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Ngin han 1.077.223.276 989.762.433
Chi phf hoa hong méi giGi 787.010.551 739.036.534
Cac khoan khac 290.212.725 250.725.899

Dai han 185.710.550.971 186.508.088.307
Chi phi hoa hong moi gidi 163.446.372.294 163.402.760.780
Chiét khau thanh toan 19.784.243.219 19.791.062.704
Chi phi cai tao tai san di thué 237.028.467 1.417.786.990
Cong cu, dung cu 358.511.423 299.243.047
Céc khoan khac 1.884.395.568 1.597.234.786

cong

12. TAI SAN CO BINH HO'U HINH

NGUYEN GIA

186.787.774.247

May méc thiétbi  Thiétbiquan ly

187.497.850.740

Dan vitinh: VND

cong

Tai ngay 01/01/2023

103.832.610 1.993.683.707

2.097.516.317

Giam khac

- (95.710.000)

(95.710.000)

Tai ngay 31/12/2023

103.832.610 1.897.973.707

2.001.806.317

GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2023

103.832.610 1.367.435.984

1.471.268.594

Khau hao trong ndm

- 192.822.062

192.822.062

Giam khac

- (95.710.000)

(95.710.000)

Tai ngay 31/12/2023

103.832.610 1.464.548.046

1.568.380.656

GIATRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2023 - 626.247.723 626.247.723
Tai ngay 31/12/2023 - 433.425.661 433.425.661
Nguyén gia TSCB hét khau hao con st dung 103.832.610 1.293.193.707 1.397.026.317

13. TAI SAN CO BINH VO HINH

NGUYEN GIA

Phan mém may tinh

Dban vitinh: VND

Ccong

Tai ngay 01/01/2023

2.217.956.190

2.217.956.190

Tai ngay 31/12/2023

2.217.956.190

2.217.956.190

GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2023

2.120.842.840

2.120.842.840

Khau hao trong nam

97.113.350

97.113.350

Tai ngay 31/12/2023

2.217.956.190

2.217.956.190

GIATRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2023

97.113.350

97.113.350

Tai ngay 31/12/2023

Nguyén gia TSCD hét khau hao con stf dung

14. BAT BONG SAN BAU TU

NGUYEN GIA

2.217.956.190

Tang ham dau xe

2.217.956.190

Dban vi tinh: VND

cong

Tai ngay 01/01/2023

94.797.990.060

94.797.990.060

Tai ngay 31/12/2023

94.797.990.060

94.797.990.060

GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay 01/01/2023

4.114.697.200

4.114.697.200

Khau hao trong ndm

2.057.348.606

2.057.348.606

Tai ngay 31/12/2023

6.172.045.806

6.172.045.806

GIATRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2023

90.683.292.860

90.683.292.860

Tai ngay 31/12/2023

88.625.944.254

88.625.944.254

(*): La gid tri cong trinh tang ham dau xe 6 t6 clia Dy an An Phl Long Land 1 tai s6 1177, Budng Huynh Tan Phat, Phudng

Phu Thuén, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
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15. DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Congty Co phan Khoang san va
Xay dung Binh Dudng

Gia géc

500.060.054.838

31/12/2023

Ghi nhan theo
PP vén chu

864.019.184.372

Gia goc

500.060.054.838

Dan vitinh: VND
01/01/2023

Ghi nhan theo
PP vén chu

847.098.747.445

Ccong

500.060.054.838 864.019.184.372 500.060.054.838 847.098.747.445

(*) Congty dang sd hitu 22.799.025 c6 phiéu tudng ing 29,75% von gbp clia Cong ty CO phan Khodng san va Xay dung Binh
Dudng (“KSB”). CS phiéu clia cong ty nay dugc niém yét tai S& giao dich chiing khoan thanh phé HO Chi Minh. Mot phan
6 phiéu KSB thudc sd hifu clia Cong ty dudc thé chap cho cac khoan vay tai cac cong ty chiing khoéan va cac khoan trai
phiéu phat hanh (Xem chi tiét tai thuyét minh sé 20).

16. PHAI TRA NGU'®YI BAN NGAN HAN

Congty Co phan Tu van bau tu
Hung Gia Viét

Gia tri

24.148.927.145

31/12/2023

S6 ¢6 kha nang
trang

24.148.927.145

Gia tri

24.148.927.145

Dan vi tinh: VND
01/01/2023
S6 c6 kha nang

trang

24.148.927.145

Cong ty TNHH Binh Dudng Xanh 18.425.000.000 18.425.000.000 18.425.000.000 18.425.000.000
Ong Nguyén Quang Cudng - = 12.340.579.234 12.340.579.234
Cong ty TNHH Xay dung An Pht Gia 5.866.366.025 5.866.366.025 9.866.366.025 9.866.366.025
Congty Co phan Kinh doanh bia éc¢ 5.664.486.875 5.664.486.875 5.462.075.077 5.462.075.077
DLand

Congty TNHH Xay dung 30-4 14.343.784.057 14.343.784.057 9.667.918.148 9.667.918.148
Céac nha cung cap khéc 19.742.393.935 19.742.393.935 14.552.119.728 14.552.119.728

cong

88.190.958.037

88.190.958.037

94.462.985.357

94.462.985.357

CHUONG 6
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17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

01/01/2023 S6 phaindp S6 da ndp
trong nam trong nam
Thué gié tri gia tang 4.488.422.756 (40.113.056) -

Dban vi tinh: VND
31/12/2024

4.448.309.700

Thué thu nhép doanh nghiép 18.713.187.255 1.383.072.901 -

20.096.260.156

- Phdi thu (4.450.481.814) - -

(4.450.481.814)

- Phdinép 23.163.669.069 1.383.072.901 -

24.546.741.970

Thué thu nhédp ca nhan 1.501.927.396 1.955.980.729 2.745.271.155

712.636.970

Cac khoan khac 2.134.220.962 3.293.382.589 72.931.623

5.354.671.928

Ccong 26.837.758.369 6.592.323.163 2.818.202.778

Trong do:

Thué va cac khodn phdi thu 4.450.481.814

Nha Nudc

30.611.878.754

4.450.481.814

Thué va cdc khodn phdi nép 31.288.240.183

Nha Nudc

35.062.360.568

Taingay 31/12/2023, cac cdng ty con ctia Cong ty bao gobm Congty C6 phan Bia 6¢ An Phii Long, Cong ty TNHH Dau tu Bat
dong san Binh bongva Cong ty C6 phan Kinh doanh va phat trién Bat dong san Bong Sai Gon c6 cac khoan nd thué gia tri
giatang, thué thu nhap doanh nghiép va thué khac da qué han nép Ngan sach Nha nudc véi tong sé tien [a 27.002.776.763
dong (chua bao gdbm céc khoan phat chdm nép). Co quan Thué quan ly dd ban hanh cac quyét dinh cudng ché bang bién

phap ngiing st dung hda dan doi véi cac cong ty con néu trén.

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Dan vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Trich truéc & cham ban giao (*) 203.904.420.738 113.152.651.392
Chi phi l&i vay 55.181.923.102 9.413.969.533
Cac khoan khac 325.000.000 836.225.539
Ccong 259.411.343.840 123.402.846.464

(*): Nhom Cong ty thuc hién trich trudce i phai tra cho khach hang do cac du &n bat dong sén dang bi cham tién do so véi
ké hoach dé ra. Nhom Cong ty dang trong qué trinh hoan thién cac thi tuc phap ly can thiét dé tiép tuc trién khai va ban

giao cho khach hang trong thai gian sém nhat.
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19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN
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20. VAY VA NO' THUE TAI CHINH (tiép theo)

Trai phiéu

Gia tri

Trai phiéu dai han dén han tra

(tiép theo)

31/12/2023

Ky han (Nam)

MAU SO BO9 - DN/HN

Gia tri

Dan vitinh: VND
01/01/2023

Ky han (Nam)

Tréi phiéu DRHH2022001 157.588.267.108 2,0 175.195.000.000 2,0

Tréi phiéu DRHH2224001 410.000.000.000 2,0 410.000.000.000 2,0

Chi phi phét hanh trai phiéu (1.954.166.665) - (13.329.375.000) -
Cong 565.634.100.443 571.865.625.000

No¢ qua han chwa thanh toan nhw sau:

Dadn vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

Goc Lai Géc Lai

Tréi phiéu DRHH2022001 157.588.267.108 10.018.714.304 175.195.000.000 3.713.358.921

Trai phiéu DRHH2224001 -

37.744.296.198

Cong 157.588.267.108

47.763.010.502 175.195.000.000

3.713.358.921

Chi tiét trai phiéu da phat hanh (trai phiéu doanh nghiép khéng cé quyén chuyén déi) va con so du tai

ngay 31 thang 12 ndm 2023 clia Céng ty nhw sau:

v Tréi phi6u DRHH2022001 ngay 16/11/2020 c6 theri han 24 thang ké tir ngay phat hanh

- S6lugng phat hanh: 2.300.000 trai phiéu v&i ménh gid 100.000 dong;

- Laisuat: tronghanla 11%/ndm va ldi qua han bang 150% &i sudt trong han; 18 suat tra sau dugc thanh toan dinh

ky 3thang/lan;

- Muc dich phathanh: Thuc hién dau tu vao du an Khu dén cu Metro Valley va du én Can ho Aurora thudc Bong Sai

Gon va Binh Dong - cong ty con ctia Cong ty;

CHUONG 6

Béo céo tai chinh hgp nhat m

20. VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH (tiép theo)

v Trai phiéu DRHH2022001 ngay 16/11/2020 cé thei han 24 thang ké tir ngay phat hanh (tiép theo)

- Taisadn dam bao:

»

Quyeén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat thudc Thita ddt s 1, T8 ban do s6 5 Bo dia
chinh phudng Tan Phu, Thanh phd Thu Buc véi téng dién tich 34.737,7 m2 thudc du an Khu dan cu Metro
Valley toa lac tai dia chi 52/1 Budng 400, Ap Cay Dau, Phudng Tan Phu, Thanh phé Thi Blc, Thanh phé HO
ChiMinh thudc Bong Sai Gon;

Toan b c6 phiéu cia Béng Sai Gon thudc sé hifu ctia Cong ty;

2.285.000 c6 phiéu Cong ty C6 Phan Khoang San va Xay Dung Binh Dudng (Ma chiing khoan: KSB) thudc sd
hitu ciia Cong ty;

Toan bo quyén tai san cta DU an Khu dén cu Metro Valley, toa lac tai s6 thita dat s6 01, td ban do s6 5 B dia
chinh phugng Tan Phd, Quén 9, Tp. H6 Chi Minh;

Mot phan khoan phai thu khach hang tir duy an Chung cu cao tang Aurora.

Taingay 31/12/2023, toan bo s6 du cla trai phiéu DRHH2022001 ngay 16/11/2020 da qué han thanh toan theo diéu khoan

phat hanh.

Nghi quyét ngay 24/06/2024 ctia Chui s& hitu tréi phiéu DRHH2022001 d& thdng qua phudng én xtf ly tai san dam bao nhu sau:

- Phudng an x{r ly tai sdn la ¢6 phi€u KSB:

»

»

Cong ty dudc quyén uu tién xtf ly ¢ phan thé chap khéng ban thong qua S& Giao dich chiing khoan thanh
phd HO Chi Minh bang cach ndp tién vao tai khoan du phong trd nd tusng ting vdi s6 lugng ¢é phiéu cam cd
ma DRH mudn dudc uu tién xtf ly theo phudng thic khong béan trén san giao dich chiing khoan va céc khoan
phi phat sinh;

XU ly ¢6 phan thé chéap thong qua giao dich trén san giao dich chiing khoén: sau 20 ngay ké tif ngay nghi
quyét dudgc ban hanh va cé day du tai liéu can thiét cho phép dat [énh; gia béan: trong bién do giao dich tai
ngay thuc hién ban va khong thap han 95% so vdi gia binh quan gid dong cfa clia ¢d phiéu KSB tai 20 phién
giao dich lién trudc ngay thuc hién ban.

- Phuaong an xr ly tai san bao dam la 6 phan Cong ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san bong Sai
Gon, bat dong san va quyén tai san lién quan du an khu dan cu Metro Valley:

»

Cong ty dudc quyén uu tién xu ly tai san bang cach ndp tién vao tai khodn du phong tra ng véi sé tién
ndp t6i thiéu bang téng nghia vu d&d phat sinh nhung chua thanh toan cta DRH lién quan dén trai phiéu
DRHH2022001 tinh dén ngay thuc hién giao dich mua ban;

Sau 20 ngay ké tU ngay nghi quyét dudc ban hanh, DRH khong hoan tat viéc chuyén tién nhu trén, chi sd
hitu tréi phiéu iy quyén toan bd va khong hlly ngang cho t6 chiic quan ly tai sén bao dam dé thuc hién céc
cong viéc can thiét theo quy trinh dé xU' ly tai san & c6 phan Bong Sai Gon va du an Metro Valley. Trong do,
gia ban téi thiéu bang tdng nghia vu d& phat sinh nhung chua thanh toan ctia DRH lién quan dén tréi phiéu
DRHH2022001 tinh dén ngay thuc hién giao dich mua ban.

Hién tai, Cong ty dang lam viéc véi dbi tac tiém ndng dé thuc hién thanh ly mot s6 khoan dau tu khac ctia Céng ty nham
thu xép ngudn von tra ng trai phiéu da qué han thanh toan.
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20. VAY VA NO' THUE TAI CHINH (tiép theo)

v Trai phiéu DRHH2224001 ngay 23/02/2022 cé thei han 24 thang ké tir ngay phat hanh

- S6 lugng phat hanh: 410.000 tréi phiéu v&i ménh gia 1.000.000 dong;

- L&isudt: trong han [a 12%/nam; [&i suat tra sau dugc thanh toan dinh ky 3 thang/lan;

- Muc dich phat hanh: Hgp tac véi Chu dau tu la Cong ty TNHH Phat trién cong nghiép KSB va/ hodc bén th( ba
hgp phap dé cung trién khai hoat dong boi thudng, giai phdng, san ldp, hoan thién mét bang giai doan 2 cta du
an Khu cong nghiép Dat Cudc - Binh Dudng vdi so tién la 200 ty dong va Hgp tac va/ hodc tai trg von cho Chu
dau tu [a Congty TNHH Bau tu BBS Binh Bong dé hoan thién Dy an Aurora Residences v3i sé tién la 210 ty dong.

- Taisan dam bao:

»

Quyén st dung dat thudc sé hifu ctia bén thi ba c6 téng dién tich 3.449,0 m2 ndm trén cac thiia dét tai
phudng Tan Phu, Quan 9 (nay la Thanh pho Thi Buc), Thanh phé H6 Chi Minh;

5.018.495 ¢b phiéu Cong ty C6 Phan Khodng San va Xay Dung Binh Dudng (M3 chiing khoan: KSB) thudc sd
hifu ctia Cong ty.

Dén thai diém phat hanh bao céo nay, toan bd sé du trai phiéu déu da qua han thanh toén theo diéu khoan phat hanh.
Congty d& glii Cong van xin y kién trai chi dé thong qua phucng an xu ly tai san dam bao. Cu thé:

- Phudng an x{f ly tai san la c6 phiéu KSB:

Cong ty dudc quyén uu tién xuf ly c6 phan thé chap khong ban thong qua Sé Giao dich chiing khoan thanh
ph& HE Chi Minh bang cach DRH hodc Bén bao dam khéc ndp tién vao tai khoan xt ly tucng (ng véi s6 lugng
6 phiéu cam c¢6 ma DRH muén dudc uu tién xU ly theo phuadng thic khong bén trén san giao dich chiing
khoan va cac khodn phi phéat sinh;

Sau 90 ngay lam viéc ké tU ngay Nghi quyét da so tuyét doi co hiéu luc, DRH chua hoan tat viéc chuyén tién
vao Tai khoan xr ly dé giai toa, xba dang ky giao dich bdo dam toan b ¢6 phiéu cam c6 hodc chi thuc hién
mot phan tién vao Tai khoan xr ly dé giai chdp mot phan co phiéu cam ¢é tugng Ung thi T6 chiic quan ly tai
san dam bao dudc quyén xU ly s6 ¢d phiéu cam cd con lai bang phudng thiic ban théng qua San giao dich
ching khoan.

- Phudngan xt ly tai san bao dam la Quyén st dung dat thudc sé hitu ctia 6ng T6 Duy Thai ¢ tong dién tich 3.449,0
m2 nam trén cac thita dat tai phudng Tan Phi, Quén 9 (nay [a Thanh phd Thu Blc), Thanh phé HO Chi Minh:

»

Congty dudc phép tim kiém déi tac dé nhan chuyén nhugng mot phan hodc toan b cac quyén sif dung dat
dang thé chap. Gid ban dua trén nguyén téc thoa thuén gilta DRH va bén chuyén nhugng, tuy nhién khong
thap han 70% so v3i gié tri dinh gié tai Ching thu tham dinh gid ngay 08/02/2022.

Sau 90 ngay lam viéc ké tu ngay nghi quyét da sé tuyét doi co hiéu luc, DRH khong tim kiém dudgc déi tac dé
thuc hién giao dich hodc tim kiém dudgc déi tac nhung chi dong y nhan chuyén nhugng mét phéan quyén su
dung dat thi DRH sé xin y kién Chu s& hiu tréi phiéu vé phugng an xu ly tiép theo.

CHUONG 6
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21. VON CHU s& HOrU

ong vén c

Bang bién d

U s& hiru

h

~

Dan vi tinh: VND

ong

chua phan phai

at

Lgiich ¢6 ddng Lgi nhuin sau thué
ém sod

khong ki

Quy dau tu
phat trién

éu quy

Ca phi

han

Thang du
von cé p

han

Vén cé p

858.578.751.062

229.811.851.499

19.564.185.852 5.663.383.711

(6.460.000.000)

609.999.330.000

Tai ngay 01/01/2022

Phat hanh cé phiéu

723.672.196.000

120.132.866.000

603.539.330.000

cho c6 dong hién hitu

Phat hanh c6 phiéu

30.000.000.000

30.000.000.000

cho ngudi lao dong
clia Congty

5.100.000.000

5.100.000.000

C6 dong khong kiém
soat gop von

691.147.938

66.150.880

624.997.058

Laitrong nam

(480.000.000)

(480.000.000)

Chia cd tlc

(1.324.343.407)

(1.324.343.407)

Trich quy khen
thudng phic [gi

(1.000.000.000)

(1.000.000.000)

Tha lao HBQT

227.553.658.972 1.615.237.751.593

120.132.866.000  (6.460.000.000) 19.564.185.852 10.908.380.769

1.243.538.660.000

Tai ngay 01/01/2023

(103.750.302.666)  (103.803.626.551)

(53.323.885)

Lo trong ndm

(546.000.000)

(546.000.000)

Thu lao HBQT

(798.301.029)

(798.301.029)

Giam khac

122.459.055.277 1.510.089.824.013

120.132.866.000  (6.460.000.000) 19.564.185.852 10.855.056.884

1.243.538.660.000

Tai ngay 31/12/2023
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21. VON CHU SO HIU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cac chl sé hiru

Dan vitinh: VND

CHUONG 6
Béo céo tai chinh hgp nhat

1S

23. GIA VON HANG BAN

Gid von cla dich vu da cung cap

Nam 2023

6.929.339.211

Dban vi tinh: VND
Nam 2022

7.049.548.702

cong

24. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

6.929.339.211

7.049.548.702

Dan vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Lai cho vay 32.860.990.028 20.679.212.713
L&i chuyén nhugng chiing khoén kinh doanh 2.351.763.727 16.744.291.062
CA tuc, lgi nhuan dugc chia 191.600.000 -
Lai tién gui 57.042.788 192.134.291
Doanh thu tai chinh khac 10.780.259 166.344.627

Nam 2023 Nam 2022
V6n dau tu ctia chii sé hifu
-Vén gép dau ném 1.243.538.660.000 609.999.330.000
-Vén gbp tang trong nam - 633.539.330.000
-Von gbp gidm trong ndm - -
-Von gép cudi ndm 1.243.538.660.000 1.243.538.660.000
Ca tuc, lgi nhuén da chia - -
C6 phiéu
31/12/2023 01/01/2023
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 124.353.866 124.353.866
S6 lugng c6 phiéu da ban ra cdng chung 124.353.866 124.353.866
- C6 phiéu phé thong 124.353.866 124.353.866
S6 lugng cd phiéu dudc mua lai (c8 phiéu quy) 646.000 646.000
- C6 phiéu phé thong 646.000 646.000
S6 lugng co phiéu dang luu hanh 123.707.866 123.707.866
- C6 phiéu phé thong 123.707.866 123.707.866
Ménh gia c8 phiéu dang luu hanh (VND/c6 phiéu) 10.000 10.000
22. DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Dan vi tinh: VND
Nam 2023 Nam 2022

Doanh thu cung cép dich vu

8.798.071.703

60.238.137.242

cong

25. CHI PHi TAI CHIiNH

35.472.176.802

37.781.982.693

Dan vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Chi phf l&i vay 108.602.374.854 78.132.356.123
Chi phi phat hanh tréi phiéu 11.975.208.335 10.368.125.000
L6 do thanh ly chiing khoan kinh doanh 2.851.716.258 2.369.865.784
Chi phi tai chinh khac 2.707.810.603 2.465.960.616

Ccong

8.798.071.703

60.238.137.242

cong

126.137.110.050

93.336.307.523
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26. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Dan vitinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Chi phi ban hang 299.312.342 -
Chi phi khéac 299.312.342 -

Chi phi quan ly doanh nghiép

23.991.917.737

22.547.018.091

Chi phinhan cong 13.878.024.325 10.048.416.416
Chi phi khau hao tai sén cé dinh 289.935.412 297.852.632
Chi phidu phong 927.750.000 -

Chi phi dich vu mua ngoai

7.765.567.188

7.636.965.685

Chi phi khéac

1.130.640.812

4.563.783.358

Cong

27. CHI PHi KHAC

24.291.230.079

22.547.018.091

Dan vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Hoan nhap chi phi thué trich truéc - (6.696.252.544)
Céac khoan bi phat 2.936.375.795 1.546.942.113
Céc khoan khac 908.010.035 103.211.112

cong

28. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

3.844.385.830

(5.046.099.319)

Dban vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Chiphi nhan cong 21.200.377.388 23.254.290.231
Chi phi khau hao tai san cé dinh 2.209.386.508 2.251.724.549
Chi phi dich vu mua ngoai 18.468.132.396 77.473.566.801
Chi phi khéac 88.254.651.303 77.002.015.329

cong

130.132.547.595

179.981.596.910

CHUONG 6
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29. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Dban vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Congty TNHH Dau tu Bat dong san Binh Bong 1.884.395.879 4.629.035.404
(Sisnn%g](;;;hégrmh doanh va Phat trién Bat dong i 10.589.287 677
Cong ty Co phan bia 6¢ An Phi Long (501.322.978) -
Cong ty Co phan Phét trién Bat dong san Thuan Tién - -
Cong ty C6 phan DRH Holdings - -
cong 1.383.072.901 15.218.323.081

30. LAl CO’ BAN TREN CO PHIEU

Dan vi tinh: VND

Nam 2023 Nam 2022
Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép (103.803.626.551) 66.150.880
Trich quy khen thudng phuc lgi = -
Lgi nhudn phan bé cho ¢6 déng sé hifu cé phiéu (103.803.626.551) 66.150.880
phd théng e B
C6 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong
n5m 124.353.866 83.465.020
L3i cd ban trén cé phiéu (835) 1

31. CAM KET HOAT BONG

Cong ty hién dang thué van phong theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay két thiic ky ké todn nam, cac khoan tién thué
phai trd trong tuong lai theo hop dong thué hoat dong dudc trinh bay nhu sau:

Dan vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
TU 1 ndm trd xudng 3.960.000.000 3.960.000.000
TU2 ndm dén 5 ndm 14.850.000.000 15.840.000.000
Trén 5 ndm - 2.970.000.000
Cong 18.810.000.000 22.770.000.000
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32. GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai cong ty lién két da trinh bay tai Thuyét minh s6 1.4 va cac thanh vién trong H6i dong quan tri, Ban Téng Giam doc,
Cong ty khong co bat ky bén lién quan nao khac.

S6 du v&i cac bén lién quan

Dan vitinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Phai tra khac 900.000.000 2.900.000.000
Ong Tran Hoang Anh - 2.000.000.000
Ong Ngd Dlc San 900.000.000 900.000.000

Thu nhap cta Hoéi dong quan tri va Ban Téng Giam déc

Dan vitinh: VND

Ho va tén Chuicvu Nam 2023 N&m 2022
Ong Phan Tan Dat Chu tich HPQT - 900.000.000
Ong Ngd Dlic Son Thanh vién HDQT 1.522.325.015 1.678.695.652

Téng giam doéc

Ong Tran Hoang Anh Thanh vien HBQT 1.097.497.592 1.119.130.435
Phé tong giam doéc

Ong Ho Ngoc Bach Thanh vién doc lap HBQT - 208.000.000
Chu tich Uy ban Kiém toan

Ong Nguyén LAm Tung Thanh vién HDQT - 208.000.000
Thanh vién Uy ban kiém toan

Ccong 2.619.822.607 4.113.826.087

CHUONG 6
Béo cdo tai chinh hgp nhat 19

33. CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN 80 KE TOAN

Khong co su kién bat thusng nao khéc xay ra sau ngay két thic nién do ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat dong clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cao tai chinh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2023.

34. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la s6 liéu trén Bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da dugc kiém toan
bai cong ty kiém todn khac.

cONG TY
O PHAN

W AL

.
Pham Thi Mai Nueng Lé Thi Thuén Ngd Buc Son
Nguai lap Ké toan trudng Tong Giam déc

TP. H6 ChiMinh, ngay 04 thang 09 ndam 2024
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NHU'NG CAI TIEN
VE CO' CAU

TO CHUTC,
CHINH SACH,
QUAN LY

Trong ndm 2023 Congty chl trong hoan
thién cac quy trinh, quy ché, quy dinh
clia cac bo phan nghiép vu dé tao tién
dé cho viéc van hanh cong viéc khoa
hoc, ding quy chudn va han ché cac rui
ro phat sinh.

Dé néng cao hiéu sudt lam viéc, cong
tdc phé duyét qua phan mém Bitrix —
phan mém quan ly cong viéc - dudc day
manh va thuc hién xuyén suét, giip cho
viéc phé duyét dudc tién hanh nhanh
chéng, tiét kiém thai gian va chi phi cho
cong ty. Bong thdi, giao viéc - quan ly
cong viéc dugc thuc hién trén Bitrix doi
vdi tat ca cac phong ban gitip danh gia
va theo d&i cong viéc sat sao, day du va
hiéu qua han.

Trong tinh hinh khé khan chung, viéc
trién khai cac du an con cham, cong
ty thuc hién chinh séch sdp xép, b tri
nhan su ludn phién lam viéc, déi vdi cac
vi trf nhan su nghi cong ty sép xép bé tri
nhan su kiém nhiém dé dam bao hiéu
qua cdngviéc chung.

CHUONG 6
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GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BOC
DOI VOl Y KIEN KIEM TOAN

Doi v8i cac van dé ma y kién kiém toan ngoai trt, bao
gom viéc Cong ty chua cé Bao céo kiém toan vé tinh hinh
st dung nguodn von tU phat hanh trai phiéu va cac khoan
cho vay, ldi phai thu vé cho vay va hgp téc kinh doanh véi
doi tac, Ban Tong Gidm déc Cong ty co y kién nhu sau:

» Cong ty da thuc hién dlng theo Nghi Quyét s6 57/2020/
DRH/NQ-HDQT ngay 22/10/2020; Nghi Quyét s6 02/2022/
DRH/NQ-HBQT ngay 21/02/2022 va Nghi Quyét 13¢)

05/2022/DRH/NQ-HDQT ngay 16/03/2022. Hién tai Cong
tyvan dangtim Cong ty kiém toan dé thuc hién kiém toan
vé tinh hinh stf dung nguén von ti phat hanh trai phiéu.

» Congty dd cung cap day di cac bang ching vé khoan
cho vay, lai phai thu vé cho vay, hgp tac kinh doanh va
khoan phai thu vé Uy thac dau tu. Cac khoan thu trén
Congty du kién ké hoach thu hoi moét phan trong 2024 va
hoan tét trong nam 2025

Doi véi van dé can nhan manh clia Kiém toan, Cong ty dang tiép tuc trién khai va xay dung ké hoach kinh
doanh dé dam bao dong tién thuc hién day du cac nghta vu déi vdi trai chd cling nhu hoat dong kinh
doanh trong thdi gian téi, cu thé nhu sau:

» Kinh doanh cac du an bat déng san ma Nhom Cong ty dang trién khai;

» Thanh ly mét phan céc khoan dau tu tai chinh;
» Thu hoi kip thoi cac khoan ng phai thu dén han.

Cong ty tin rang, véi nhiing nd luc trong ké hoach dang thuc hién, Cong ty s& dam bao 6n dinh hoat déng

kinh doanh trong thai gian tdi.
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